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AUFGABE UND VERFAHREN

1 AUFGABE UND VERFAHREN

Durch das Baugesetzbuch (BauGB) wird die stadtebauliche Planung den Gemeinden als Pflicht-
aufgabe Ubertragen. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden ,Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ Bauleit-
plane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan (FNP) hat die Aufgabe, die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fiir das Gebiet der Stadt Ostritz in den Grundziigen
darzustellen (8 5 Abs.1 BauGB).

Als vorbereitender Bauleitplan legt der Flachennutzungsplan durch die Ordnung der verschiede-
nen Nutzungen die Gemeindestrukturen im Wesentlichen fest und bildet die Grundlage fur die
verbindlichen Bauleitplane (Bebauungsplane). Diese sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln und legen allgemein verbindlich fest, in welcher Art und in wel-
chem Umfang die Nutzung von Grundstiicken mdglich ist.

Der Flachennutzungsplan ist ein stadtebaulicher Ziel- und Leitplan und bindet nach seinem In-
krafttreten die Gemeinde und alle im Verfahren beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange, soweit diese im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine Einwénde gedul3ert haben.
Damit haben alle weiteren stadtebaulichen und fachlichen Planungen die Aussagen des Flachen-
nutzungsplanes zu beriicksichtigen. Eine unmittelbare Rechtswirkung gegenuber Dritten hat der
Flachennutzungsplan nicht; dennoch geht von ihm eine nicht unerhebliche Vorwirkung aus, da
alle aufzustellenden Bebauungspléne aus ihm zu entwickeln sind und nichts festsetzen kénnen,
was der Flachennutzungsplan nicht bereits in den Grundziigen vorgegeben hat. Bei Genehmi-
gungen von Vorhaben im Auf3enbereich (§ 35 BauGB) ist der Flachennutzungsplan zu beachten,
da er die offentlichen Belange definiert. Insofern entwickelt er hier eine indirekte Rechtswirksam-
keit.

1.1 Anlass und Zielstellung

Der Flachennutzungsplan muss auch in den kommenden Jahren seine Steuerungsfunktion im
Interesse der Stadt und ihrer Bewohner austiben. Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Ostritz
(Fortschreibung 2010; nachfolgend SEKo genannt) stellt mit seinen, auf sektorale Problemfelder
ausgerichteten, Strategien eine wesentliche Grundlage hierfur dar.

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist es, die Konsequenzen dieser Strategien raumlich und
sachlich zusammenhangend fir das gesamte Stadtgebiet darzustellen.

Der derzeit bestehende Flachennutzungsplan stammt aus dem Jahr 1995. Folgende Verande-
rungen machten formell ein stadtweites Anderungs- und Erganzungsverfahren notwendig, das
einer Fortschreibung des FNP entspricht:

= geéanderte Flachenanspriche, die sich aus dem stetigen Bevolkerungsrickgang und
dem demografischen Wandel ergeben

= Konsequenzen aus geanderten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen (Gewerbesektor,
Strukturwandel Lausitz),

= Konsequenzen aus dem Hochwasser 2010
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= Berucksichtigung der Natura 2000

= Abstimmung der vorbereitenden Bauleitplanung mit dem im Jahr 2010 fortgeschriebe-
nen und derzeit in der zweiten Gesamtfortschreibung befindlichen Regionalplan Ober-
lausitz-Niederschlesien

= Aufstellung des Landesentwicklungsplanes 2013
(Anpassungspflicht der Bauleitplanung an ibergeordnete Planungen der Raumordnung
gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB)

= Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes (SEKo)

= Aufstellung des B-Plan Bahnhofstral3e/ Edmund-Kretschmer-Stral3e

Damit wird im Ergebnis der fortgeschriebene Flachennutzungsplan die Perspektiven fir eine den
zukunftigen Anforderungen entsprechende Entwicklung der Stadt der kommenden 10 - 15 Jahre
aufzeigen. Die Stadt Ostritz hat am 21.06.2018 den Beschluss zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes gefasst.

Der Bebauungsplan BahnhofstralBe/ Edmund-Kretschmer-StralRe erfolgte im Parallelverfahren
zur Bearbeitung des Flachennutzungsplanes. Bei diesem wird die Bearbeitung prioritarer Themen
und Teilbereiche vorangestellt. Dazu zéhlen insbesondere die Themen Wohnen und Gewerbe-
entwicklung — bedingt durch den demografischen Wandel wie auch den Strukturwandel Lausitz —
sowie das Thema Hochwasser. Dies begriindet auch die vorliegende erste Anderung fiir einen
Teilbereich der Stadt Ostritz.

1.2 Geltungsbereich Teildnderung Flachennutzungsplan

Der hier vorliegende Vorentwurf zur TeilAnderung des Flachennutzungsplanes umfasst die in
Abb. 1 (gelbe Strichlinie) eingefassten Flache dstlich der Ostritzer Innenstadt zwischen Turbinen-
graben und Lausitzer Neil3e und Teile der Edmund-Kretschmer-Stral3e.

Abgrenzung des Gebietes

Der Teilbereich (nachfolgend auch Plangebiet genannt) wird im Norden und Osten und Sudosten
durch den natlrlichen Lauf der Neil3e als Grenzfluss abgegrenzt. Im Siden reicht das Plangebiet
bis an den Deich am Sportplatz heran und folgt diesem bis zum Sielbauwerk noérdlich des “Frie-
densblick®. Von diesem aus verlauft die Grenze des Plangebietes, die Schkola noch einschlie-
Rend, entlang der Edmund-Kretschmer-Straf3e bis zur BahnhofstraRe. VVon dort verlauft die Plan-
grenze westlich der Backerei Geif3ler (Bahnhofstraf3e Nr. 30) zurtick zur Nei3e. Im Wesentlichen
umfasst das Plangebiet damit die Flachen zwischen den Maflinahmen des technischen Hochwas-
serschutzes (Spundwand bis Hohe FabrikstraRe, Deich entlang des Juteweg inkl. Sielbauwerk
des Turbinengrabens in Verlangerung des Altstadter Dorfbaches, Deichanlage am “Friedens-
blick“, Deich am Sportplatz, Beginn Spundwand am Sportplatz) und der Lausitzer Neil3e sowie in
westlicher Ausdehnung ergénzt um den Planbereich des B-Plan Bahnhofstral3e/ Edmund-Kret-
schmer-Stral3e.

Die BahnhofstraRe quert das Gebiet. Sie fuhrt bis zum Ful3gangergrenzibergang Uber Neil3e
zum Bahnhof Krzewina-Zgorzelecka auf der polnischen Seite. Unmittelbar entlang der Bahnhof-
stral3e befinden sich Wohngeb&ude und das ehemalige Bahnhofsgeb&aude von Ostritz. Die Wohn-
bebauung ist zu gro3en Teilen leerstehend. Nérdlich der BahnhofstraRe befinden sich die Fla-
chen der ehemaligen Jutespinnerei, welche an dieser Stelle bis 1989 betrieben wurde. Teile des
Geléandes wurden bis 2018 durch einen Investor als Hotel (,NeiReblick®) genutzt. 2018 wurde das
Gebiet mit einer baulichen Verédnderungssperre belegt. Einzelne Lagerallen und Flachen werden
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weiterhin gewerblich und privat genutzt.® Siidlich der Bahnhofstral3e liegen die Flachen des ehe-
maligen NVA-Tanklagers und des ehemaligen Kraftverkehrsgelandes. Auch diese Flachen wur-
den bis in die 1940er Jahre als Jutespinnerei genutzt und liegen nun seit vielen Jahren brach.
Zum Geltungsbereich gehdért auRerdem die sidlich angrenzende Griinflache bis zur Deichanlage
ndrdlich des Sportplatzes (Klosterwiese) sowie die Bebauung entlang der Edmund-Kretschmer-
Stral3e Ostlicherseits.

Abb. 1: Ausschnitt Luftbild Stadt Ostritz, Plangebiet in gelber Strichlinie. (Quelle: Geoportal, Zugriff
06.04.2021. Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2017.)

Die besondere Relevanz des Plangebietes begriindet sich durch Betroffenheit in den Fachthe-
men

= Hochwasser (Bedarf an Retentionsflachen)

= Bedarfsprifung Bauflachenausweisung (Wohnen und Gewerbe)

= Geltungsbereich B-Plan BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-Stral3e.

Die Bereiche 6stlich des Turbinengrabens werden im SEKo der Stadt Ostritz als Umstrukturie-
rungsgebiet angefiihrt. Diese sind definiert als Bereiche mit erheblichen stadtebaulichen Miss-
stéanden, deren Art bzw. Mal3 der bisherigen Nutzung aufgrund ihrer Lage im Siedlungskérper,
ihrer stadtebaulichen Struktur sowie der prognostizierten Entwicklungen dringender Anderung
bedirfen.2 Das Umstrukturierungsgebiet ergibt sich hier aus dem minder genutzten baulichen
Bestand auf der Flache im Kontext mit der Hochwasserthematik. Insbesondere die Brachflachen

1 Siehe Begriindung B-Plan BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-StraRe.
2 SEKo (Fortschreibung 2010: 91). Gebietsumgriff: ,versiegelter Bereich 6stlich des Turbinengrabens®.
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in der NeiBeaue sollen riickgebaut und als Retentionsraum mit Auencharakter renaturiert werden.
Langfristig gesehen soll der Turbinengraben den &stlichen Ortsrand der Innenstadt bilden.3

Lage im Hochwassereinzugsgebiet

In den Jahren 2006 bis 2008 wurden entlang der Neil3e zum Schutz der Stadt Ostritz mit ihren
Ortslagen Leuba und dem Kloster St. Marienthal umfangreiche MalRnahmen des technischen
Hochwasserschutzes durchgefiihrt.# Dennoch brachte das Hochwasser von 2010 verheerende
Folgen aufgrund des Dammbruchs am Witka-Stausee (Niedéw-Stausee, Polen), der unerwarte-
ten Wassermassen aus Tschechien und der Hochwassersituation vor Ort im Allgemeinen. Der
Neubau des Dammes wurde als Pfeilerstaumauer 2018 beendet.

Trotz der realisierten Hochwasserschutzmaf3nahmen befinden sich Teile der Ostritzer Bebauung
aufgrund der Lage in der NeiBeaue entsprechend der derzeitigen Hochwasserlinie des HQ1o0 und
bei extremen Hochwasserereignissen im Uberflutungsbereich (vgl. Abb. 2 Seite 14).5 Die derzei-
tigen Hochwassergefahren- und risikokarten befinden sich in der Uberarbeitung. Nach deren Fer-
tigstellung erfolgt eine Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes entsprechend aktuali-
sierter Berechnungen (vgl. Kapitel 2.2.4). Der Bereich ¢stlich des Turbinengrabens liegt aul3er-
halb der MaRnahmen des technischen Hochwasserschutzes und wird im Bereich des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes (§ 72 Abs. 2 SachsWG) verbleiben.® Vor diesem Hintergrund
wird es notwendig, potentielle Bauflachen und Bauliicken auf dieser Flache hinsichtlich ihrer Eig-
nung neu zu bewerten.”

Im zu &ndernden Teilbereich des FNP 1995 (Plangebiet) befinden sich Ausweisungen fir Baufla-
chen (G - gewerbliche Bauflache, GE - Gewerbegebiet sowie M — Mischgebiet). Ostlich des
Turbinengrabens befinden sich die derzeit einzigen Bauflachenausweisungen im Stadtge-
biet Ostritz, die sich akut im Einzugsgebiet des Hochwassers befinden, ohne durch tech-
nische Hochwasserschutzmalinahmen geschutzt zu werden. Lediglich ein Teilbereich des
ehemaligen NVA-Geléandes (im FNP 1995: Gewerbliche Bauflache) liegt aufgrund der vorhande-
nen anthropogenen Aufschuttungen aul3erhalb der aktuellen Hochwasserlinie des HQuo0 (Stand
2009/02). Dabei handelt es sich jedoch um einen bestétigten Altlastenstandort, der — aufgrund
seiner Lage inmitten des Uberflutungsbereiches — fiir die Schaffung von Retentionsraum zu sa-
nieren ist. Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist das Gelandeniveau nach Abschluss der Bodensanie-
rung nicht mehr auf alter Hohe, sondern tieferliegend, und damit im Uberflutungsbereich einge-
schlossen.

Entsprechend der im SEKo festgehaltenen stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Ostritz®
gilt es, den Standort (fir G und M)® im Plangebiet hinsichtlich seiner Aufrechterhaltung bzw. Auf-
gabe zu prifen. Der vorliegende Vorentwurf zur Aktualisierung des FNP im Teilbereich widmet

3 SEKo (Fortschreibung 2010: 31; 65, 69).

4 KD Consult, Zugriff 06.04.2021.

5 Zum Begriff Extremhochwasser (HQexwrem): Dieses bezeichnet einen Hochwasserabfluss, der ca. der 1,5-fachen Ab-
flussmenge eines 100-jahrlichen Hochwassers (HQ100) entspricht. Auch ein HQexwrem iSt ein statistischer Wert, so dass
auch dieser Hochwasserabfluss ggf. Giberschritten werden kann.

6 Fur besagte Lage gilt § 75 Abs. 1 Satz 2: Uberschwemmungsgefahrdung bei Versagen der SchutzmaRnahmen, die
vor einem HQ1q0 schiitzen sollen. Information aus der Begriindung zum B-Plan Bahnhofstrae/ Edmund-Kretschmer-
StraBe gemal SN des Landkreis Gorlitz, Umweltamt, 19.06.2020.

7 SEKo (Fortschreibung 2010: 36).

8 SEKo (Fortschreibung 2010: 31): keine Ausweisung von Flachen auRerhalb bestehender B-Plangebiete; [...] sowie
weiterfiihrende Untersuchung zu Aufrechterhaltung/Aufgabe von Standorten im Hochwassereinzugsgebiet.

% Im Zuge des aktuell geltenden Baugesetzbuches wird auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung lediglich die allge-
meine Art der baulichen Nutzung flr die Flachen dargestellt (vgl. 8 1 (1) BauNVO) um im Zuge der konkretisierenden
Bauleitplanung Handlungsspielraum zu belassen.
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sich dieser Aufgabe und legt die langfristig sinnvollste Flachennutzung im Sinne der Entwick-
lungsziele der Stadt Ostritz vor.

1.3 Rechtliche Grundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

=  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fas-
sung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

= Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2013, rechtskraftig seit 12.07.2013

= Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes fir die Region Oberlausitz-Nieder-
schlesien 2010 bzw. Entwurf der Zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes flr
die Region Oberlausitz-Niederschlesien (Aktuell Abwagung der SN der 2. Beteiligung)

= Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S.
229), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.08.2019 (SachsGVBI.
S. 644)

= Sachsisches Naturschutzgesetz vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geadndert
durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI. S. 243)

= S&chsisches Wassergesetz vom 12.06.2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07. 2016 (SachsGVBI. S. 287)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhal-
tes. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10.04.1992, zuletzt geandert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (SachsGVBI. S. 358)

1.4 Verfahrensschritte

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 11. Juli 2013 beschlossen, fiur das Gebiet der Stadt Ostritz
mit dem Ortsteilen Altstadt, Leuba, Feldleuba und Marienthal, den mit Bescheid gemaf § 246a
Abs. 1 Nr. 4 BauGB des Regierungsprasidiums Dresden vom 10.11.1995 (Az. 52.2511-1-86 Ost-
ritz 1) genehmigten Flachennutzungsplan nach § 2 Abs. 1 BauGB zu andern.0

Am 21.06.2018 wurde der Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 2 Abs.
1 BauGB wegen veranderter Sachlage erneut gefasst.!! Im Beschluss eingeschlossen ist die Ab-
sicht zur frihzeitigen Information der Birger Uiber das Vorhaben (entspr. § 3 Abs. 1 BauGB) sowie
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange (entspr. § 4 Abs. 1
BauGB). Die amtliche Bekanntmachung im Amtsblatt erfolgte am 29.06.2018.

10 Beschluss Nr. 2013-041 Stadt Ostritz.
11 Beschluss Nr. 2018-031 und 2019-032 Stadt Ostritz. Beschluss 2012-049 sah die Vergabe der Planleistung fur die
Anderung des Flachennutzungsplanes vor, wurde jedoch aufgrund personeller und finanzieller Mittel nicht ausgefihrt.
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Tab. 1: Verfahrensschritte zur Aufstellung des Flachennutzungsplans

Verfahrensschritte Termine

Aufstellungsbeschluss im Stadtrat 21.06.2018
ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt 29.06.2018
Information zum FNP in der Ratssitzung 11.05.2021
Beratung Vorentwurf (Stadtrat) 11.05.2021

friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden und der 25.05.2021 - 29.06.2021
Burger § 3 Abs. 1 BauGB

Auswertung der Stellungnahmen und Erarbeitung der Entwurfsfassung 07/2021-08/2021

Abwagungsbeschluss (Stadtrat) 30.09.2021

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (Stadtrat) 30.09.2021

Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Be-

hérden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden 11.10.2021 — 11.11.2021
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagungsbeschluss (Stadtrat) 12/2021

AbschlieBender Beschluss (Stadtrat) 01/2021

1.5 Planinhalte, Darstellungen und Detaillierungsgrad

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umwelt-
bericht. Er stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fiir das Stadtgebiet in den Grund-
zigen dar. 8 5 Abs. 2 BauGB und § 1 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit der PlanzV 90 enthalten
hierfir einen Katalog an Inhalts- und Darstellungsmdglichkeiten. Die Erstellung der Planzeich-
nung erfolgte auf der Grundlage einer topographischen Karte im Maf3stab 1:10.000 und der Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90). Die Begriindung enthélt detaillierte Aussagen zu den ak-
tuellen Gegebenheiten im Gebiet der Stadt Ostritz, den Planungszielen und den Darstellungen in
der Planzeichnung des Flachennutzungsplans. Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der
strategischen Umweltpriifung zusammengefasst und dargestellt. Entsprechend § 2a BauGB wird
ein Umweltbericht im Rahmen der Flachennutzungsplanéanderung fur die zu &ndernden Teile er-
stellt. Der Umweltbericht wird der Begriindung als gesonderter Teil (s. Kapitel 8) beigefiigt.

Die Gemeinden kdnnen im Flachennutzungsplan die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen
entweder als Bauflachen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachencharakter)
oder als Baugebiete nach der besonderen Art der Nutzung (Baugebietscharakter) darstellen. In
der vorgelegten Ersten Anderung des FNP erfolgt die Darstellung nach Bauflachencharakter. Es
werden folgende Bauflachen unterschieden und dargestellt:

=  Wohnbauflachen (W)

= Gemischte Bauflachen (M)

=  Gewerbliche Bauflachen (G)
= Sonderbauflachen (S)

Im alten FNP von 1995 liegt eine Mischung beider Darstellungsformen (Bauflachen/Baugebiete)
vor. Im Teilbereich der Ersten Anderung wurde, begriindet durch den vorbereitenden Charakter
der Bauleitplanung auf Ebene des FNP, mit der Verallgemeinerung hin zum Bauflachencharakter
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begonnen. Dies wird bei einer spateren Bearbeitung des gesamten FNP beibehalten und fortge-
setzt.1?

Daruber hinaus enthalt der Flachennutzungsplan folgende Darstellungen flachig oder als Symbol:

= Flachen fir den Gemeinbedarf: Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs (insbesondere Schulen,
Kirchen, soziale Einrichtungen sowie Sport- und Spielanlagen)

=  Flachen fir den uberdrtlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

= Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen: Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfall-
und Abwasserbeseitigung sowie Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

= Grinflachen: Parkanlagen, Dauerkleingéarten, Sport-, Spiel- und Zeltplatze sowie Fried-
hoéfe und sonstige Griinflachen

= Flachen fur Land- und Forstwirtschaft

= Wasserflachen

= Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

= Flachen mit umweltgefdhrdenden Belastungen und Deponien

In der Planzeichnung wird zwischen Bestandsflachen und Entwicklungsflachen (Planung) diffe-
renziert. Alle Entwicklungsflachen erhalten separate Datenblatter im Kapitel 5 dieser Begriindung.

2 |n der Planzeichnung wurde nur der Geltungsbereich der Ersten Anderung entsprechend aktualisiert. Demzufolge
befinden sich auRBerhalb des Geltungsbereiches noch die gemischten Darstellungen des alten FNP.
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2 BESTAND UND GRUNDLAGEN

2.1 Geographische und verkehrsraumliche Einordnung

Die Kleinstadt Ostritz liegt im Osten des Landkreises Goérlitz. Sie ist Grenzgemeinde zum benach-
barten Polen und liegt mittig zwischen den beiden Stadten Gorlitz und Zittau (jeweils ca. 17 km)
an der verbindenden Bundesstraf3e B 99. Eine weitere Verbindung besteht in der Bahnlinie Zittau-
Gorlitz mit dem Haltepunkt Krzewina Zgorzelecka. Dieser befindet sich bedingt durch die Grenz-
ziehung von 1945 auf polnischer Seite und ist von Ostritz Uiber eine Ful3ganger-Grenzbricke tber
die Neil3e erreichbar.

Die Entfernung zur Bundesautobahn 4 (BAB 4) betragt ca. 25 km (Anschlussstelle Gorlitz). Eine
weitere wichtige StralRenverbindung verlauft in nordwestlicher Richtung Uber Bernstadt a. d. Ei-
gen nach Lobau und zur A 4 Richtung Dresden.

Die Nachbargemeinden sind auf deutscher Seite die Stadt Gorlitz, die Gemeinde Schénau-Berz-
dorf auf dem Eigen, die Stadt Bernstadt auf dem Eigen und die Stadt Zittau. Auf polnischer Seite,
westlich der Lausitzer Neil3e, die als natirliche Grenze fungiert, befindet sich die Stadt- und Land-
gemeinde Bogatynia.

Die Stadt Ostritz besteht aus den Ortsteilen Ostritz und Leuba und hat eine Gesamtgemarkung
von 2.339 ha (davon 709 ha Leuba) bei einer Einwohnerzahl von 2.268 EW (Stand 01.01.2021).

Die ehemals eigenstandige Gemeinde Leuba gehort seit 1994 zur Stadt Ostritz und befindet sich
nordlich der eigentlichen Stadt Ostritz an der Gemarkungsgrenze zu Gorlitz. Sudlich der Innen-
stadt (mittelalterliche Stadtgriindung) schlief3t sich die Altstadt (ehem. sorbisches Dorf) an. Ganz
im Suden befindet sich das Kloster St. Marienthal mit seiner vorgelagerten Siedlung.

Das Plangebiet selbst befindet sich dstlich der Innenstadt am Turbinengraben und wird nach Os-
ten durch die Neil3e begrenzt. Die konkreten Abgrenzungen durch die Bauten des technischen
Hochwasserschutzes wurden bereits unter Punkt 1.2 angefihrt.

2.2 Naturraumliche Einordnung?®3

Ostritz liegt biogeographisch innerhalb der kontinentalen Region im Bereich des Nordostdeut-
schen Tieflandes* im Naturraum der 6stlichen Oberlausitz.'> Das Gemeindegebiet erstreckt sich
entlang des westlichen Neil3eufers in der NeiReniederung, die das flachwellige Hugelland durch-
bricht. Die Siedlungsentwicklung ist gepragt durch den Lauf der Neil3e. Nach dem Durchbruch
der Granitschwelle zwischen Hirschfelde und Marienthal entwickelte sich Ostritz bandartig in
nordliche Richtung und wird durch die Hanglagen westlich, durch den Flusslauf dstlich begrenzt.

2.2.1 Geologie und Boden

Geologisch ist die Stadtlage dem Lausitzer Grano-Granodiorit-Massiv zuzuordnen. In den fluss-
begleitenden NeiReterrassen sind weite Flachen mit Loss- und Ldsslehmiiberdeckungen pra-
gend. Im siidéstlichen Gemeindegebiet (auRerhalb des Plangebietes) werden diese durch Basalt-

13 SEKo (Fortschreibung 2010: 66-67) sowie Mannsfeld, Bastian: Sachsische Landschaften (2012: 268-279).
14 Ssymank et al. (1998).
15 Mannsfeld & Richter (1995).
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und Phonolitkuppen durchbrochen. Diese weisen auf den ehemals aktiven Vulkanismus hin. Zahl-
reiche Erhebungen mussen daher als Reste von Lavadecken angesehen werden. (Hier ist der
Alte Hutberg zu nennen.) Aufgrund der Lossbedeckung werden sie haufig ackerbaulich genutzt,
in den NeiReauen Uberwiegt Griinlandnutzung. In den Hanglagen sind die Béden teilweise erosi-
onsgefahrdet.

Im Plangebiet, welches sich unmittelbar an der Nei3e und damit in der Flussaue befindet, domi-
nieren die Ablagerungen des Quartars in Form von Auenlehm Uber Sanden und Kiesen, z.T.
hochweichselzeitlich. Daraus entwickelten sich fruchtbare Auenbdden (Vegagley) sowie Rego-
sole in anthropogen uberpragten Bereichen.6

2.2.2 Klima

Klimatisch liegt das Gebiet im Lee des Lausitzer Berglandes und weist dementsprechend geringe
mittlere Jahresniederschlage (ca. 660 mm) bei — im (sachsenweiten) Vergleich — relativ hohen
Jahresmitteltemperaturen um die 8,0 °C auf. Siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche sind die
Frisch- und Kaltluftbahnen im Abflussgebiet der Nei3e und an den westlichen unbebauten Han-
gen.

2.2.3 Hydrologie im Plangebiet

Das bedeutendste FlieRgewasser in Ostritz ist die Lausitzer Neil3e, die die natlrliche Grenze zu
Polen darstellt. Ein weiteres Gewasser erster Ordnung ist die Pliel3nitz im nordwestlichen Ge-
meindegebiet, diese befindet sich auRerhalb des Plangebietes.

Im Stadtgebiet finden sich weitere Gewasser Il. Ordnung. Das Plangebiet betreffend sind fol-
gende Gewasser zweiter Ordnung zu nennen:

= der Turbinengraben, der durch die Nei3e und den Altstadter Dorfbach gespeist wird

= der Altstadter Dorfbach

= ein temporar wasserfuhrender Graben sudlich der ehemaligen NVA-Flachen zwischen
dem Turbinengraben und der Lausitzer Neil3e

2.2.4 Hochwasser’

Das Plangebiet befindet sich fast vollstéandig innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes HQio0 sowie im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet HQz200 und HQsoo der Lausitzer
NeiRe.18 Das Gelande nérdlich der BahnhofstraBe liegt nahezu vollstandig im Uberschwem-
mungsgebiet (HQ1o00). Von den Flachen sidlich der Bahnhofstral3e liegt der suddstliche Teil des
ehemaligen NVA-Gelandes im Hochwasserschutzgebiet (HQ100). Dartber hinaus liegen weitere
Flachen des Gelandes im HQexrem. Diese Flachen wurden bei dem Hochwasser 2010 uber-
schwemmt. Entsprechend der Gefahrenhinweiskarte fir die Raumplanung ist bei einem Extrem-
hochwasser mit Wasserstanden von bis zu 2 m zu rechnen. (vgl. Abb. 2).

16 Siehe: iDA Kartenprojekt des LfULG, Thema Boden, Zugriff 07.04.2021.

17 Vgl. SEKo (Fortschreibung 2010: 67-68).

18 SN Landkreis Gorlitz, Dez. lll/Umweltamt vom 16.07.2021. Das Uberschwemmungsgebiet des HQaq wurde in die
Planzeichnung tbernommen.
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Upler

s 18ze9

Uberschwemmungsbereich festgesetztes Uberschwem- Extremhochwasser
Hundertjahrliches Hochwasser mungsgebiet HQ1o0 Gefahrenkarte HQextrem
(HQ100) gem. § 72 Abs. 1 Nr. 2 SachsWG Statistisches Intervall: 500 Jahre
Statistisches Intervall: 100 Jahre In Kraft seit 22.12.2006

Abb. 2: Gegenilberstellung der Hochwasserereignisse im Plangebiet (Plangebiet durch rote Linie
umgrenzt; Quelle: Kartenprojekt iDA (interdisziplindre Daten und Auswertung) des LfuLG, Zugriff
07.04.2021).1°

Derzeit befinden sich die Hochwassergefahren- und -risikokarten in der Uberarbeitung. Spétes-
tens 2022 erfolgt eine Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes entsprechend aktuali-
sierter Berechnungen. Die neu berechneten Uberschwemmungsgebiete weichen nur sehr ge-
ringfiigig von den bisher festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ab. Es wird daher auf die
amtlichen Hochwassergefahrenkarten von 2016 und die auf dieser Grundlage zu erwartende
Neufestsetzung der Uberschwemmungsgebiete verwiesen.2° Aus diesen geht hervor, dass die
bestehenden Hochwasserschutzanlagen der Stadt Ostritz bei einem HQ1o00 punktuell Gberstrémt
werden, weshalb auch der deichgeschiitzte Bereich westlich des Turbinengrabens voraussicht-
lich weiterhin im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet verbleiben wird. Hochwésser konnen
zudem immer hoher ausfallen als das Schutzziel der Hochwasserschutzanlagen. Aus der Uber-
arbeitung der Hochwassergefahren- und —risikokarten fir die Lausitzer Nei3e werden auch fir
die Ortslage Ostritz neue Ergebnisse flr ein Extremereignis liefern.2

Zur Verbesserung des minimalen Hochwasserschutzes in Ostritz und Leuba wurde durch den
Freistaat Sachsen 2002 ein Hochwasserschutzkonzept fir die Lausitzer Neil3e erstellt. Bis 2009
wurden fir die Stadt Ostritz und die Klosteranlage technische MaBhahmen in Form von Deichan-
lagen und Spundwanden zum Schutz vor einem statistisch eintretenden einhundertjahrlichen
Hochwasserereignis (HQuo0) realisiert (vgl. Abb. 2). Die Ortslage Leuba ist seit 2015 durch eine
Erhdéhung des vorhandenen Radweges und die Schaffung von Retentionsraum hin zur Neil3e
geschiitzt.

Ein Hochwasserschutzdeich im stdlichen und die Hochwasserschutzmauer im nérdlichen Be-
reich schitzen die Grundstiicke westlich des Turbinengrabens vor einem Hochwasser der Neifl3e

19 iDA Kartenprojekt des LfULG. Zugriff 07.04.2021. Information basierend auf der Hochwasserschutzkonzeption
(HWSK) Nr. 39 der LTV firr die Ortslage Ostritz.

20 In den Unterlagen von 2016 wird als Extremhochwasser das Hochwasserereignis von August 2012 zu Grunde gelegt,
da noch keine Jahrlichkeit fur ein Extremereignis festgelegt war. — SN LTV vom 01.06.201.

2L SN Landkreis Gorlitz, Dez. lll/Umweltamt vom 16.07.2021 i. V. m. SN LTV vom 01.06.2021.
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bis zu einem bestimmten Wasserstand.?? Fiir die Geb&dude an der Bahnhofstral3e wurde zusatz-
lich ein mobiler Hochwasserschutz an der Briicke zur Innenstadt eingerichtet. Die Bereiche §st-
lich des Turbinengrabens (s. Abb. 2, Plangebiet, rot umgrenzt sowie ergdnzend Abb. 11 im
Anhang S. 76) sind nicht in die (technischen) HochwasserschutzmalRnahmen integriert, es
besteht lediglich teilweise ein objektbezogener Hochwasserschutz.23

Trotz des modernen Hochwasserschutzes bleibt die Stadt Ostritz ein prinzipiell hochwasserge-
fahrdetes Gebiet, was sich mit der Lage in der NeiReniederung begriindet. Extreme Hochwasse-
rereignisse wie im August 2010 sind selten, kdnnen jedoch, ebenso wie technisches Versagen,
nicht vollig ausgeschlossen werden.

2.2.5 Topografie im Plangebiet

Das Plangebiet ist relativ eben und fallt mit Hohen von ca. 207 m NHN bis 204 m NHN von Sid
(ehem. Tanklager) nach Nord leicht ab. Die Generalneigung liegt bei ca. 0,5 %. Ursache dieser
gleichméaRigen Neigung ist die hohe Uberpragung durch die Bebauung des ehemaligen NVA-
Tanklagers, des Kraftverkehrs und des Bestandes noérdlich der Bahnhofstral3e. Im Bereich des
ehemaligen NVA-Gelandes gibt es kleinflachig hoherliegende Bereiche (bis 209 m NHN). Die
Bauflachen im Geléande sind gegentiber dem urspriinglichen NeiReufer um bis zu 3 m aufgeschiit-
tet.

Die sudliche Grunflache (Klosterwiese) liegt etwa auf einer Hohe von 205 m NHN. Der Turbinen-
graben und der Hochwasserschutzwall grenzen die Flache zur westlich liegenden Bebauung der
Innenstadt, zum “Friedensblick” und in Richtung Sportplatz nach Siiden ab.?*

2.2.6 Schutzgebiete im Plangebiet

Der Geltungsbereich liegt — mit Ausnahme der beschriebenen héherliegenden Bereiche — zu gro-
Ben Teilen im Hochwasserschutzgebiet der Lausitzer NeiRe (HQioo0 und HQextrem) (vVgl. Abb. 2).

In das Gebiet reicht auch das FFH-Gebiet ,Neilegebiet® (Nr. 093) sowie das SPA-Gebiet ,Nei-
Retal* des NATURA 2000-Netzwerkes, einem zusammenhéngenden Netz von Schutzgebieten
der Européaischen Union, hinein bzw. grenzt unmittelbar an. Im Zuge der Bestandserfassung fur
den B-Plan BahnhofstralRe/ Edmund-Kretschmer-StraRe wurde eine Streuobstwiese (geschiitz-
tes Biotop nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG) innerhalb der Géarten der Wohnbe-
bauung Edmund-Kretschmer-Stral3e 12 (Flst. 370/2) festgestellt. Dieses wird im Plan nicht ge-
sondert dargestellt, da es sich in die Umgebung der benachbarten Garten einfiigt.

2.2.7 Landschaftsstruktur im Plangebiet

Die Flachen im Plangebiet sind stark anthropogen beeinflusst. Bebaute Strukturen, anthropogen
gepragte Griunstrukturen und naturnahe Grinstrukturen wechseln sich ab.

Es dominieren groRRe, zum Teil ungenutzte Brachflachen, sporadisch genutzte Gewerbeflachen
und leerstehende, teilweise ruindse Wohngebdude das Landschaftsbild. Dennoch sind teilweise
markante Geholzstrukturen (insbesondere im Norden und an der NeiRe) vorhanden. Aufgrund
der Uberwiegenden Nutzungsaufgabe konnte sich vor allem im Bereich der ehemaligen NVA-

22 SN Landkreis Gorlitz, Dez. lll/Umweltamt vom 16.07.2021.
2 SEKo (Fortschreibung 2010: 67-68) sowie Begrindung zum B-Plan BahnhofstraBe/ Edmund-Kretschmer-Strafie.
2% Sjehe Begrundung und Umweltbericht B-Plan BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-StraRe.
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Flachen eine spontane Vegetation in Form von Ruderalflur entwickeln, welche immer stéarker von
Geholzen gepragt wird. Dennoch ist die Brachflache gut einsehbar.2®

Die Klosterwiese zeigt als Grunflache/Griinland eine historische Nutzungskontinutiat.
2.3 Siedlungsstruktur

2.3.1 Historische Entwicklungsgeschichte Ostritz

Die historische Entwicklung der Stadt Ostritz wird auf der Homepage der Stadt Ostritz sowie im
Stadtentwicklungskonzept detailliert beschrieben und wird an dieser Stelle nur in Kiirze wieder-
gegeben.?6

Die Siedlungsentwicklung der Stadt Ostritz lasst sich bis in 6. Jahrhundert in der Dorfgriindung
»0strusna“ durch sorbische Siedler zurlickverfolgen. Im 13. Jahrhundert erfolgt die Anlage der
heutigen Innenstadt nach dem Kolonialschema, welches sich in der geometrischen und geradli-
nigen StralRenfiihrung mit dem zentralen rechteckigen Marktplatz bis heute erhalten hat. Das
Kloster entstand etwa zeitgleich und tGbernahm vom 14. bis 19. Jahrhundert die Grundherrschaft
Uber Ostritz, was weitere Privilegien mit sich brachte. Bis zu Beginn der Industrialisierung Mitte
des 19. Jahrhunderts wurde die Stadtentwicklung durch zahlreiche Bréande unterbrochen. Es er-
folgte jedoch stets der Wiederaufbau und so eine sukzessive Ausdehnung der Stadt nach Nord
und Sid.

Im Zuge der Industrialisierung wurden auch in Ostritz erste Fabriken der Oberlausitzer Textil-
Industrie angesiedelt. Es folgte die Anlage von Arbeiterwerkssiedlungen und des Turbinengra-
bens, wie auch der Bau der Eisenbahnlinie Gérlitz — Zittau und die NeiRebegradigung.

1989/90 stellten die Ostritzer Industrien ihre Produktion vollstandig ein, die Produktionsstéatten
fielen brach und es fanden sich nur teilweise neue Nutzungen. An einigen Stellen erfolgte im
Laufe der Jahre ein Ruickbau der Anlagen und Siedlungen (z.B. Lederwerk, Wohnsiedlung “Ko-
lonie* — spater ,Friedensblick*’) sowie teilweise Renaturierung der Flachen.?” Auch die klésterli-
che Landwirtschaft unterlag dem Wandel: die klosterlichen Flachen wurden verpachtet und in den
Wirtschaftsgebauden im Klosterhof entstand 1992 das Internationale Begegnungszentrum (IBZ).

Im Jahr 1933 wurde der Ort Altstadt (ehemals Alt-Ostritz) zur Stadt eingemeindet. Die Ortschaft
St. Marienthal folgte im Jahr 1950. Die Gemeinde Leuba wurde zum 1. Januar 1994 in die Stadt
Ostritz eingegliedert.

2.3.2 Stadtteilgliederung und Siedlungsstruktur

Die Gliederung der heutigen Stadt Ostritz (ergdnzend dazu Abb. 12, Anhang Seite 77) ist histo-
risch bedingt und lasst sich unterteilen in:

» Das Stadtgebiet bestehend aus: Innenstadt, Altstadt, Nordring, sowie die Stadtteile
Nord, Ost, Sud und West
= Die Ortsteile: Leuba mit Feldleuba und St. Marienthal (Kloster) mit Bergfrieden

% Sjehe Begriindung B-Plan BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-StraliRe.
% Homepage der Stadt Ostritz: Tourismus - Ostritz von A-Z - Geschichte sowie SEKo (Fortschreibung 2010: 12-13).
27 SEKo (Fortschreibung 2010: 25).
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Die Stadtstruktur der Innenstadt ist gepragt durch die linear angelegten StralRenziige mit teil-
weise geschlossenen Baufluchten, so auch die Edmund-Kretschmer-Straf3e (westlicher Teil des
Plangebietes). Das Stadtgebiet Nord schliel3t nérdlich an die Innenstadt an. Hier finden sich
zum einen Wohnsiedlungen mit Ein- und Zweifamilienhausern und zum anderen Gewerbe- und
Einzelhandelsflachen. Die Wohnsiedlung Nordring bildet in berwiegend industrieller Bauweise
den Abschluss des Siedlungskérpers nach Norden. Weiter nérdlich befinden sich die Gebaude
von Feldleuba und das, sich an der Gemarkungsgrenze zum Stadtgebiet Gorlitz (Ortsteil Hagen-
werder) befindliche und damit ca. 1,2 km vom der Innenstadt entfernt liegende StralRendorf
Leuba. In Feldleuba und Leuba charakterisieren Drei- und Vierseithtfe das Bild, wobei ab der
Leubaer Ortsmitte neben ehemals 6ffentlichen Einrichtungen (Kirche, Klostergut und Apeltmiihle)
Wohnhéauser in lockerer Bebauung vorherrschen.

Die Stadtgebiete West und Siid werden durch Altbausubstanz geprégt, die teilweise als Werks-
wohnsiedlungen (Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhduser) zugehérig zu den Industriebetrieben er-
richtet wurden. In Sud fallt die einseitige Bebauung mit Unterbrechung durch landwirtschaftliche
Flachen auf. Studlich der Innenstadt (und 6stlich des Stadtteils Sid) schlief3t sich die Altstadt
in eher dorflicher Struktur mit lockerer Bebauung an. Noch weiter sudlich folgt der Ortsteil St.
Marienthal mit Kloster. Das Stadtgebiet Ost — im Wesentlichen die Lage dstlich des Turbinen-
grabens — ist dominiert durch Brachflachen und leerstehende, unsanierte Bausubstanz. Es
herrschten gewerbliche Nutzungen und Frei- bzw. Brachflachen vor, die Wohnfunktion spielt eine
untergeordnete Rolle.28

2.3.3 Nutzungshistorie im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Flachen der ehemaligen Jutespinnerei, die nérdlich der Bahnhof-
stral3e bis 1989, sudlich der Bahnhofstral3e nur bis in die 1940er Jahre betrieben wurde. Eine
detaillierte Ubersicht zur Historie zeigt die nachfolgende Tabelle (Tab. 2).

Die sudlichen Bereiche erhielten anschlieRend Funktionen als NVA-Tanklager und Kraftverkehrs-
flache sowie im Anschluss kurzzeitig als Kartbahn und liegen nun seit vielen Jahren brach. Nach
der Kiindigung des Kartbahnbetreibers gilt der Standort als ungenutzt. Hinsichtlich der noch im
Jahr 2001 geplanten Hochwasserschutzmaf3nahme kam es nicht zum Dammbau auf dem Unter-
suchungsgebiet. Stattdessen wurde ein Deich bzw. ein technischer Hochwasserschutzdamm ent-
lang des Turbinengrabes auf innerstadtischer Seite errichtet. Damit liegen beide Altstandorte im
Deichvorland und somit innerhalb des Uberschwemmungsgebietes.

Teile des Gelandes nordlich der BahnhofstraBe wurden durch einen Investor als Hotelanlage
(,NeiReblick“) weitergenutzt. Diese unterliegen seit 2018 (bis Juni 2021) einer bauordnungsrecht-
lichen Veranderungssperre. Einzelne Hallen und Flachen werden gewerblich als Lager genutzt.?®

2 SEKo (Fortschreibung 2010: 14).
29 aus Begrundung zum B-Plan BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-StraRe.
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Tab. 2: Geschichtlicher Abriss zur Nutzung der Flachen &stlich des Turbinengrabens.

Nutzungshistorie der Jutespinnerei-Flachen®
bis 1883 Nutzung durch die Lausitzer Jutespinnerei Ostritz; Gebaudebestand und -nutzung sind
nicht bekannt. Verarbeitung der Jute durch Spinnen und Weben

1884-1949 | Nutzung durch Norddeutsche Jutespinnerei (ab 1937 Vereinigte Jute Spinnerei und We-
berei Hamburg); Errichtung der Gebaudekomplexe; Produktionsspektrum wechselte zwi-
schen Erntebindegarn und Weben von Jute

1949-1953 | Enteignung und Neugrindung als VEB Jutespinnerei und Weberei Ostritz, Abriss mehre-
rer Gebéude

1953-1959 | Staatsreserve fiir Fahrzeuge der Grenztruppen und Polizei

1959-1990 | Nutzung durch NVA zur Panzerentsorgung und Panzerinstandsetzung sowie als Lager

1980 Errichtung Tankstelle einschlieBlich Tanklager, Fasslager und Schauer

1981 Errichtung Sozialgebaude/Kiiche, Abfallgebaude, PKW-Garagen und vermutlich auch
Kleinklaranlage

1990-1995 | Ubernahme durch Bundeswehr; Riickbau Tanklager

ab 1995 Eigentum der BRD
Nutzung durch Motorsportclub Ostritz als Kartbahn (1999 bis 2000)

2.4 Demografische Situation

2.4.1 Bevdlkerungsentwicklung seit 1990

Derzeit leben 2.268 Birger in Ostritz (Stand: 31.12.2020), 2010 waren es 2.552, im Jahr 2000
noch 3.228 Einwohner (EW). Ostritz verzeichnet — wie viele ostsachsische Kommunen — seit der
Wende deutliche Bevolkerungsverluste, die sich bis zum Jahr 2010 in Gré3enmengen von 15 bis
20 % Verlust an der Gesamtbevélkerung zeigten. Seit 2010 ist der Bevdlkerungsriickgang etwas
gemaigter, betragt aber bis 2020 immer noch -10 % im Vergleich zu 2010. Die jahrliche Abwan-
derung lag in der letzten Dekade bei knapp 30 Einwohnern pro Jahr.

Im regionalen Vergleich ist der Bevolkerungsrickgang in Ostritz damit deutlich stéarker als der im
Landkreis Goérlitz und im Freistaat Sachsen (vgl. Abb. 3).

Einwohnerentwicklung in Ostritz im regionalen Vergleich
110
100
90
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50
1990 1995 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Rickgang in Ostritz Rickgang im Landkreis Gérlitz Rickgang in Sachsen

Abb. 3: Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Ostritz 1990 bis 2020 (orange) im regionalen Vergleich (eigene
Darstellung nach Daten des StalLA, 2021)

30 G.U.B. Zwickau: Hochwasserschutzanlagen fiir die Stadt Ostritz und das Kloster St. Marienthal, Historische Erkun-
dung Altstandort ehem. NVA-Gelande, Zwickau den 03.07.2000 — in: Begriindung zum B-Plan Bahnhofstrae/ Edmund-
Kretschmer-Stralie.
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Im SEKo wird die Bevolkerungsentwicklung bis 2010 detailliert analysiert und beschrieben.3! Die
vorliegende Ausfiihrung konzentriert sich daher auf die jiingere Entwicklung seit 2010.

Verteilung auf die Ortsteile

Laut Meldung des Einwohnermeldeamtes der Stadt Ostritz entféllt bei der Verteilung der Einwoh-
ner auf die Ortsteile ein etwa gleichbleibender Anteil von 13 % der Einwohner auf den dorflichen
Ortsteil Leuba.

2.4.2 Naturliche Bevolkerungsdynamik

Es zeigen sich nur geringfligig Unterschiede zu den Aussagen im SEKo. Die Geburtenrate liegt
nach wie vor im niedrigen zweistelligen Bereich, bei durchschnittlich ca. 14 Geburten pro Jahr.
Die Sterberate zeigt etwas groRere Schwankungen, hier sind in der letzten Dekade durchschnitt-
lich 48 Todesfalle pro Jahr anzufihren. Demzufolge ergibt sich im natirlichen Bevdlkerungszu-
wachs ein negativer Gesamtsaldo, der jedoch geringer ist als in den Jahren bis 2010.

Naturliche Bevolkerungsdynamik und Wanderungsverhalten

Naturliches Saldo
Wanderungssaldo

Zuzige

Wegzlige
Geburten

0 /\/_/-—_
T Tree———————— Sterbefélle

-10° 1990 1995 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Abb. 4: Naturliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungsverhalten. (eigene Darstellung nach Daten
des Demografiemonitor Sachsen, Zugriff 20.04.2021)

2.4.3 Wanderungsbewegungen

Nach 2010 zeigte Ostritz in den Jahren 2012 bis 2016 erstmals Zuwachs durch Wanderungsbe-
wegungen. Fir die Jahre 2017 und 2018 féllt er leicht negativ aus, derzeit (Datenstand 2019) ist
der Saldo ausgeglichen. Ein bleibender Trend in der Zuwanderung lasst sich nicht beschreiben.
In Abb. 4 wird ersichtlich, dass das Wanderungsverhalten (Migration) die Bevoélkerungszahlen in
Ostritz starker pragt als die natirliche Bevélkerungsdynamik. Es ist daher denkbar, dass Ostritz
eher Bevolkerungsgewinne durch Wanderung erreichen kdnnte, als durch natirliche Verjungung.

Im SEKo wird deutlich auf den Rickgang junger Frauen im gebarfahigen Alter eingegangen, da
dieser langfristig eine bleibende negative Bevolkerungsentwicklung bedeutet. In dieser Perso-
nengruppe verzeichnet die Entwicklung nach wie vor Verluste, jedoch fallen diese weniger stark
aus als in den Jahren bis 2010. Aktuell betragt der Anteil an Frauen in der Altersgruppe 18-35 ca.
45 %. Ostritz verzeichnet insgesamt Wanderungsverluste, diese zeigen sich auch in den Zahlen
der Einwohner im erwerbsfahigen Alter.

31 SEKo (Fortschreibung 2010: 16-22).
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2.4.4 Alters- und Geschlechtsstruktur

Die negative Bevdlkerungsentwicklung wird begleitet von deutlichen Veranderungen innerhalb
der Altersgruppenverteilung, wie hier in den Kreisdiagrammen ersichtlich:

1990 2010 2019

13% 0-18

1% 5% 18-30
30-50

20%
o4, u 50-65
0

u (iber 65

Deutlich zu sehen ist der steigende Anteil der Gber 65-J&hrigen, der nunmehr fast ein Drittel der
Gesamtbevolkerung ausmacht. In den Altersphasen 30 bis 65 verschiebt sich der Anteil leicht,
aber kontinuierlich in Richtung des hdheren Alters. Der Anteil der 0- bis 18-Jahrigen hat sich leicht
stabilisiert. Demgegeniiber steht der deutlich abnehmende Anteil von 18- bis 30-Jahrigen,
der derzeit nur etwa 5 % der Bevdlkerung ausmacht. Damit ist die Gruppe der jungen Er-
wachsenen, der sowohl wirtschaftlich, als auch in hinsichtlich von Familiengriindung und
naturlicher Bevolkerungsdynamik Bedeutung zukommt, am schwéchsten vertreten.

Die zunehmende (Uber-)Alterung der Bevélkerung zeigt sich auch im Durchschnittsalter, Dieses
ist seit 1990 bis 2010 um fast 10 Jahre auf ein Alter von @ 49 Jahre gestiegen. 2019 lag das
Durchschnittsalter der Bevolkerung bei 51 Jahren, es ist also um weitere 2 Jahre angestiegen.
Markant sind auch die Aussagen, die durch den Alten- und Jugendquotient vermittelt werden:
Demnach hat sich der Anteil der alteren Bevolkerung seit der Wende verdoppelt, der Anteil der
Jungeren um fast ¥4 reduziert. Der Quotient gibt jeweils den Anteil in Relation zur erwerbsfahigen
Bevolkerung an.

Tab. 3: Alten- und Jugendquotient und Durchschnittsalter in Ostritz 1990- 2019 (Daten: StaL A, 2021).

1990 2000 2010 2019
Altenguotient 30,9 38,1 52,4 62,5
Jugendquotient 43,1 36,8 25,2 33,1
Durchschnittsalter 40,0 43,8 49,3 51,0

2.5 Bevolkerungsprognose bis 2035

Die Bevdlkerungsprognose bis zum Jahr 2035 basiert auf den Daten der 7. Regionalisierten Be-
volkerungsvorausberechnung (7. RBV) des Statistischen Landesamtes (StaLA). Die Daten der 7.
RBV beruhen fir die Jahre 1990 bis 2012 auf den Daten vom 3. Oktober 1990 und fiir die Jahre
2011 bis 2018 auf der Fortschreibung des Zensus vom 9. November 2011. Die Daten fur die
Jahre 2019 bis 2035 sind nach mathematischen Algorithmen berechnet. Dabei werden Gebur-
tenverhalten, Sterberate sowie Wanderungsverhalten berticksichtigt. Die 7. RBV soll die mdgliche
Bevdlkerungsentwicklung fur die Jahre 2019 bis 2035 prognostizieren. Dabei wird unterschieden
in 2 Varianten, wobei die Variante 1 (Stabilisierungsszenario) optimistischer berechnet ist als die
Variante 2. Fur Ostritz wird im Jahr 2035 ein Bevolkerungsstand von 1.850 (V1) bzw. 1.800 (V2)
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Einwohnern prognostiziert. Das entspricht einem weiteren Bevélkerungsverlust von knapp 30 %
prognostiziert, das sind ca. 700-750 Einwohner.

Die Verschiebung in den Altersgruppen wird fortschreiten, so dass die Uiber 65-Jéhrigen im Jahr
2035 einen Anteil von tber 40 % ausmachen werden. Verlust erfahrt vor allem der Anteil der
Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter. So wird es in 15 Jahren etwa gleich viele Personen uber
65 geben, wie in der Altersgruppe 20-65. D.h. bildlich gesprochen kommt auf jeden Erwerbstati-
gen ein Rentner (vgl. Altenquotient fast 100% in Variante 2 siehe Tab. 4). Der Prozentsatz der
unter 20-Jahrigen verbleibt in etwa wie zum heutigen Stand (ca. 15-16 %, s. Tab. 4: Jugendquo-
tient relativ stabil, in V1 sogar leicht positive Tendenz).

In beiden Varianten der 7. RBV wird der Frauenanteil an der Gesamtbevolkerung keine grof3eren
Verluste zeigen als der Manneranteil, so dass ein ausgewogenes Geschlechterverhéltnis beste-
hen bleibt.

Tab. 4: Alten- und Jugendquotient in Ostritz 2020 — 2035 (Daten: 7. RBV).

2020 2025 2030 2035
Altenquotient V1 62,8 73,2 88,2 93,7
Altenquotient V2 62,9 73,5 89,7 96,9
Jugendquotient V1 33,0 34,2 35,2 35,6
Jugendquotient V2 33,1 34,2 34,2 33,6

Fazit

Ostritz wird auch zukunftig sinkende Einwohnerzahlen zeigen und mit den Folgen des Bevolke-
rungsrickganges planen missen. Die im SEKo bereits abgeleiteten Erfordernisse fir die im Plan-
bereich relevanten Themen Wohnen und Wirtschaft sind nach wie vor aktuell:

= Der Bevdlkerungsriickgang bedingt eine Zunahme des Wohnungs- (und Gebaude-)
Leerstandes und erfordert ein Leerstandsmanagement.

= Aus der zunehmenden Alterung der Bevolkerung resultiert ein steigender Bedarf an al-
tersgerechten Wohnraum. Dies betrifft nicht nur die Wohnungsausstattung, sondern
auch die GréRRe und Lage der Wohnungen.

= Erforderlich ist die Schaffung attraktiven Wohnraums, um einem weiteren Bevolke-
rungsriickgang entgegen zu wirken.

= Die Altersgruppenverschiebung resultiert nicht allein aus naturlicher Alterung, sondern
bedingt sich auch durch den Fortzug von Einwohnern im jungen und erwerbsfahigen
Alter. Die Sicherung und Schaffung von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen kénnte dem
positiv entgegen wirken.

2.6 Wohnen

2.6.1 Wohnangebot

Das Wohnangebot in Ostritz wird durch Einzel- und Doppelhduser dominiert, Uberwiegend in
Form von Altbausubstanz und neu errichteten Ein- und Zweifamilienhdusern (Standorte z.B. An
der Halde, Apfelweg, Schonfelder Weg). Im Stadtkern ist die Bebauung relativ dicht. Am Nordring
befindet sich der einzige raumbedeutsame Standort mit Geschosswohnungsbau (Wohnblécke).
Mehrfamilienh&user sind in den Bereichen ehemaliger Werkswohnsiedlungen zu finden (z.B. Leu-
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baer Strale, Viebigstralle, Kathe-Kollwitz-Straf3e). In den dorflicheren Orts- und Stadtteilen, ins-
besondere in Leuba, Feldleuba und dem Bergfrieden, erganzen Drei- und Vierseithdfe in aufge-
lockerter Bauweise das Ortsbild. Der Wohnungsbestand verteilt sich auf die GroRRvermieter
»Bauen und Wohnen GmbH Ostritz“ und die ,Wohnungsgenossenschaft Zittau eG* sowie private
Eigentimer. 2010 lag dabei der Anteil an privatem Wohneigentum bei Gber 75 % und nur etwa
Viertel entfiel auf die beiden GroRvermieter, dabei der gréRere Anteil auf die ,Bauen und Wohnen
GmbH Ostritz“ (B+W).32 Aktuell befinden sich ca. 36 % der Gebaudesubstanz unter Verwaltung
der B+W.3

Aussagen zum Wohnraum- und Gebaudebestand geben die Gemeindetabellen des Statistischen
Landesamtes Sachsen (Kamenz, 2021 — kurz: StalLA). Laut SEKo sind in den Zahlen des StaLA
die bis 2006 erfolgten RiickbaumafRnahmen (am ,Friedensblick®) nicht erfasst.3* Die aktuelleren
Werte (2015, 2019) basieren auf der Fortschreibung des im Zensus 2011 erfassten Gebéaude-
und Wohnungsbestandes und werden daher als korrekt angenommen (siehe Tab. 5).

Tab. 5: Wohngebaudeanalyse Stadt Ostritz (Daten: StaLA, Gemeindetabellen 2000 - 2020).

Darunter Anzah Bele-
3 nza _
; ) gungs
oo || e e T T e | e [ wepe | SRS
' Jahr iic 4L @lr oo (1] Wohnun- | Wohn- | 1.000 | gw/WE
meinde (31.12. ge- Wohnungen | oder en (WE) o EW -
d.J.) baude (WE) mehr WE 9 9 (mittlere
baude Haushalts-
grofiie)
2000 3228 826 685 83% 141 1625 2,0 503 2
2005 2897 830 689 83% 141 1629 2,0 562 1.8
Ostritz 2010* 2552 832 691 83% 141 1631 2,0 639 1,6
2015 | 2382 775 675 | 87% 100 1463 1,9 614 1,6
2019 2241 776 676 87% 100 1468 1,9 655 1,5
Lonckiels | 2019 | 252725 | 67578 | 55287 | 82% | 12201 | 155703 23 | 616 16

*im SEKo (Fortschreibung 2010: 32) Juni/Juli 2010: 836 Geb&ude mit Wohnungen; minimale Differenz.

Wohnungsbestand

Fur Ostritz sind derzeit 776 Wohngebaude mit insgesamt 1.468 Wohnungen erfasst. Davon be-
finden sich fast 90 % der Wohnungen in Wohngebauden mit 1 oder 2 Wohnungen. Lediglich 100
Wohneinheiten (WE) entfallen auf Gebaude mit 3 oder mehr Wohnungen, so beispielsweise auf
die Wohnlagen am Markplatz (Innenstadt). Im Sektor Mehrfamilienhaus wurde bis 2010 Bausub-
stanz zurlickgebaut (z.B. die ehem. “Kolonie*/“Friedensblick®), seitdem fand tber die Jahre kaum
Neubau in diesem Bereich statt. Auch die Zahlen der Wohngeb&ude mit 1 oder 2 Wohnungen
zeigen sich nahezu unverandert. Insgesamt fand Neubau in den letzten 15 Jahren nur in sehr
geringem Umfang statt (vgl. Tabellen zur Bautatigkeit in der Gemeinde, Tab. 8 und Tab. 9), hdu-
figer erfolgten Baumalnahmen in Form von Um- und Anbauten (z.B. Terrasse, Balkon).

HaushaltsgréRRen

Ostritz zeigt derzeit eine mittlere (rechnerische) Haushaltsgrof3e von 1,5 Personen. Fir diesen
Wert, der als Vergleichsgréf3e dient, wird angenommen, dass jeder Haushalt eine Wohneinheit
nutzt, bzw. alle Wohneinheiten bewohnt sind. Die Zahl der HaushaltsgroR3e liegt damit leicht unter
dem Durchschnitt im Landkreis. Sie hat sich im Lauf der letzten 20 Jahre verkleinert, da sich die
Anzahl der Wohnungen trotz deutlich abnehmender Bevdlkerung lange kaum veranderte.

32 SEKo (Fortschreibung 2010: 34).
33 Stadt Ostritz, Leerstandserhebung 2017/2020.
34 SEKo (Fortschreibung 2010: 32).
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Im Landkreis wird die Gesamtzahl an Privathaushalten auch kinftig sinken. Der starkste Rick-
gang betrifft die Haushalte mit 4 und mehr Personen sowie Haushalte mit nur 1 Person. Dem
gegeniber wird die Anzahl von 2-Personen-Haushalten nur leicht sinken, fur die Haushalte mit 3
Personen ist fir den Landkreis bis 2025 sogar ein Zuwachs von +9,5 % (gegeniiber 2014) prog-
nostiziert (vgl. Tab. 6).2% Im Landkreis wird demnach mittelfristig eine Mehrheit an Haushalten mit
2 bis 3 Personen erwartet. Die mittlere HaushaltsgréRe wird bedingt durch das Haushaltsbil-
dungsverhalten und durch eine sich dndernde Altersschichtung. Die leichte Zunahme an Haus-
halten mit 2-3 Personen begriindet sich u.a. durch eine nunmehr seit 25 Jahren kontinuierlich
leicht steigende Geburtenzahl in Sachsen. Da Kinder keine eigenen Haushalte bilden, erhdht sich
die mittlere Haushaltsgréf3e. Zum zweiten fiihrt die steigende Lebenserwartung von Mannern und
Frauen gleichermalRen dazu, dass es auch wieder einen héheren Anteil an 2-Personen-Haushal-
ten im Alter gibt. Bei den unter 60-Jahrigen sank die HaushaltsgréRe bisher, da das Erstgebéaralter
stieg (d.h. langeres Singledasein im Einpersonenhaushalt) und vielleicht auch aufgrund hdhere
Trennungsraten in den letzten Jahren.36

Diese Zahlen geben eine Orientierung, sind fur Ostritz jedoch nicht unbedingt gleichartig zu Uber-
tragen. Mit der derzeitigen mittleren Haushaltsgrof3e von 1,5 ist fir Ostritz auf eine Mehrheit von
1- und 2-Personenhaushalten zu schliel3en, was unter den séchsischen Zahlen liegt. Auch sind
in Ostritz die Geburtenzahlen leicht ricklaufig. Die mittlere Haushaltsgrof3e ergibt sich in Ostritz
aber auch durch den vergleichsweise hohen Anteil an Leerstand in Relation zur Gesamtbevolke-
rung. Eine Reduktion des Leerstandes kann die Entwicklung der (rechnerischen) mittleren Haus-
haltsgréf3e positiv beeinflussen.

Tab. 6: Veranderungen der HaushaltsgroRen im Landkreis Gorlitz 2014 bis 2035 (Daten: StaLA Atlas
Haushalte, Zugriff 21.04.2021)

Haushaltsgrof3en: 1-Person 2-Personen 3-Personen AR
und mehr gesamt
Veranderung o o o o o
Gesamtzahl Haushalte “15% 5% e -32,4% -10,3%
prozentuale Veranderung = o0 o o ) o
2025 gegeniiber 2014 5.2% TR AL 24,6%
Entwicklung der Haus-
halte in Ostritz 2014 2025 2035
(Kalkulation)
Anzahl Haushalte 1.233 1.106 992
statistisch erfasste WE -10,3 % gegenuber 2014 | Mit Annahme gleichbleiben-
SEree A 2014 (=1463 WE) abzgl. - (entspricht 127 WE) der Tendenz wie vorherige
9 15,7% Wohnungsleerstand Dekade: -10,3 % gegen-
(=230 WE) Uber 2025 (ca. 114 WE)

2.6.2 Leerstand

Die nachfolgenden Angaben zum Gebaudeleerstand beruhen, sofern nicht anders angegeben,
auf den Inhalten des SEKo nach einer Erfassung im Juni/Juli 2010. Dabei wird eine Gesamtzahl
von 1.469 Wohnungen und davon 231 als absolut oder teilweise leerstehend dokumentiert. Der
Gesamtleerstand des Wohnungsbestandes in Ostritz im Jahr 2010 betragt damit 15,7 %. Die
Leerstanderfassung der Stadt aus dem Jahr 2017, teilweise aktualisiert 2020, ermittelt inzwischen
einen leichten Anstieg des Wohnungsleerstandes auf 16,4 % (Ostritz inkl. Leuba).

Der Hauptanteil des Gesamtleerstandes (Wohn- und Nichtwohngeb&ude) entfallt auf die Innen-
stadt (6,5 %). Raumliche Schwerpunkte — gemessen am Leerstand im Wohnungsbestand —

% Siehe: URL: https://www.statistik.sachsen.de/haushalte/atlas.html?config=config_diff&indicator=i1, Zugriff 21.04.2021.
% Vgl. Empirica, Gutachten Wohnungsmérkte in Sachsen, 2019 S. 15.
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sind neben der Innenstadt (22 % bzw. 2017: 30 %), der Nordring (18,4 %), die Innenstadt Ost (=
Plangebiet, 42 %), St. Marienthal mit Bergfrieden (16,4 %), sowie Leuba mit Feldleuba (12,5 %).
Die Ubrigen Teile der Stadt zeigen einen Leerstand zwischen 8 und 9 Prozent.®” Besonders be-
troffen von Leerstand ist unsanierte Bausubstanz (41 % leerstehend), haufig die bis 1918 bzw.
zwischen 1919 und 1948 errichteten Geb&aude. Der gréf3te Anteil leerstehender Wohneinheiten
betrifft kleine Wohnungen mit nur einem Raum (ebenfalls 41 %) oder 2 Raumen (16%). Im Plat-
tenbau (Nordring, ca. 12 %), ist der Leerstand vergleichsweise hdher als in anderen Gebaudety-
pen. Diese Zahl wird auch bedingt durch gezielten Leerzug in Vorbereitung des Abbruchs.38

Tab. 7: Wohnungsleerstand in Ostritz (Daten: ZENUS 2011)

Leerstehende Wohnungen in Wohngebauden (nach Baujahr), Stichtag 09.05.2011 in Ostritz

Baujahr
Insgesamt bis 1918 von 1919 von 1949 von 1979 von 1991 von 1996 2001
bis 1948 bis 1978 bis 1990 bis 1995 bis 2000 und spater
221 117 41 30 30 - 3 -

Die Zahlen des Wohnungsleerstandes, die im Zensus 2011 erfasst wurden (Tab. 7), unterschei-
den sich leicht von den im SEKo angefiihrten Daten.3° Sie legen jedoch die gleichen Fakten zu
dar.

2.6.3 Bautatigkeit

Aussagen zur Bautatigkeit sind durch die Erfassung der Baugenehmigungen und Baufertigstel-
lungen durch das Statistische Landesamt (vgl. Tab. 8) sowie durch die Angaben des Bauamtes
der Stadt Ostritz (Tab. 9) mdglich.

Tab. 8: Bautatigkeit nach Angaben des Statistischen Landesamtes Sachsen (Zugriff 31.03.2021)

Baugenehmigungen Baufertigstellungen Wohngebaude
fur neue Gebaude : =

Jahr (inkl. Wohn-gebaude) | mit WE (gesamt) Gebaude WE
1995-1999 12 38 12 28
2000-2004 6 4 7 19
2005-2010 3 3 3 3
2011-2015 2 2 2 2
2016-2020 3 1 0 0
Summe 2005-2020 8 6 5 5

jahrlicher @ 0,5 0,375 0,3125 0,3125
Planungshorizont FNP (15 Jahre) 8 6 5 5
bei gleichbleibender Bautétigkeit

Tab. 9: Bautétigkeit nach Angaben des Bauamtes der Stadt Ostritz (Daten vom 09.04.2021)

Neubau Nutzungsande-
EFH rung
nach Abriss Nichtwohnge- | Anfragen
Neubau | Neubau | an gleicher | Anbau/ baude flir EFH*
Jahr Gesamt | EFH MFH Stelle Umbau | zu Wohnnutzung
2005-2010 5 1 0 1 0 3
2011-2015 11 7 0 3 2 1
2016-2020 2 1 0 0 0 0 2
| 2021 (bis 04-2021) | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 2

37 SEKo (Fortschreibung 2010: 34).

3% SEKo (Fortschreibung 2010: Tab. 4-3 Seite 33; sowie S. 35).

39 ZENSUS 2011: Gebaude u. Wohnungszahlung, leerstehende Wohnungen in Wohngeb&uden, Stichtag 09.05.20211.
40 Umfasst: Bauvoranfragen, nicht realisierte Bauanfragen, abgelehnte oder noch nicht entschiedene Anfragen.
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Summe 2005-2020 18 9 0 4 2 4 4
jéhrlicher @ | 1,125 | 0,5625 0 0,25 0,125 0,25 0,25
Planungshorizont FNP (15 Jahre)
bei gleichbleibender Bautétigkeit 9 4 4

Entsprechend dieser Angaben lassen sich folgende Aussagen zur Bautatigkeit treffen:

Im letzten Vergleichszeitraum (2005-2020) wurden laut StaLA 5 Einfamilienhauser (EFH) in Ost-
ritz gebaut, diese jedoch in den Jahren zwischen 2005-2015. Innerhalb der letzten 5 Jahre wird
vom Stal A keine Bautatigkeit i.S. der Fertigstellung erfasst.

Dem gegeniber stellen die Angaben des Bauamtes eine etwas héhere Bautatigkeit dar, sie er-
fassen auch das Bauinteresse in Form von Voranfragen. So wurden in den letzten 16 Jahren
insgesamt 13 Einfamilienh&user (EFH) gebaut. Dabei liegt auch hier der Schwerpunkt der Bau-
tatigkeit in den Jahren 2011-2015 (10 EFH), in 3 Fallen wurde nach Abriss an alter Stelle neu
gebaut. In den letzten 5 Jahren wurde nur 1 EFH neu errichtet. Zuséatzlich zur Neubautétigkeit
gibt es wiederholt Anfragen fir den Bau von EFH in geringem Umfang (ca. 2 Anfragen pro 5
Jahre). Zudem wurden in Ubersichtlichem Umfang Um- und Anbauvorhaben an bestehenden
Wohngebauden durchgefihrt (2x), sowie bestehende Nichtwohngebaude zur Wohnnutzung
umgebaut (4x). Im Sektor Zwei- und Mehrfamilienhaus (i.e.S.) wurde in den letzten Jahren nur 1
Bautatigkeit erfasst, auch hierbei handelt es sich um eine Sanierung im Altbestand (Gemein-
schaftliches Wohnen im Alter, Markt 18/19).

Insgesamt kann die Bautétigkeit in Ostritz als gering bezeichnet werden.

2.6.4 Wohnbaupotentiale

Unter dem Begriff Wohnbaupotential werden zusammengefasst: Leerstehende Wohneinheiten in
bestehenden Gebauden, Brachflachen und Baullicken in Gebieten mit Wohnfunktion sowie freie
Platze in bestehenden Wohngebieten (B-Plan Reserven).

Leerstand

Das Thema Leerstand wurde bereits in Kapitel 2.6.2 behandelt, mit dem Fazit, dass der Anteil
vollstandig oder teilweise leerstehender Wohnsubstanz im Stadtgebiet 15,7 % (bzw. 2017/20:
16,9 %) betragt. Seit 1993 liegt der Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung in der Sanie-
rung denkmalgeschuitzter Bausubstanz. Einige private und 6ffentliche Objekte wurden bereits sa-
niert, im Ortsteil Leuba erfolgte dies mit den Mitteln aus dem Dorferneuerungsprogramm des
Freistaates Sachsen. Selbst wenn nicht jedes leerstehende Objekt reaktiviert werden kann, steht
damit ein grof3es Potential zur Verflgung. Insbesondere, da ein Schwerpunkt des raumlichen
Leerstands auf die Innenstadt entfallt, auf welcher auch der stéadtebauliche Fokus der Sanierung,
Entwicklung und Wiederverdichtung liegt. Um diese Potentiale zu ergriinden, wurde seitens der
Stadt 2017 eine Bestandserfassung zu Gebdudezustand, -nutzung und Leerstand durchgefiihrt
und mit Fokus auf die Innenstadt im Jahr 2020 teilweise aktualisiert.

Mit gezieltem Ruckbau reagiert die Stadt auf die demografische Entwicklung und die veranderte
Nachfrage. So erfolgte z.B. 2004-2007 die Rickbau der ,Kolonie“/“Friedensblick” im Rahmen des
Programms Stadtumbau Ost um Leerstand und Sanierungslast zu reduzieren.

Baultcken

Aufgrund der lockeren Baustruktur und des Abrisses einzelner Wohngeb&ude sind zudem weitere
Baulliicken in den Bereichen Innenstadt, Altstadt und Nord verfugbar, die nach § 34 BauGB be-
baubar sind. So zum Beispiel im B-Plan Gebiet FrauenstraRe/ Stadtkern: 6 Baullicken (Schéatzung
aus dem Luftbild im Geoportal Sachsen, Zahlung unbebauter Flurstiicke). Ein Bauliicken- oder



RICHTER + KAUP Flachennutzungsplan Stadt Ostritz
Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten BEGRUNDUNG (01.09.2021)
Seite 26 von 89

BESTAND UND GRUNDLAGEN

Brachflachenkataster fiir die Stadt Ostritz existiert bisher nicht, auch wenn bereits im SEKo diese
MaRnahmen im Rahmen eines Leerstandsmanagements anregt wird.

B-Plan-Reserven

Der Flachennutzungsplan von 1995 erhofft einen Bevolkerungszuwachs von ca. 200 EW und
weist dementsprechend Wohnbauflachen fur 90-100 Wohneinheiten (WE) auf ca. 5 ha Flache
aus.*! Die meisten dieser Standorte wurden bereits mittels B-Planen zu Bauland aktiviert und
teilweise umgesetzt (s. Tab. 10).

Tab. 10: Ubersicht tiber die Bebauungspléne mit Flachen fiir Wohnnutzung sowie deren Auslastung (Daten:
SEKo (Fortschreibung 2010: 106 (Tab. A-2)) sowie Angaben Bauamt (09.04.2021) und Abgleich mit dem
Geoportal Landkreis Gorlitz, 21.04.2021))

Gebiet Ausweisung in FNP 1995 Status/ Auslastung
der Wohnnutzung
An der Halde WA-Erweiterung neben dem Sonder- | 100 % Auslastung
(B-Plan 4, 1996) gebiet
Apfelweg WA-Standort Ostritz ,NeiRe-Blick" 100 % Auslastung
(Ergénzungssatzung, 1998)
Schénfelder Weg (Ergénzungssat- | WA-Erweiterung Ostritz Nord 100 % Auslastung
zung, 2001) (6stlich der B 99)
WA-Erweiterung Ostritz Nord Gebiet nicht umgesetzt
(westlich der B 99) (ca. 1 ha)
Wohnpark Altstadt WA-Standort Ostritz Altstadt 0 % Auslastung
(B-Plan 2, 2001) 56 freie WE ¢
Stadtkern FrauenstralRe M Innenstadtbereich mind. 6 freie Parzellen
(B-Plan 5, 1998) (Bauliicken)
ehemalige ,Kolonie Friedensblick® | Teil des WA-Gebietes (Bestand) | Ehem. > 100 WE (ca. 1 ha)
sudlich der Altstadt Riickbau 2004-2007 wg. Leerstand
WA-Gebiet neben Sportplatz Leuba | 1 Gebaude, Bestand vor 1996
Gebiet nicht umgesetzt
(ca. 1 ha)

,»direkt verfiigbares Potential*

FCIDLCTEPAE et in bestehenden B-Planen
davon 56 WE B-Plan ,Wohnpark Altstadt* ¢
6 WE B-Plan ,Stadtkern Frauenstrale*
zzgl. ca. 3ha nicht umgesetzte bzw. riickgebaute

WA-Gebiete in Leuba, Ostritz Nord
und ehem. ,Friedensblick” (je ca. 1 ha)
als ,theoretisches Potential”

Das B-Plangebiet ,Wohnpark Altstadt liegt entsprechend der aktuellen Hochwasserlinie des HQaqo anteilig im Uber-
schwemmungsgebiet. Die Hochwasserlinie wird derzeit, unter Berlicksichtigung der erfolgten technischen Hochwasser-
schutzmalRnahmen, neu berechnet. Dazu siehe Anmerkung in Kapitel 2.2.4 Hochwasser. Sobald die neuen Daten vorlie-
gen ist, auch aufgrund der bisherigen Nichtauslastung des B-Plangebietes, eine Riicknahme oder Anderung (Flachenre-
duzierung) des bestehenden B-Planes zu tiberdenken.

a

Fazit: Freie Kapazitaten befinden sich im B-Plan Wohnpark Altstadt, welcher Raum fur 56
Wohneinheiten ausweist, wovon bisher keine Parzelle bebaut wurde. Zudem stehen mind. 6 Bau-
licken im B-Plan ,Stadtkern, Frauenstrale“ zur Bebauung zur Verfigung (,direkt verfigbares
Potential“). Zusatzlich bestehen noch weitere, nicht erschlossene bzw. rickgebaute, Flachen
(WA) aus dem FNP 1995. So ist beispielweise das 1885 angedachte Allgemeine Wohngebiet
neben dem Sportplatz in Leuba bisher nicht umgesetzt worden.

41 Erlauterungsbericht FNP (1995: 41-42) sowie SEKo (Fortschreibung 2010: 35).
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2.7 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

2.7.1 Geschichtliche Entwicklung

Ein geschichtlicher Abriss zur Entwicklung der Wirtschaft in Ostritz wird im SEKo gegeben.*? Die
Wirtschaftliche Entwicklung im Teilbereich dstlich des Turbinengrabens wurde bereits in Kapitel
2.3.3, Seite 17) beschrieben.

2.7.2 Wirtschaft/ Beschéaftigte am Arbeitsort und Pendlerverhalten

Wirtschaft

Die Darstellung des wirtschaftlichen Spektrums in Ostritz kann anhand der gemeldeten sozialver-
sicherungspflichtigen Beschéftigten und deren Zugehdorigkeit zu den Wirtschaftsbereichen darge-
stellt werden. Im Stadtentwicklungskonzept von Ostritz werden die wirtschaftliche Entwicklung bis
2010 und der Stand zum Jahr 2008 betrachtet.*3 Wohingegen sich bis 2008 eine deutliche Ver-
schiebung in den Wirtschaftssegmenten, vor allem durch eine Zunahme im Bereich der sonstigen
Dienstleistungen (+14 %) zeigt, unterscheidet sich der Status im Jahr 2018 (und 2019 analog)
nur geringfiigig vom Stand 2008. Das Segment Dienstleistungen wird nunmehr differenziert in
Unternehmens- und offentliche/ private Dienstleister, hat aber insgesamt in gleicher Weise mit
Uber 50 % den groften Anteil. Zuwachs (+6 %) entféllt auf das produzierende Gewerbe (inkl.
Baugewerbe) und minimal auf den Bereich Land- und Forstwirtschaft/ Fischerei (+1 %). Verluste
(-6 %) sind im Sektor Handel/ Gastgewerbe/ Verkehr zu verzeichnen.

2%
Anteile der
Wirtschaftsbereiche
2018/2019

Land-, Forst- und Fischwirtschaft
= produziertes Gewerbe
44% Handel, Verkehr und Gastgewerbhe

= Unternehmensdiensleister

offtl. und Private Dienstleister

15%

8%

Abb. 5: Prozentuale Verteilung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten nach Wirtschaftsbereichen im
Jahr 2018/ 2019 (Daten: StalLA, 2021)

In Auswertung der Statistik der Gewerbemeldungen der Jahre 2010 bis 2019 — in Erganzung der
Daten aus dem SEKo bis 2009 — lassen sich die Aussagen aus dem SEKo fir die Gegenwart
nicht direkt bestatigen. Die Gewerbebilanz zeigt sich stark schwankend. Jahre negativen und
positiven Gesamtwerts wechseln sich ab. Im Gesamtblick fallen die negativen Bilanzen leicht
héher aus, eine leichte unternehmensbezogene Schrumpfung lasst sich ableiten, insbesondere
im Blick auf die Anzahl der insgesamt aktiven Gewerbe. Im Durchschnitt wurden in den letzten
10 Jahren ca. 5 Gewerbeanmeldungen pro Jahr weniger verzeichnet als in der Dekade zuvor.

42 SEKo (Fortschreibung 2010: 41-42).
43 SEKo (Fortschreibung 2010: 42-48).
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Tab. 11: Gewerbemeldungen im Zeitraum 2010-2019 (Daten An- und Abmeldungen: StalLA, 2021; Daten
Aktive Gewerbe: Gewerbeamt Stadt Ostritz (19.04.2021))

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Gewerbeanmeldungen 14 9 14 11 1 0 7 18 14 10
Gewerbeabmeldungen 14 5 19 6 0 0 15 12 14 16
Gewerbebilanz 0 +4 -5 +5 +1 0 -8 +6 0 -6
Aktive Gewerbe* 164 171 163 168 108 171 162 163 162 161

Anhand der aktuellen Zahlen aus dem Gewerbeverzeichnis der Stadt Ostritz und dem Vergleich
mit den Zahlen aus dem SEKo, lasst sich eine deutliche Veranderung der Gewerbestruktur, wie
auch der Unternehmensstruktur ableiten. Obwohl z.B. die Zahlen der Beschaftigten im Sektor
Dienstleistungen einen ahnlichen Prozentsatz wie im Jahr 2010 ausmachen, ist die Zahl der Un-
ternehmen in diesem Bereich stark gesunken (2010: 112, 2019: 40). Der derzeit gréf3te Arbeitge-
ber in der Gemeinde Ostritz ist weiterhin das Internationale Begegnungszentrum St. Mariental
(IBZ). Erganzend stellt die Zahl der kleinen Unternehmen (handwerklich und gewerblich) im Ort
ein wichtiges Standbein der Stadt dar.

Tab. 12: Verteilung der Gewerbe im Vergleich 2010 und 2019 (Daten: SEKo und Stadt Ostritz)*®

Stand 29.11.2010 Stand 31.12.2019
(Daten SEKo S. 43) (Angabe Stadt Ostritz)
Aktive Gewerbe 167 161 Aktive Gewerbe
4 Arzte
Gewerbe und Dienstleistungen 112 40 14 Gewerbe (Bauen + Wohnen)
22 Dienstleistungen
Handel 41 2 Nahrung & Genussmittel
Gastgewerbe 14 11 Gastronomie & Beherbergung

108 weitere, nicht differenzierte

Arbeitsmarkt (Erwerbstatige, Pendlerverhalten, Arbeitslosenzahlen)

Anteil der potentiell erwerbstéatigen Bevolkerung

4.000 Gesamtbevolkerung
3.500 (Einwohnerzahl)

Anzahl Personen im erwerbsfahigen Alter

30@“"/" (15-65 Jahrige)

2.500 64.1% .
2.000 64,9% 63,6%
1.500 -59,1%
1.000
500
0
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2019

Abb. 6: Entwicklung der Bevolkerung im erwerbsféahigen Alter anteilig der Gesamtbevdlkerung (eigene
Darstellung nach Daten des Demografiemonitor Sachsen und des StalL A, 2021)

4 Angabe Gewerbeamt Stadt Ostritz, 19.04.2021. Die Angabe fir 2014 ist fraglich, da sie stark aus der Reihe bricht.
4 SEKo (Fortschreibung 2010: 43) sowie Angabe auf der Homepage der Stadt Ostritz.
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Wie bereits in Kapitel 2.4 angemerkt, sind die Zahlen der Personen im erwerbsféhigen Alter (i.d.R.
die 15-65-Jahrigen) seit Jahren riicklaufig. Die Abbildung (Abb. 6) verdeutlicht, dass die Bevolke-
rung im erwerbsfahigen Alter sowohl zahlenméfig wie auch prozentual Verluste zeigt. Dies re-
sultiert aus den Folgen des demografischen Wandels und der damit verbundenen Verschiebung
in den Altersgruppen. Die Verluste sind in den Jahren bis 2010 starker ausgefallen als in der
letzten Dekade,*® dennoch halt die Tendenz des Riickgangs dieser Bevoélkerungsgruppe an. Im
Konkreten bedeutet das flr Ostritz den weiteren Rickgang potentieller bzw. realer Arbeitskréafte.

Pendlerverhalten
1.500

1.000

500

2000 2005 2010 2011 2032 2043 2014 2015 2046 2017 2048 2019 2020

-500

-1.000 Einpendler Nichtpendler Auspendler = Pendlersaldo

Abb. 7: Darstellung des Pendlerverhaltens in Relation zur Gesamtzahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten mit Wohn- oder Arbeitsort Ostritz (eigene Darstellung nach Daten des StalLA, 2021).

Ein weiterer Indikator des Arbeitsmarktes ist das Pendlerverhalten. In der nachfolgenden Grafik
(Abb. 7) sind die Pendlerzahlen in Relation zur Gesamtzahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten in der Stadt Ostritz dargestellt. Das Pendlersaldo zeigt sich relativ konstant mit einem
deutlichen Auspendleriberschuss von ca. 400 Beschaftigten. Die Auspendlerzahlen sind damit
doppelt bis dreifach so hoch wie die der Einpendler. Es gibt also bedeutet mehr Erwerbstétige mit
Wohnsitz in Ostritz, die auRerhalb der Gemeinde arbeiten (vorrangig in Gorlitz und Zittau), als
andersherum. Vor diesem Hintergrund erscheint das Entwicklungsziel, Wohnort zwischen den
Zentren zu werden, begrindet. Ersichtlich ist auch, dass es seit 2012 noch weniger Nichtpendler
gibt als Einpendler. Die Menge derjenigen Beschaftigten, die sowohl in Ostritz leben als auch
arbeiten stellt also den kleinsten Teil der arbeitenden Bevoélkerung dar. Ersichtlich wird der gleiche
Umstand darin, dass die Zahlen der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort
(Nichtpendler + Einpendler) deutlich starker sinken als die der Beschéftigten am Wohnort (Nicht-
pendler + Einpendler). Dies setzt die im SEKo bereits festgestellte Entwicklung fort und deutet
auf einen weiteren Riickgang von Arbeitsplatzen in der Stadt hin. Bleibt das Arbeitsplatzangebot
im Stadtgebiet auch zuklnftig geringer als der Anteil der Bevolkerung im erwerbsféahigen Alter,
kann dies moglicherweise einen weiteren Verlust an erwerbsfahigen Einwohnern durch Fortzug
bedeuten.

Die abschlieRende Betrachtung der Arbeitslosenzahlen fur Ostritz zeigt in der letzten Dekade
eine durchschnittliche Arbeitslosenquote von 10,9. Dabei fiel diese in den letzten 5 Jahren etwas
héher aus als zuvor und ist damit etwa doppelt so hoch wie in den Jahren 2008/ 2009. Seit 2010
steigt die Quote, obwohl die Anzahl der Arbeitslosen insgesamt sinkt. Das ist auf die seit 2016
veranderte Erfassung der Arbeitslosenzahlen zuriickzufiihren, wie auch auf den abnehmenden

46 Verluste: 1990-2000: 345 Personen, 2000-2010: 587 Personen, 2010-2019: 250 Personen.
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Anteil der Bevolkerung im erwerbsféhigen Alter. Im regionalen Vergleich war die Arbeitslosen-
quote bis 2010 deutlich geringer als die des Landkreises, seit den Jahren 2013/14 fallt sie jedoch
héher aus als der Mittelwert in Landkreis und Freistaat.

Arbeitslosenquote im regionalen Vergleich

25,0 Stadt Ostritz
20,0 | K GOrlitz

Sachsen
15,0

10,0 \

50

0,0
1995 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Abb. 8: Entwicklung der Arbeitslosenquote im regionalen Vergleich (eigene Darstellung nach Daten des
StalLA, 2021).

2.7.3 Industrie- und Gewerbeflachen

Ostritz verfugt im rechtskraftigen FNP Uber ca. 50 ha ausgewiesene Flachen fur gewerbliche und
industrielle Nutzung. Davon sind derzeitig ca. 23,5 ha ausgelastet. In den ausgewiesenen Ge-
werbegebieten ,Ostritz Nord“ an der B 99 sowie im anteilig zu Ostritz gehérenden ,Gewerbe- und
Industriegebiet Hagenwerder“ (OT Leuba, Gemarkungsgrenze zu Gorlitz) sind ca. 14, 5 ha freie
Gewerbeflachen vorhanden. Diese Standorte in beiden Gebieten sind erschlossen und z&hlen
daher als “direkt verfigbares Potential®.

Die nachfolgende Tabelle (Tab. 13) gibt einen Uberblick tiber die gewerblichen und industriellen
Standorte in Ostritz.4

Tab. 13: Ubersicht gewerblicher und industrieller Standorte in Ostritz und aktueller Status (Daten: SEKO
und Angaben Stadt Ostritz)*®

Erschlossene Gewerbegebiete
. Bau-
Standort |rrl1 FINP flache Status: erschlossen
995
(netto)

Industrie- und Gewer- Gl ca. 28 ha | Auslastung ca. 31 % (16 ha)
begebiet Hagenwerder auf Leu- noch ca. 12 ha (netto) verflgbar
(Leuba, HauptstraRe 101, baer Flur
Gemeindegrenze zu Gor-
litz)
Gewerbegebiet Ostritz | GE ca. 4,1 ha | Auslastung ca. 32 % (ca. 1,6 ha)
Nord (an der B 99) ca. 2,5 ha (brutto) verflgbar
Tankstelle T ca. 0,3 ha | ausgelastet
Gewerbegebiet am Al- GE ca. 2,2 ha | ausgelastet
ten Hutberg (Galgen-
berg)
Ehemaliges Heinrichs- | GE ca. 2,1 ha | ausgelastet,
werk (westlich der Leu- Baulticke neben Villa Heinrichswerk
baer StraRe) an der BahnhofstraBe

47 Langform der Tabelle (mit Details zum Status u. Angabe angesiedelter Unternehmen) findet sich im Anhang S. 59.
48 SEKo (Fortschreibung 2010: Seite 44, Tab. 4-7; Seite 45,Tab. 4-8); Abgleich mit Luftbild im Geoportal Landkreis
Sachsen (Zugriff 12.04.2021); Angaben Homepage der Stadt Ostritz.

2019
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Ehemalige Lederfabrik | GE ca. 3,7 ha | Teilflache ausgelastet (ca. 1,3 ha),
(zwischen Leubaer Stral3e Ubrige Flache zurtickgebaut wegen fehlender
und Turbinengraben) Nachnutzung (Griinfliche, unbebaut, ca. 2,4 ha)
Summe: 40,4 ha GE/GI-Flache
davon 23,5 ha Ausgelastete Gewerbeflache
14,5 ha Freie, erschlossene Gewerbeflache als
Ldirekt verfiigbares Potential“
2,4 ha Zurlickgebaute Gewerbeflache als ,theoretisches

Potential“ (theoretisch, da keine Nachfrage)

Nicht erschlossene und brachliegende Standorte

. Bau-
Standort |r719|;l\5lP flache Status
(netto)
GE zwischen Gorlitzer GE ca. 1,6 ha | Status: nicht erschlossen,
StralRe und Schonfelder theoretisch vollstéandig verflgbar
Weg/ Klaranlage
Ehem. Jutespinnerei | GE ca. 2,8 ha | Status: erschlossen,
(BahnhofstraRRe, dstlich Brachflache mit z.T. ruinéser Gebaudesubstanz,
des Turbinengrabens) Lage im Uberschwemmungsgebiet (HQ100)
Ehem. Jutespinnerei Il G ca. 5,2 ha | Status: erschlossen,
(ehem. NVA-Gelande, 6st- Brachflache mit z.T. ruinéser Gebaudesubstanz,
lich des Turbinen-grabens, Lage im Uberschwemmungsgebiet (HQ1o00)
sudlicher Teilbereich)
Summe: 9,6 ha GE/GI-Flache
davon 9,6 ha Uberwiegend brachliegende Gewerbeflache als

Ltheoretisches Potential“

Weitere, ehemals gewerbliche Standorte (keine Ausweisung von G/GE/GI im FNP 1995)
. Bau-
Standort quFgNSP flache Zustand
(netto)
Jutewaren WA, Griin- | ca. 0,2 ha | Brachflache mit ruindser Gebaudesubstanz
Blumberger Weg flache
MEWA-Werk k.A.:zT. ca. 2,0 ha | Nachnutzung von Flachen und Gebauden (Hallen;
Viebigstralle Gemein- MEWA-Bad), 1 leerstehendes Gebaude (an B 99)
bedarf
Summe: ca. 2,2 ha ehemals gewerblich genutzte Flachen
MEWA tlw. nachgenutzt, Jutewaren ruinds
TOTAL: Summe: 50 ha GE/GI-Flache laut FNP 1995
(zzgl. ehemals gewerblich genutzte Flachen von
MEWA-Werk + Jutewaren Blumberger Weg)
davon 23,5 ha Ausgelastete Gewerbeflache
14,5 ha Freie, erschlossene Gewerbeflache als
Ldirekt verfiigbares Potential*
12 ha Uberwiegend brachliegende Gewerbeflache als

Ltheoretisches Potential“

Seit 2010 sind in Ostritz nur knapp 50 % der ausgewiesenen 50 ha GE/GI-Flache ausgelastet.
29 % (= 14,5 ha) der im FNP 1995 ausgewiesenen Gewerbeflache sind bereits erschlossen und
frei verfugbar. Der Umfang dieses direkt verfiigbaren Potentials hat sich seit 2010 kaum veran-
dert. Daraus lasst sich schlussfolgern, dass der Vermarktungserfolg dieser erschlossenen Stand-
orte noch nicht ausreichend ist. Das SEKo fuihrt als Griinde dafir eine fehlende Ansiedlungspolitik
der Stadt selbst, wie auch die vergleichsweise hohen Hebesatze der Gewerbesteuern an. Beiden
Aussagen treffen nach wie vor zu.
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Weitere 24 % der ausgewiesenen Gewerbeflachen liegen seit mindestens einer Dekade brach
oder wurden bereits zurlickgebaut. Aufgrund der historischen gewerblichen Nutzung stehen die
Flachen unter Altlastenverdacht unterschiedlichen Handlungsbedarfs. Anhand der bisherigen ge-
werblichen Entwicklung ist nicht davon auszugehen, dass in naher Zukunft eine Nachfrage in
diesem Umfang besteht bzw. aufkommen wird.

Es lasst sich die Aussage des SEKo bestatigen, dass Ostritz mit einer Flache von ca. 14,5 ha
unausgelasteter, direkt verfugbarer Gewerbeflache im ,fir die StadtgrofRe angemessenen Um-
fang die Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben geschaffen” hat.*® Ein Riick-
bau nichtbenétigter Gewerbeflachen und deren Freigabe fur andere Nutzungen ist anhand einer
Bedarfsermittlung zu prifen (siehe Kapitel 4.3.2). Fir die Flachen des Planbereichs findet sich
im SEKo folgender Vermerk: ,Vor allem hinsichtlich der ehemaligen NVA-Fléache sollten die In-
halte des FNP Uberarbeitet werden. Durch die direkte Lage an der Lausitzer Neif3e, den fehlenden
[technischen A. d. V.] Hochwasserschutz fir das Geléande sowie die sudlich anschlieRenden
Grunflachen bietet sich die Renaturierung der Flache an.“%0

2.8 Soziale Infrastruktur (Einrichtung d. Gemeinbedarf)
Im Planbereich befindet sich eine Bildungseinrichtung:

= Schkola Ostritz, Umweltmodellschule (Grund- und Oberschule, staatlich genehmigte Er-
satzschule, seit 2005)

4 SEKo (Fortschreibung 2010: 44).
%0 SEKo (Fortschreibung 2010: 44).
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3 UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landesplanerische Vorgaben flur das Plangebiet

3.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Der Landesentwicklungsplan 2013 als Fortschreibung des bisherigen Landesentwicklungsplans
von 2003 ist am 31.08.2013 in Kraft getreten. Der Landesentwicklungsplan Sachsen stellt das
fachibergreifende Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates
Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der
Raumentwicklung dar. Er hat die Aufgabe, die Nutzungsanspriiche an den Raum zu koordinieren
und auf sozial ausgewogene sowie gkologisch und 6konomisch funktionsféhige Raum- und Sied-
lungsstrukturen hinzuwirken. Fiir Ostritz bzw. das Plangebiet enthélt der LEP 2013 folgende Aus-
sagen:

Raumstruktur
= Ostritz, Gemeinde im landlichen Raum, im Landschaftsraum Ostliche Oberlausitz, dem

Oberzentrum Gorlitz als Mittelbereich zugeordnet. (Zum landlichen Raum gehéren Ge-
biete, die eine diinnere Besiedlung und geringere bauliche Verdichtung aufweisen.)

= Lage an der Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse zwischen
Gorlitz und Zittau

= Grenznahes Gebiet mit besonderem Handlungsbedarf.

Arten und Biotope

= Plangebiet im Verbindungsbereich, in dem Flachen fir einen Biotopverbund entwickelt
werden sollen (Fluss- und Bachauen bzw. -taler. hier: Neifl3etal)

= Teilflachen von Ostritz: Streifgebiet (bzw. Verbindungsflachen) fir grol3raumig lebende
Wildtiere mit natiirlichem Wanderungsverhalten

=  Mittlere Vorkommen an geféhrdeten Tier- und Pflanzenarten je TK 10

= Kleinrdumige Vorkommen moortypischer Biotope/ Vegetation im Stadtgebiet Ostritz und
im Plangebiet

Boden/ Bodenschutz/ Ressourcen:
=  Gebiet mit Uberwiegenden Bodenwertzahlen 51-70 (mittlere Wertigkeit)

= Im Plangebiet keine nennenswerten Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen,
sowie keine Vorkommen von Braunkohlelagerstatten, Erzen und Spaten
(im Gebiet Ostritz Vorkommen von Festgesteinen inkl. Karbonatgesteinen und im Auen-
bereich der NeiRe Vorkommen von Kiesen, Kiessanden und Sanden)

Kulturlandschaft
= Gemeindegebiet Ostritz: mittlere bis hohe Auspragung der Oberlausitzer Umgebinde-
landschaft.

Es werden nachfolgende Umweltschutzziele formuliert, welche zum Teil wie folgt lauten und
fur den Planungsraum der Stadt Ostritz gelten:5!

51 Siehe Umweltbericht B-Plan BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-StralRe.
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Rickbau beziehungsweise Zwischennutzung von leerstehender Bausubstanz ein-
schlieBlich eines Leerstandsmanagement bei Dérfern mit hohem Gebaudeleerstand
(Kapitel 2.2.2 Stadt- und Dorfentwicklung)

Schutz vor bzw. Beschréankung von Zerschneidung in unzerschnittenen verkehrsarmen
Raumen einschlieBlich Rickbau nicht mehr bendtigter und zerschneidend wirkender
Elemente in angrenzenden Bereichen

Sicherung von siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereichen

Sicherung und Riuckgewinnung von Retentionsraumen und Verbesserung des Wasser-
riickhaltevermdgens in der Landschaft

Sanierung von schadlichen Bodenverunreinigungen und Altlasten

Erhalt lebensfahiger Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer
Lebensstatten in ausreichender GroRe und Qualitat, bestimmte Landschaftsteile sollen
der natlrlichen Dynamik Uberlassen bleiben

Aufhalten des Artenrtickganges, Verbesserung der Gefahrdungssituation der Rote-
Liste-Arten

Schutz, Pflege und Entwicklung bedeutsamer Lebensraume / Schutzgebiete, Erhalt ge-
schitzter Biotope

3.2 Regionalplanerische Vorgaben fir das Plangebiet

3.2.1 Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien 2010

In der Ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien, der seit
dem 04.02.2010 rechtsverbindlich ist, werden die Grundséatze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung des Landesentwicklungsplans Sachsen (LEP 2003) fur die Planungsregion Ober-
lausitz-Niederschlesien konkretisiert.

Der rechtskraftige Regionalplan, bestehend aus Erlauterungs- und Umweltbericht mit Kartenteil
formuliert u.a. folgende Umweltziele, die fur das Plangebiet zutreffen:

Besondere Anforderungen an Schutz/ Entwicklung des Wasserhaushaltes:

Sanierung von FlieRgewdasserabschnitten (W2) - Darstellung Nei3eabschnitt im Plan-
gebiet als sanierungsbedurftiger Fliegewasserabschnitt (im Sinne von LEP Z 4.3.2)
Rickgewinnung natiirlicher Uberschwemmungsbereiche (W5) = Ausweisung von Fla-
chen des Plangebietes als Vorbehaltsgebiet fir Erhalt und Rickgewinnung natirlicher
Uberschwemmungsbereiche bzw. zur Hochwasservorsorge

(Vorbehaltsgebiet bzw. Vorranggebiet Uberschwemmungsbereich)®?

Abbau vorhandener / Verhltung kiinftiger Schadstoffkontaminationen in gering grund-
wassergeschitzten Gebieten (W7)

vorrangige Altlastensanierung u.a. von Altlastenstandorten in den ausgewiesenen Uber-
schwemmungsbereichen (Z 4.1.1.7)

%2 In Vorbehaltsgebieten sin die raumstrukturellen Anforderungen einer bestimmten Angelegenheit vorrangig vor allen
anderen Angelegenheiten zu erfullen. Alle raumbedeutsamen Planungen und Vorhaben missen im betreffenden Gebiet
mit dem vorrangigen Ziel vereinbar sein. Gegenlaufige Vorhaben und MalRnahmen sind nicht zuléssig.
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Besondere Anforderungen an Schutz/ Entwicklung von Klima und Luft:
= Erhalt von Raumen mit hohem Freiflachensicherungsbedarf (K1)

Besondere Anforderungen an Schutz/ Entwicklung von Arten und Biotopen:
= Schaffung von Verbindungsflachen des 6kologischen Verbundes sowie Verminderung

von Isolationswirkung (A3b) — im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes

Besondere Anforderungen an Schutz/ Verbesserung des Erholungspotentials:
=  Entwicklung von Raumen fiir die landschaftsbezogene Erholung (E2):

Umfeld Berzdorfer See; landeribergreifend touristisches Grol3gebiet Umgebindeland-
schaft (Plangebiet nicht im Konkreten, aber eingeschlossen)
= Erhalt des (touristischen) Grenziibergangs zum Haltepunkt Krzewina Zgorzelecka

3.2.2 Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien, 2. Gesamtfortschreibung

Der Regionalplan fiir die Region Oberlausitz-Niederschlesien befindet sich derzeit in der zweiten
Gesamtfortschreibung im fortgeschrittenen Zustand. Es ist zeitnah zu erwarten, dass er Rechts-
kraft erlangt und damit den noch rechtsverbindlichen Regionalplan (1. Gesamtfortschreibung
2010) ablost. Daher werden die zu erwartenden Festsetzungen der 2. Gesamtfortschreibung be-
reits betrachtet. Die Ziele aus der Ersten Gesamtfortschreibung 2010 werden konsequent fortge-
setzt und finden sich in der Raumnutzungskarte und der Karte zum Integrierten Entwicklungskon-
zept wieder:

Besondere Anforderungen an Schutz/ Entwicklung des Wasserhaushaltes im Plangebiet:
= Ausweisung als Vorranggebiet und Vorbehaltsgebiet Hochwasservorsorge

(ohne Klosterwiese)

= Vorranggebiet Vorbeugender Hochwasserschutz (Retentionsraum)
(Klosterwiese und Neif3elauf)

* Riickgewinnung natiirlicher Uberschwemmungsbereiche (W5)

Besondere Anforderungen an Schutz/ Verbesserung von Klima und Luft; ... von Arten und
Biotopen und ... des Erholungspotentials
= analog Regionalplan 2010.

Erganzend in der 2. Gesamtfortschreibung:
Besondere Anforderungen an Schutz/ Verbesserung des Landschaftsbildes:
= Erhalt von RAumen mit hoher/ sehr hoher Bedeutung des Landschaftsbildes (L1)

(betrifft Neil3eniederung — Plangebiet eingeschlossen)

3.3 Fachplanungen und informelle Planungen
Fur die Gemeinde Ostritz existieren weitere Fach- und informelle Planungen. Anzufihren sind:

= Struktureller Rahmenplan Berzdorfer See (2010) — fiir Teilbereiche in Leuba

= Stadtebauliches Entwicklungskonzept Ostritz (SEKo, Fortschreibung 2010)

= Entwicklungskonzept Wohnen (2002, im SEKo bertcksichtigt)

= Dorfentwicklungskonzept fir Leuba (1994, im SEKo beriicksichtigt)

= Spielplatz/ Sportstattenentwicklungskonzept (2011, fur den Planbereich nicht relevant)
= Studie zum Umgang mit kommunalen Geb&uden (2016)
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Da der Strukturelle Rahmenplan fir den Berzdorfer See die Flache des Plangebietes nicht er-
fasst, werden im Text nur die Aussagen des Stadtentwicklungskonzepts der Stadt Ostritz vorge-
stellt.

3.3.1 Stadtentwicklungskonzept Ostritz (SEKo, Fortschreibung 2010)

Das SEKo stellt einen verbindlichen Orientierungsrahmen fiir die Stadtentwicklung dar und legt
mit einer fachubergreifenden, raumlichen Prioritdtensetzung die Basis fir den zukiinftigen Einsatz
kommunaler Gelder und Férdermittel. Es ist Grundlage fir die mittelfristige Haushaltsplanung und
fur das Handeln der Fachamter verbindlich. In Bezug auf den Flachennutzungsplan ist das SEKo
als erganzende informelle Planung®® zu verstehen, die Prioritaten und Handlungsrichtungen fiir
die Umsetzung definiert.

Das Stadtentwicklungskonzept Ostritz (Fortschreibung 2010) spricht inhaltliche Punkte an, die in
der vorliegenden Begriindung zum Fléachennutzungsplan bereits an entsprechender Stelle zitiert
werden. Zudem stellt es das Leitbild der Stadt Ostritz und MaRhahmen zu dessen Umsetzung
vor.

Leitbild der Stadt Ostritz und Ubergeordnete Entwicklungsziele

Da Leithild der Stadt Ostritz umfasst die angestrebte Entwicklungsperspektive und formuliert
langfristig angestrebten Zustand der Stadt. Dieser wird im SEKo mit folgenden Aspekten be-
schrieben:5*

Energiedkologische Stadt:
Fortsetzung der Energie-6kologischen Modellstadt Ostritz-St. Marienthal durch Projekt und Akti-
vitdten im Einvernehmen mit dem Ostritzer Motto: ,Leben — Energie — Fluss.”

Dreiléanderstadt:
Ausbau der Kommunikation und Kooperation mit den polnischen (und tschechischen) Nachbarn
im Sinne der Ubergeordneten Gemeindefunktion grenzibergreifender Kommunikation.

Attraktiver Standort fir Handel und Gewerbe:
Klein- und mittelstandige Unternehmen (KMU) als wirtschaftliches Riickgrat der Stadt aktiv unter-
stutzen.

Wohnstadt im Grinen flr jedes Alter:
Die Folgen des demografischen Wandels werden anerkannt. Es gilt, den Entwicklungstrend zu
stoppen und den Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen.

Historische Kleinstadt:

Ziel ist ein Kleinstadtisches Flair der Innenstadt, gepragt durch gepflegte Altbausubstanz, einen
attraktiven Stadtkern und einen lebendigen Marktplatz. Erganzend steht Leuba als einladender
dorflicher Ortsteil.

%3 Informelle Planung hat das Ziel, im Vorfeld der rechtsverbindlichen Planung durch kooperative Prozesse mdgliche
Konflikte zu beseitigen oder auszugleichen. Weiterhin wird durch das friihzeitige und umfassende Einbeziehen der Be-
troffenen die spatere Umsetzung planerischen Handelns erleichtert. Informelle Planung bezeichnet nicht formalisierte,
nicht verbindliche sowie konsensorientierte Planungsverfahren. (vgl. dazu ARL: Planungsbegriffe in Europa, Hannover
2003)

54 SEKo (Fortschreibung 2010: 6-11).
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Attraktives Tourismusziel:

Ostritz méchte den steigenden Markt der Stadte- und Kurzurlaubsreisenden fir sich gewinnen
und mit bestehenden Potentialen werben: dem Oder-NeiRe-Radweg, das Kloster St. Marienthal,
die historische Innenstadt und die Ostritzer Umgebung.

Generationsibergreifende Stadt
Die Ostritzer nehmen aktiv am kleinstadtischen Leben und den vielféaltigen Angeboten teil und sie
beteiligen sich ehrenamtlich an kommunalen Aufgaben sowie an der vielféltigen Vereinsarbeit.

Entsprechend dieses Leitbildes fasst das SEKo die Entwicklungsziele und Malinahmen fir die
Fachbereiche zusammen. Diese werden in Kapitel 4 (Entwicklungsziele des FNP) wiedergege-
ben.

3.4 Verbindliche Bauleitplanungen und Satzungen

Die bisher vorliegenden Planungen und Satzungen im Gebiet der Stadt Ostritz sind in der nach-
folgenden Tabelle (Tab. 14) aufgelistet.

Tab. 14: Im Plangebiet aufgestellte Bebauungspléne und Satzungen

Rechtswirksame Bebauungsplédne und Satzungen

der Stadt Ostritz in Kraft getreten am

Stadt Ostritz

VEP Verbrauchermarkt Ostritz 12.02.1992

BPL 1 Gewerbegebiet Ostritz-Nord Flache 2/ Ostlich der Bundesstrale B99 02.01.1992

BPL 2 ,Wohnpark Altstadt* 22.12.2001

BPL 4 ,An der Halde* 20.12.1996

BPL 5 ,Stadtkern Frauenstraf3e” 08.08.1998
Erganzungssatzung 1 ,Apfelweg* 03.10.1998
Erganzungssatzung Schonfelder Weg 15.11.2001

Satzung fir das Denkmalschutzgebiet ,Stadtkern Ostritz* E?V\?jti?l?r?g 15.05.2001
Erhaltungssatzung ,Historische Altstadt* 22.10.2002
Sanierungssatzung ,Stadtkern® 06.04.1993
Sanierungssatzung Gebietserweiterung 22.05.2001

BPL BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-Stralie 07.07.2021

OT Leuba mit Feldleuba

BPL Siloanlage Leuba 09.02.2017

OT St. Marienthal mit Bergfrieden

Erhaltungssatzung ,Marienthal® 29.10.2010

Nicht rechtskraftige Bebauungsplane und Satzungen Status

der Stadt Ostritz

OT Leuba mit Feldleuba

BPL Windpark Leuba Vorentwurf (Uberarbeitung)

Ein Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des wirksamen B-Planes Bahnhofstrae/ Ed-
mund-Kretschmer StralRe. Unmittelbar westlich an das Plangebiet grenzt das Sanierungsgebiet
LHistorischer Stadtkern Ostritz* an, dessen &stliche Ausdehnung bis an den Turbinengraben
reicht.
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4 ENTWICKLUNGSZIELE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

4.1 Entwicklungsziele der Stadt Ostritz fir den Teilbereich

Der Flachennutzungsplan formuliert Ziele der raumlichen und funktionalen Entwicklung fur die
Stadt Ostritz und definiert Aufgaben sowie Entwicklungsziele fur die einzelnen Bereiche. Fir das
Plangebiet kann auf des Leitbild und die im SEKo angefiihrten Entwicklungsziele verwiesen wer-
den. Die Entwicklungsziele der Fachbereiche des SEKo 2010 wurden in Hinsicht auf das Plan-
gebiet Uberprift und lassen sich wie folgt wiedergeben:

4.1.1 Entwicklungsziele Stadtebau und Denkmalpflege®

Das Plangebiet wird als Schwerpunktbereich dieses Fachbereiches unter dem Aspekt ,Umgang
mit Brachflachen, v.a. in der NeiReaue” im SEKo angefiihrt.5¢ Es werden Ziele benannt, die das
Plangebiet direkt oder indirekt betreffen:

1) Innen- vor Aul3enentwicklung:
Es sollen keine neuen Wohnbau- oder Gewerbegebiete erschlossen und auf3erhalb bestehender
B-Plane ausgewiesen werden. Innerstédtisches Wohnen ist konsequent zu unterstutzen. Leer-
stande sollen abgebaut werden: langfristig angestrebt ist der Abbau Gberzahliger/ dauerhaft leer-
stehende Bausubstanz. Stadtebauliche Missstande in den Bereichen Frauenstrale/ Bahnhof-
stral3e (u. weitere) sind zu beseitigen.

2) Weitere Starkung Innenstadtbereich/ Markt und Erhalt der historischen Bausubstanz
Bei der Sanierung und Aufwertung historischer Substanz liegt das Augenmerk auf den zentrums-
nahen Wohnbereichen und der Belebung der Innenstadt. Das schlie3t ein, Riickbaumalnahmen
nach Einzelfallprifung vor dem Hintergrund stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Aspekte
durchzufiihren — auch auRerhalb der Innenstadt um sozusagen Konkurrenzstandorte zu reduzie-
ren. Damit wird das Ziel der Entwicklung und Konsolidierung historischer Siedlungsbereiche un-
terstutzt.

3) Brachflachenrevitalisierung und Anpassung an zukinftige Hochwasserereignisse
Es wird die Revitalisierung und Renaturierung von Flachen in der Neil3eaue angestrebt. Fir eine
Entscheidung zum Ruckbau bzw. der Umnutzung von Brachflachen ist eine weiterfihrende Pru-
fung zur Aufrechterhaltung/ Aufgabe von Standorten erforderlich. (= erfolgt in Kapitel 4.3)

4.1.2 Entwicklungsziel Wohnen®’

Die Folgen der demografischen Entwicklung betreffen insbesondere den Fachbereich Wohnen.
Es gilt, den Entwicklungstrend zu stoppen und den veranderten Rahmenbedingungen Rechnung
zu tragen: d.h. attraktive, innerstadtische Wohnangebote fir die alter werdende Bevélkerung an-
bieten und ebenso jungen Familien entsprechende Wohnraumangeboten zur Verfiigung zu stel-
len um diese als neue Birger anzuziehen. Die Lage zwischen den Zentren Gorlitz und Zittau
bietet Chancen in der Entwicklung zum Wohnstandort von Zittau, Lobau und Gérlitz.58

%5 SEKo (Fortschreibung 2010: 29-31).
% SEKo (Fortschreibung 2010: 31)
57 SEKo (Fortschreibung 2010: 39-40).
%8 SEKo (Fortschreibung 2010: 8).
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Dabei steht auch in diesem Bereich die Starkung der Innenstadt und des innerstéadtischen wie
zentrumsnahen Wohnens im Fokus. Auf eine ErschlieBung neuer Wohnbauflachen soll verzichtet
werden.%® Im Zusammenhang mit dem Ziel, historisch gewachsene Strukturen im Stadtkern zu
erhalten, steht der

4) Rickbau nicht mehr bendtigten Wohnraums (innerstadtischer Bausubstanz) unter Be-
riicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und stadtebaulicher Ziele.

4.1.3 Entwicklungsziele Gewerbe

Ostritz ist sich bewusst, dass die Auslastung in den bestehenden, ausgewiesenen Gewerbe-
flachen zu gering ist und dass eine verstarkte Ansiedelungspolitik einzuleiten ist. Aufgrund der
Grol3e und ihrer wirtschaftlichen Voraussetzungen strebt die Stadt Ostritz jedoch keine Entwick-
lung zu einem bedeutenden Industrie- und Gewerbestandort an.

Das realistisch gesetzte Ziel ist die aktive Unterstiitzung der bereits ansassigen Unterneh-
men (vorrangig KMU), um so auch Arbeits- und Ausbildungsplatze vor Ort zu erhalten. Es sollen
Rahmenbedingungen geschaffen werden, um die Ansiedlung weiterer klein- und mittelstandi-
scher Unternehmen (KMU) auf den freien Flachen der Stadt zu unterstiitzen.® Im Fachbereich
Gewerbe bestehen Synergien zu den bereits beschriebenen stadtebaulichen Entwicklungszielen:
1) ... keine neuen (gewerblichen) Bauflachen auszuweisen und zu erschlie3en.

2) ... den Innenstadtbereich als attraktiven Standort fir (Wohnen,) Handel und Gewerbe zu star-
ken, d.h. alle innenstadtrelevanten Nutzungsformen zuriick vom Stadtrand auf den Markt und in
die Innenstadt zu holen.

3) ... die gewerblichen Brachflachen in der NeiReaue zu revitalisieren.

Als MaRnahmen fiir das ehemalige NVA-Geléande (Teilflache Plangebiet) werden der Abriss vor-
handener baulicher Anlagen und Renaturierung der Flache angefiihrt.51

4.1.4 Entwicklungsziel Natur und Umwelt: Hochwasserschutz

Auch unter dem Thema Hochwasser im Fachbereich Natur und Umwelt wird das Ziel der Rena-
turierung der Neil3eaue bekraftigt:

5) Hochwasserschutz, Riickbau- und Renaturierung von Brachflachen.
Als MalRnahme wird die Entsiegelung und Renaturierung des NVA-Gelandes als Flache in der
NeilReaue zum Zweck der Schaffung von Retentionsraum angefihrt.52

Bereits das Entwicklungskonzept fir die Landschaft (1997) sieht fir das Plangebiet folgende
MaRnahme vor: ,Wiederherstellung des Auencharakters (als Retentionsraum vorzusehender Be-
reich der NVA-Flache, mittelfristiger Abbau des Gewerbegebietes im Auenbereich bis zur Leu-
baer Strafl3e) — Turbinengraben bildet Ortsrand."63

4.1.5 Fazit: Gebiet besonderen Handlungsbedarfs (Stadtentwicklungsstrategie)

In der zusammenfassenden Betrachtung wird das Plangebiet (,versiegelter Bereich &stlich des
Turbinengrabens [bis zur Lausitzer Nei3e]) im SEKo abschlieBend als Umstrukturierungsgebiet

%9 In Zusammenhang mit Starkung der Funktionsmischung aus Wohnen, Handel und Gewerbe im Zentrum. Vgl. SEKo
(Fortschreibung 2010: 9-10).

80 SEKo (Fortschreibung 2010: 8-9).

1 SEKo (Fortschreibung 2010: 53).

62 SEKo (Fortschreibung 2010: 71).

8 SEKo (Fortschreibung 2010: 65).
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angefuhrt. Umstrukturierungsgebiete sind Gebiete besonderen Handlungsbedarf aufgrund erheb-
licher stadtebaulicher Missstande. MaRnahmen in diesen Gebieten sollen darauf fokussiert sein,
Beitrdge zum Erhalt und zur Starkung der Funktionsfahigkeit der Gemeinde zu leisten.*

Die Renaturierung der NeiReaue zwischen Turbinengraben und Lausitzer Neil3e wird als mittel
bis langfristige MalRinahme mit hoher Prioritéat benannt.

Fazit
Die wesentlichsten Entwicklungsziele mit Relevanz fiir den Planbereich sind also:

= Innenentwicklung vor Aulzenentwicklung: keine Neuausweisung von Flachen aul3erhalb
bestehender B-Plangebiete und bereits ausgewiesener Flachen, dabei:

= Konsequente Unterstiitzung des innerstadtischen Wohnens und der Funktionsmischung
im Zentrum unter

= Prifung des Rickbaus nicht ausgelasteter Bauflachen (Wohnen und Gewerbe)

= Renaturierung der Brachflachen in der Neil3eaue zur Anpassung an kiinftige Hochwas-
serereignisse

4.2 Entwicklungsziel des FNP im Planbereich

In Hinsicht auf die beschriebenen Entwicklungsziele leistet der FNP durch die Funktion der vor-
bereitenden Bauleitplanung einen Beitrag auf dem Weg zur Umsetzung der planerischen Ziele.
Im Planbereich ist es das Ziel der Renaturierung der weitestgehend im Uberflutungsgebiet der
Neil3e liegenden Flachen, d.h. die Ausweisung einer hochwasserkonformen Flachennutzung im
Gebiet.

Im vorliegenden Vorentwurf des Flachennutzungsplanes handelt es sich dabei um eine Anderung
des Planwerkes von 1995 in dem vom 30.04.2021 dargestellten Teilbereich. In den vergangenen
25 Jahren haben sich die Bedurfnisse und Planungsziele der Stadt Ostritz und ihrer Ortsteile
verandert.

Im Plangebiet sind im rechtskréaftigen FNP von 1995 Flachen fur Bebauung ausgewiesen. Diese
Flachennutzung ist mit den veranderten Anforderungen unserer Zeit und den beschriebenen Ent-
wicklungszielen nur bedingt vereinbar. Im Zuge der Anderung der Flachennutzungsplanung an
die veranderten Bedirfnisse und die derzeit aktuelle Gesetzgebung ist es das Ziel, folgende
Punkte klarend zu betrachten:

= Prifung des aktuellen Flachenbedarfs fiir Wohnnutzung und gewerblich/ industrielle
Nutzung - Entscheidung zum Ruckbau, Erhalt oder Ersatz der Bestandsbauflachen fir
Wohnen und Gewerbe (erfolgt in Kapitel 4.3)

= Alternativenpriifung der im Plangebiet moglichen Flachennutzung - Entscheidung tber
die Ausweisung der geeigneten, bedarfsgerechten Flachennutzung fir das Plangebiet
in Hinblick auf das Entwicklungsziel Hochwasserschutz/ Renaturierung der Nei3eaue
im Abgleich mit anderen Belangen (erfolgt in Kapitel 4.4)

64 SEKo (Fortschreibung 2010: 91, 96)
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4.3 Bedarfsermittlung

Zur Orientierung fir die heutige Bedarfsermittlung erfolgt daher auch ein Riickblick auf die Lage
und das Vorgehen zu Beginn der 1990er Jahre (vgl. Anhang 10.4 Seite 80). Es gilt, den Bedarf
zu Uberprifen und Neuausweisungen bedarfsgerecht vorzunehmen, bzw. Gberschissige Fla-
chen fur andere Flachennutzungen freizugeben. Der Grundsatz des sparsamen Flachenverbrau-
ches ist nach wie vor als Ziel in der Gibergeordneten Raumplanung festgehalten und hat seine
Aktualitat seit den 1990er Jahre bewahrt.®5

4.3.1 Ermittlung des aktuellen Flachenbedarfs fir Wohnen

Der Wohnflachenbedarf lasst sich aus der Summe mehrerer Faktoren ermitteln. Wichtige GréRen
sind der absolute Wohnbedarf, welcher sich durch die demografische Entwicklung ergibt, der
Auflockerungsbedarf, der Ersatzbedarf und die Funktionsreserve.

Entsprechend der Erkenntnisse aus Kapitel 2.5 (Bevélkerungsprognose bis 2035) ist fur Ostritz
aus der Bevolkerungsentwicklung kein Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen abzuleiten. Die
Entwicklung der Bevdlkerungszahlen zeigt seit den 1990er Jahren eine anhaltend rucklaufige
Tendenz und begriindet damit eher einen Rickbaubedarf.

Der Auflockerungsbedarf ist die GroR3e, die den, sich im Zeitverlauf verandernden, Wohnflachen-
bedarf der Haushalte berticksichtigt. Die Wohnflache, die jeder Einwohner rechnerisch fir sich
beansprucht, ist in den letzten Jahren gestiegen. Auch diese Grof3e wird starker relevant bei einer
stabilen oder steigenden Einwohnerentwicklung und Anzahl Haushalte. Bei rticklaufigen Einwoh-
nerzahlen bzw. Gesamtzahlen an Haushalten bedingt der eigentliche Auflockerungsbedarf eher
einen “Ausweichbedarf” der bestehenden Haushalte auf groRere Wohneinheiten. Dieser kann
sich in Form des Umzugs in gréf3ere Wohnungen, dem An- oder Umbau bestehender Wohnein-
heiten oder des Neubauinteresses auf3ern.

Der Ersatzbedarf wird im Allgemeinen mit 0,5-1 % des Gesamtwohnungsbestandes kalkuliert.
Zusatzlich kann eine Funktionsreserve von 2-3 % bericksichtigt werde, die die Funktionsfahigkeit
des Wohnungsmarktes im Falle von Mieterwechsel (Umzug), Instandhaltungs-, Modernisierungs-
oder SanierungsmafRnahmen erhalten soll.%6

Tab. 15: Uberschlagige Ermittlung des Wohnungsbedarfs bis 2035 fiir Ostritz mittels Komponentenmethode

Bestand/ Komponenten/ Bedarf Berechnung fur Ostritz

(1) Wohnungsbestand 2019 1468 WE
(2) Wohnungsnachfragende Haushalte 2019

(Annahme der erfassten WE (1468) 1238

abzgl. 15,7% Leerstandsanteil (= 230 WE)

entspricht bewohnte WE; Annahme: 1 Haushalt pro WE)
(3) wohnungsnachfragende Haushalte 2035 992

(vgl. Unterpunkt Haushalte Kapitel 2.6)
(4) Nachholbedarf =(2)- () -230 WE
(5) Neubaubedarf =3)-(2 -246 WE
(6) Ersatzbedarf (0,5 % des Bestandes (1)) =0,5% von (1) 7 WE
(7) Funktionsreserve (2 % des Bestandes (1)) =2%*(1) 29 WE
(8) Wohnungsbedarf bis 2035 Summe (4) bis (7) -439 WE

% Es wurde schon im vorherigen FNP argumentiert, dass Flachen, fiir die im Planungszeitraum bzw. langfristig keine
bauliche Nutzung gefunden wird, quasi der Natur zuriickgegeben werden [kénnen.]* (FNP 1995:43).
% BMVBS Forschungen Heft 123 (2007: 22-23).
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Die durchgefiuihrte Uberschlagige Ermittlung des Wohnbedarfs bis 2035 (Planungshorizont FNP
15 Jahre) ergibt keinen Bedarf an neu zu errichtenden Wohnungen (WE), sondern bekraftigt den
Rickbaubedarf von ca. 440 Wohneinheiten. Diese rechnerisch ermittelte Zahl kann als grober
Orientierungswert fungieren.

Fazit:

Anhand der rechnerischen Kalkulation ist fir Ostritz kein Wohnungsbedarf vorhanden, der die
Ausweisung neuer Bauflachen begriinden kénnte. Laut Angaben des Bauamtes Ostritz besteht
jedoch ein mafRvolles Interesse am Bau von Eigenheimen (Auflockerungsbedarf). Dies entspricht
etwa einem Umfang von 17 Einfamilienhausern (Kalkulation fir den Planungshorizont des FNP
anhand Bautétigkeit und Nachfragen nach Einfamilienhdusern im letzten Vergleichszeitraum
2005-2020, vgl. Tab. 9, Seite 24). Dieser Bedarf von 17 WE kann Uber die freien Bauplatze im B-
Plangebiet Wohnpark Altstadt, bzw. die Bauliicken im B-Plan Stadtkern Frauenstraf3e (vgl. Tab.
10, Seite 26, ,direkt verfligbares Potential“) abgedeckt werden. Eine Vollauslastung der beste-
henden B-Plane ist damit jedoch nicht zu erwarten, weshalb eine Reduzierung der Ausweisung
zu Uberdenken ist. Im Weiteren stehen im Stadtgebiet Reserven in Form von zu sanierendem
Leerstand und Bauliicken zur Verfiigung. Auch weist der FNP 1995 weitere Flachen fur Allge-
meine Wohngebiete aus, die bis jetzt nicht aktiviert wurden oder auf denen Bausubstanz aufgrund
Leerstand zurtickgebaut wurde (,theoretisch verfligbares Potential“). Diese Flachen sind im Zuge
der Anderung weiterer Teilbereiche des FNP ggf. zuriickzunehmen. Um eine Konzentration der
Wohnfunktion und Nutzungsmischung im Stadtkern zu unterstiitzen, werden im Plangebiet keine
neuen Bauflachen ausgewiesen. Zudem steht das begriindete Entwicklungsziel, den vorhande-
nen, nicht bendtigten Wohnungsleerstand, priméar in ungunstigen Lagen, durch Rickbau zu re-
duzieren sowie Leerstand in attraktiven, innerstadtischen Lagen im méglichen Mal3e zu sanieren
und dem Wohnungsmarkt damit wieder zuzufihren.

4.3.2 Ermittlung des aktuellen Flachenbedarfs fur Gewerbeflachen

Zahlreiche Studien, die sich mit den géngigen Moglichkeiten zur Ermittlung des Gewerbeflachen-
bedarfs beschéftigen, zeigen, dass es keinen “Kénigsweg”®” fiir diese Kalkulation gibt. Es gibt zu
viele Ubergeordnete Komponenten wie z.B. (liber)regionale Entwicklungen tber das Plangebiet
hinaus, Wirtschaftsentwicklung, Sektorenverschiebung, globale Zusammenhéange und Beziehun-
gen, die rechnerisch nicht ausreichend kalkuliert werden kdnnen. In diesem Sinne wird bestétigt,
dass Berechnungen oder Kalkulationen des Gewerbeflachenbedarfs bestenfalls den Planwillen
der Gemeinden argumentativ stitzen kénnen. Es empfiehlt sich jedoch, neben Berechnungen
auch die planerischen und politischen Handlungserfordernisse zu beriicksichtigen. Aus diesem
Grund wird noch einmal auf die bereits formulierten Entwicklungsziele fir den Sektor Ge-
werbe/Gewerbeflachenentwicklung verwiesen: Es sollen keine Neuausweisungen auf3erhalb be-
stehender B-Plangebiete stattfinden. Die ansassigen KMU sollen bestmdglich unterstiitzt werden,
um sie zu erhalten. Nutzungsnebeneinander von Wohnen, Handel und innenstadtvertraglichen
Gewerben sollen im Zentrum konzentriert werden. Die Vorhanden freien Standorte in bereits er-
schlossenen Gebieten sollen besser beworben werden. Nicht bendétigte Gewerbeflachen kénnen
fur andere Nutzungszwecke freigegeben werden.

Ermittlung des Bedarfs anhand der Kalkulation von 1995
Im FNP 1995 werden ca. 55 ha GE/GI (Bestand und Neuausweisung) fur die Stadt Ostritz aus-
gewiesen. Das entspricht zu diesem Zeitpunkt einer Flache von ca. 226 m2 Gewerbeflache pro

67 Bsp. Studie des ISI und IfSR zur Gewerbeflachenentwicklung in Baden-Wiirttemberg, 2016.
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Person im erwerbsfahigen Alter. Ubertragt man diese Rechnung in die Gegenwart ergeben sich
folgende Werte (Tab. 16):68

Tab. 16: Bedarfskalkulation anhand der Werte des FNP 1995 fiir die Jahre 2019 und 2035.

Bedarf 2019 (Bestand)

Bedarf 2035 (Zielwert)
(Planungshorizont FNP 15 Jahre)

Gesamtbevélkerung

2.230 (7. RBV)

1.850 (7. RBV V1)
1.800 (7. RBV V2)

Verfligbare Angaben zu
Personen im erwerbsfahi-
gen Alter

1.017 Sozialversicherungspflichtig
Beschaéftigte in Ostritz5°
(Meldezahl, =45,6 %)

bzw. 1.140 Personen im Alter zwi-
schen 20-65 (Angabe 7. RBV, =
51,1 %)

810 (7. RBV V1, = 43,8 %)
bzw. 780 (7. RBV V2 = 43,3 %)
Personen

im Alter zwischen 20-65

Rechenwert: Personen
im erwerbsfahigen Alter

1.100 Erwerbstatige

850 Erwerbstatige

Gewerbeflachenbedarf
Orientierungswert

flir 226 m2/ Person
(analog FNP 1995)

1.100 x 226 m?
= 248.600 m2 = 24,8 ha
=ca. 25 ha

850 x 226m?2
=192.100 m2
=ca. 19,2 ha

Flachen fir GE/GI

23,5 ha Auslastung

14,5 ha direkt verfugbare Potentialflachen

(SR ) 12 ha brachliegende Gewerbeflache

Bei Annahme desselben Flachenbedarfswertes wie 1995 ware fur das Jahr 2019 ein Bedarf von
ca. 25 ha an Flache fur Gewerbliche/ industrielle Nutzung anzunehmen. Das entspricht etwa der
derzeitigen Flachenauslastung GE/Gl im Gemeindegebiet mit 23,5 ha. Die direkt verfugbaren Po-
tentialflachen von ca. 14,5 ha kénnen aus dieser Sicht als vollig ausreichend fur den aktuellen
Bedarf eingeschatzt werden. Sie bieten bereits eine Auswahlmoglichkeit der Lage fiir Investoren
an und liegen in gunstigen (bereits erschlossen) Lagen mit (direktem) Anschluss an die Bundes-
strae (B 99).

Der Flachennutzungsplan besitzt einen Planungshorizont von 10-15 Jahren. Es wird der Wert fiir
das Jahr 2035 als Vergleichsjahr und Zielwert ermittelt. Anhand der Berechnung (Tab. 16) wird
deutlich, dass bei Annahme des gleichen Grundbedarfs von 226 m2 im Jahr 2035 nur noch ein
Gewerbeflachenbedarf von ca. 19 ha anzunehmen ist. Das entspricht ca. 6 ha weniger Flache
als der ermittelte Wert fir 2035 (25 ha) und einem Verlust von 4,5 ha derzeit ausgelasteter Ge-
werbeflache.

Fazit 1: Gewerbeflachenbedarf durch Berechnung

Bei einem Bevdlkerungsrickgang, wie er in der 7. RBV prognostiziert wird, erscheinen allein die
heute bereits ausgelasteten Gewerbeflachen ausreichend. Um eine Entwicklungsperspektive zu
eroffnen, sind weiterhin die freien Flachen in erschlossenen Gebieten (= direkt verfigbares Po-
tential) mehr als ausreichend. Es besteht kein Bedarf fir die Neuausweisung oder Erschlie3ung
neuer Gebiete. Vor diesem Hintergrund kann auch auf die heute vorhandenen Brachflachen alter
Industrie- und Gewerbestandorte als Entwicklungsflachen verzichtet werden. Fir sie kann aus
Sicht des Flachenanspruchs kein Bedarf begriindet werden. Hinsichtlich inrer Lagepréferenz sind
sie den bereits erschlossenen Gebieten nachgeordnet. Dies wird ersichtlich durch die Dauer ihres

% Die Ermittlung anhand des 1995 angenommenen Bedarfswertes ist ein Weg zur Ermittlung des Bedarfs. Online lasst
sich ein vergleichsweise identischer Orientierungswert von 225 m? Nettobauland/ Beschéftigten finden (Dr. Schroter,
2019).

% Daten auf Basis der Angabe des StalLA, Kamenz 2021.
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Brachliegens, aus dem teilweise bereits erfolgten Riickbau aufgrund mangelnder Nachfrage so-
wie die fast flachig hochwassergefahrdete Lage, die die Attraktivitat des Standorts mindert (ho-
here Investitionskosten und Verlustrisiko). Dem gegeniiber sind die bereits erschlossenen Stand-
orte (= direkt verflighbares Potential) unbedingt zu bevorzugen und aufgrund ihrer giinstigen Lage
bewerbungsfahig.

Als Vergleichswert kann auch die Entwicklung des Gewerbes in Ostritz in den letzten 15 Jahren
herangezogen werden (vgl. Tab: 20, Seite 82). Betrachtet man die Menge der Bauanfragen bzw.
der erfolgten Bautatigkeit lassen sich folgende Aussagen zur Bestétigung des Fazit 1 treffen: Die
Bautatigkeit der letzten 15 Jahre fallt im Bereich Gewerbe eher schwach aus. Die Bauaktivitat
erfolgt fast ausschlieBlich durch Bestandsunternehmen in bereits erschlossenen Gewerbegebie-
ten oder durch innenstadtvertragliches Gewerk im innerstadtischen Mischgebiet. Die einzige An-
frage im Sinne einer Neuansiedlung ist keine Anfrage nach ,Gewerbeflache“ im Sinne der Baunut-
zungsverordnung.

Fazit 2: Ermittlung des Bedarfs anhand der Bautéatigkeit der letzten 15 Jahre

Durch die Bautatigkeit wird kein Bedarf zur ErschlieBung neuer Gewerbeflachen begrindet (Sy-
nergie mit den Zielen des SEKo). Jedoch zeigt die Tatigkeit der aktiven (bestehenden) Gewerbe
einen maflvollen Umbau- bzw. Erweiterungsbedarf an. Dieser ist bei der Planung kinftiger Ge-
werbeflachenentwicklung zu bertcksichtigen. Dieser ist weniger durch die Reserve konkreter FIa-
chengréRen regulierbar, als vielmehr Uber die Lage verfigbarer Gewerbeflache, namlich in rdum-
licher Néhe der bestehenden Gewerbebetriebe. Dies ist in ausreichendem MalR gegeben durch
die freien Kapazitaten in den bereits erschlossenen Gebieten. Auch aus Sicht der erfolgten Bau-
tatigkeit kann also auf die derzeit brachliegenden Gewerbeflachen (=theoretische Potentialfla-
chen) fir Gewerbe verzichtet werden, da diese nicht in direktem raumlichem Zusammenhang mit
aktiven Betrieben stehen.

Fazit 3: Gewerbeflachen im Planbereich

Die im Plangebiet befindlichen Gewerbeflachen liegen seit mindestens 2010 brach. lhr Erhalt ist
weder Uber den rechnerischen Bedarf noch Uiber den rdumlichen Bedarf (als Erweiterungsflachen
bestehender Betriebe) zu begriinden. Zudem befindet sich ein Grof3teil der Flachen im Hochwas-
sereinzugsgebiet. Dem Entwicklungsziel des SEKo, die Gewerbeflachen in der Neil3eaue zurilick
zu bauen und die Flache des ehemaligen NVA-Gelandes als Retentionsflache zum Zweck des
Hochwasserschutzes zu renaturieren, steht nichts entgegen.

4.4 Alternativenprufung

Innerhalb dieser Prifung werden die alternativen Méglichkeiten zur Ausweisung der Flachennut-
zung im Plangebiet entsprechend § 1 Satz 1 der BauNVO (allgemeine Art der baulichen Nutzung
(Bauflachen)) gegentibergestellt.”®

4.4.1 Alternative Gewerbeflache
Zunéachst wird eine Beibehaltung der Bestandsflache als Gewerbeflache gepriift.
Bedarf

Wie in Kapitel 4.3 (S. 41f) nachgewiesen, fehlt der Bedarf hach Gewerbegebietsflachen in der
Stadt Ostritz. Nach dem Flachennutzungsplan der Stadt Ostritz von 1995 besitzt die Stadt 50 ha

0 Die Alternativenpriifung ist detailliert in der Begriindung zum B-Plan BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-StraRe er-
folgt. Da es sich bei der Prifung um die Flachen im Plangebiet des FNP handelt, kann die Alternativenprifung fur den
FNP angewandt werden.
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Industrie- und Gewerbegebietsflache, vorwiegend am Altstandort des Kraftwerks Hagenwerder
in Leuba, am GE Ostritz Nord und die Planflachen der alten Jutespinnerei. Davon sind 23,5 ha
ausgelastet, weitere 14,5 ha erschlossen und direkt verfugbar (Ostritz Nord und Hagenwerder/
Leuba). Entsprechend der Bedarfsermittlung sind damit gewerbliche Bauflachen gegenwartig und
im Planungshorziont des FNP im ausreichenden MaR3 vorhanden. Die Stadt Ostritz zeigt sich
optimistisch, dass die Besetzung der noch freien, erschlossenen Standorte im Planzeitraum des
FNP durchaus realistisch ist. Insbesondere die freien Flachen in Leuba, auf dem gewerblichen
Altstandort des ehemaligen Kraftwerks, profitieren von ihrer Lage: als Erweiterung des bestehen-
den und gut ausgelasteten Gewerbegebietes Hagenwerder, mit gutem Anschluss an die B 99
und fernab stérungsempfindlicher Wohngebiete sind sie ein attraktiver Standort fir Investoren.
Dabei kdnnte Ostritz auch durch Synergieeffekte von der nahe liegenden Stadt Gorlitz profitieren,
die derzeit die erhdhte Nachfrage nach Gewerbeflachen nicht abschlieend bedienen kann.

Es besteht kein Bedarf, Brachflachen von Altstandorten fur die gewerbliche Nutzung zu erhalten
oder zu reaktiveren. Erganzend ist anzufiihren, dass die Stadt Ostritz im Entwurf zur Zweiten
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien keine zentral6rtliche
Funktion besitzt. Somit sind dariiber hinaus auch keine weiteren GI/GE-Flachen zu schaffen.

Nachfragen kommen immer wieder zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-Anlagen). Dem ste-
hen Aspekte des Hochwasserschutzes entgegen, da aus versicherungstechnischen Grinden PV-
Anlagen einzufrieden sind. Einfriedungen im Uberschwemmungsbereich sind jedoch quer zur
FlieRrichtung nicht zulassig.

Hochwasserschutz

Die Flachen 6stlich des Turbinengrabens befinden sich im Uberschwemmungsgebiet der Lausit-
zer Neil3e (HQ1o0). Entsprechend der Gefahrenhinweiskarte fur die Raumplanung ist bei einem
Extremhochwasser mit Wasserstanden bis zu 2 m zu rechnen. Weite Flachen des ehemaligen
NVA-Tanklagers, sowie des ehemaligen Kraftverkehrs und der vorhandene Parkplatz an der
Bahnhofstralle liegen im HQexrem. Diese Flachen wurden bei dem Hochwasser 2010 Uber-
schwemmt. Nach § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Auswei-
sung neuer Baugebiete im Aul3enbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch untersagt. Die Aul3enbereichslage der gewerblichen Flachen 6stlich des Turbi-
nengrabens resultiert aus der Nutzungsaufgabe. Beim NVA-Gelande gilt die Flache spatestens
nach der Kiindigung des Kartbahnbetreibers im Jahr 2000 als ungenutzt. Die gewerbliche Abmel-
dung der Hotelnutzung ,Neif3eblick® erfolgte im Jahr 2018 in Folge der Veranderungssperre, fort-
gesetzt wurde die Nachnutzung der Hallen sowie der Betrieb einer Schank- und Speisewirtschaft
mit Auf3enbereich.

Fur die Flachen im Plangebiet besteht kein technischer Hochwasserschutz. Es wirde lediglich
ein Objektschutz mdglich sein. Wie schnell dieser bei einem Hochwasser aufgezogen werden
kann ist offen.

Umweltbelange

Die Zufahrtsstral3e zu einem Gewerbegebiet im Plangebiet wiirde durch das gesamte Stadtgebiet
von Ostritz fihren. LArmemissionen sind die Folge. Wahrend einer Kartierung im Rahmen der
Erstellung des B-Plans BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-Strale wurde im Untersuchungsge-
biet wahrend der gesamten Brutzeit der Gansesager erfasst. Diese Art ist in der séchsischen
Rote Liste als ,extrem selten“ (RL SN R) eingestuft. Diese Kategorie ist artenschutzrechtlich der
Kategorie ,vom Aussterben bedroht* gleichzusetzen. In Sachsen wird ihr Bestand auf etwa 40
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Paare grob geschatzt. Végel gelten generell als stérempfindlich gegenliber akustischen Reizen,
auch diese Art ist larmempfindlich.”?

4.4.2 Alternative Wohnbauflache

Es wird eine Ausweisung als Wohnbauflache gepruft.

Bedarf

Es fehlt der Bedarf nach groReren Wohnbauflachen in der Stadt Ostritz. Nach dem SEKo (Fort-
schreibung 2010) besitzt die Stadt Ostritz einen hohen Gebaudeleerstand von ca. 106 leerste-
henden Gebauden.”? Als Wohnbauflachen stehen mit dem Bebauungsplangebiet ,Wohnpark Alt-
stadt" (Grol3e 2,4 ha), und dem Gebiet ,Stadtkern Frauenstral’e®, sowie den in Kapitel 2.6.4
(Wohnbaulandpotentiale) weiter beschriebenen Potentialen, ausreichend Alternativen zur Verfi-
gung. Beide Gebiete liegen zudem innerhalb des technischen Hochwasserschutzes. Entspre-
chend der Entwicklungsziele des SEKo liegt der Fokus der Stadtentwicklung und des Fachbe-
reichs Wohnen auf der Innenstadt. Hier sollen sich die Nutzungen Wohnen, Kleingewerbe und
nicht stérendes Gewerbe konzentrieren. Freie Potenzialflachen stehen in ca. 36 leerstehenden
Gebauden und Grundsticken zur Verfigung sowie in Form der Baullicken im Innenstadtbereich
(z.B. B-Plan Frauenstrae).”® Zudem ist festzustellen, dass sich die Einwohnerzahl laut der Be-
volkerungsprognose 2035 (7. RBV, vgl. Kapitel 2.5) noch einmal weiter verringern wird. Fir das
Jahr 2035 wird eine Einwohnerzahl von 1.800 bis 1.850 Einwohner prognostiziert.

Hochwasserschutz

Die Ausweisung als Wohngebiet wiirde die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfordern. Nach
§ 78 WHG st in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete im
AuR3enbereich in Bauleitplanen untersagt. Ausnahmen sind:

Tab. 17: Ausnahmen fiir die Ausweisung neuer Baugebiet in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Ausnahmen Prufergebnis

1) Wenn keine anderen Mdglichkeiten der Es bestehen Alternativen in leerstehender Bau-
Siedlungsentwicklung bestehen oder ge- substanz sowie am Wohnpark Altstadt und der Ju-
schaffen werden kénnen, tewiese am Blumberger Weg.

2) das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar Es grenzt an den technischen Hochwasserschutz
an ein bestehendes Baugebiet angrenzt, des Turbinengrabens und mittelbar an die Bebau-

ung der Edmund-Kretschmer-StralRe.

3) eine Gefahrdung von Leben oder Gesund- Da die Flachen auf3erhalb des technischen Hoch-
heit oder erhebliche Sachschaden nicht zu wasserschutzes liegen, ist eine Geféhrdung von
erwarten sind, Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sach-

schaden nicht auszuschliel3en (vgl. Hochwasser
2010).

4) der Hochwasserabfluss und die H6he des Ist im Rahmen der Bebauungsplanung nicht ermit-
Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst telbar.
werden,

5) die Hochwasserriickhaltung nicht beein- Kann durch Festsetzung im verbindlichen Bebau-
tréachtigt und der Verlust von verloren gehen- | ungsplan eingehalten werden.
dem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen wird,

6) der bestehende Hochwasserschutz nicht be- | Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht be-
eintréchtigt wird, eintrachtigt.

" BfN FFH-VP-Info zu Gansesager. Zugriff 29.04.2021.
2 SEKo (Fortschreibung 2010: 32, Erhebung vollstandig u. teilweise (>50%) leerstehender Gebaude im Juni/Juli 2010).
8 SEKo (Fortschreibung 2010: 32, Tab. 4-2).
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7) keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- Kann durch Festsetzung im Bebauungsplan ein-
lieger und Unterlieger zu erwarten sind, gehalten werden.

8) die Belange der Hochwasservorsorge be- Kann durch Festsetzung im verbindlichen Bebau-
achtet sind und ungsplan eingehalten werden.

9) die Bauvorhaben so errichtet werden, dass Da mit Uberschwemmungen von bis zu 2 m zu
bei dem Bemessungshochwasser nach 8 76 | rechnen ist, wiirde das bedeuten, dass die Erdge-

Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des schossfulRbodenhéhe 2 m aus dem Gelande her-
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, | ausgehoben werden miisste. Das ist aus stadte-
keine baulichen Schaden zu erwarten sind. baulichen Griinden abzulehnen.

Fazit: Die Aufstellung so eines Bebauungsplanes ware nicht genehmigungsfahig.

4.4.3 Alternative Mischbauflache

Es gilt hier die gleiche Argumentation wie zum Gewerbegebiet und zum Wohngebiet.
4.4.4 Alternative Sonderbauflache Freizeit und Erholung, Ubernachtung

Bedarf

Es fehlt der Bedarf nach einem gréReren Sondergebiet fiir Freizeit, Erholung und Ubernachtung.
Mit ca. 100 Betten im Kloster St. Marienthal (IBZ) stehen in Ostritz ausreichend Ubernachtungs-
kapazitaten zur Verfligung. In St. Marienthal befindet sich auch ein gebihrenfreier Stellplatz fur
Wohnmobile. Auch besteht ein deutlich htheres Potenzial an Freizeit-, Erholungs- und Ubernach-
tungsnutzungen am ca. 6 km entfernten Berzdorfer See. Dieser wird aktuell als Ferien-, Touris-
mus- und Erholungsgebiet entwickelt. Erste Nutzungen sind bereits vorhanden. Es ist wichtig,
dass sich die Nutzungen dort konzentrieren, um eine hohe Angebotsqualitat zu schaffen.

Hochwasserschutz

Die Ausweisung als Sondergebiet wiirde die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfordern. Nach
§ 78 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete im
AuRenbereich in Bauleitplanen untersagt. Es gilt die gleiche Argumentation wie flr Punkt 4.4.2
(Alternative Wohnbauflache). Die Aufstellung so eines Bebauungsplanes ware nicht genehmi-
gungsfahig.

Umweltbelange

Auch hier gilt: Im Untersuchungsgebiet hielt sich wahrend der gesamten Brutzeit der Gansesager
auf. Diese Art ist in der sachsischen Rote Liste als ,extrem selten® (RL SN R) eingestuft. Diese
Kategorie ist artenschutzrechtlich der Kategorie ,vom Aussterben bedroht® gleich zu setzen. In
Sachsen wird ihr Bestand auf etwa 40 Paare grob geschétzt.

445 Fazit

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Ausweisung als Grinflache im Planbereich die beste Pla-
nungsoption darstellt. Sie ist:
= bedarfsgerecht,
= fuhrt durch eine Verknappung gewerblicher Bauflache zu einer besseren Ausnutzung
des Gewerbegebiets Ostritz-Nord und des Industriegebietes Leuba/ Hagenwerder,
= fdhrt durch eine Verknappung von Wohnbauflache zu einer héheren Nachfrage nach
der leerstehenden Bausubstanz in der Innenstadt, was insgesamt zu einer Aufwertung
des Ostritzer Stadtgebiets fuhrt,
= umweltgerecht, da Retentionsraum fiir das Hochwasser geschaffen wird und durch ex-
tensive Griinflachen Flachen fir den Artenschutz entstehen
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= folgt den Vorgaben der Regionalplanung, welche die Flachen im Plangebiet als Vor-
ranggebiet und Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz ausweist

= dem Allgemeinwohl dienlich: gréRere Retentionsflachen kénnen die Hochwassergefahr
fur alle mindern.

Der Stadt ist bewusst, dass dies eine langfristige Strategie ist, jedoch soll mit Umsetzung dieser
Strategie den Investoren und Bauherren Sicherheit ihrer Investitionen gegeben werden.

4.4.6 Erhalt denkmalgeschitzter Gebaude vs. Abbruch

Im Plangebiet wird ein Konflikt zwischen den Belangen Hochwasserschutz versus Denkmal-
schutz sichtbar. Uberschwemmungsgebiete unterliegen einer hohen Wahrscheinlichkeit, bei ent-
sprechenden hydrologischen bzw. Wetterbedingungen von einer Uberschwemmung betroffen zu
sein. Eine Bebauung ist zu vermeiden, in Gegenden mit hohem Siedlungsdruck aber nicht immer
zu verhindern. Unter Punkt 4.4.2 ,Alternative Wohnbauflache“ wurden die Ausnahmen fir die
Ausweisung neuer Bauflachen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten dargelegt. Die Er-
richtung oder Erweiterung baulicher Anlagen ist in diesen Gebieten nach den
8§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt. Die zustandige Behdrde kann zwar ab-
weichend die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, je-
doch handelt es sich hier nicht um einen Ausnahmefall. Zudem leidet die Stadt Ostritz nicht unter
Siedlungsdruck. Vielmehr ist in der Stadt Ostritz seit Jahren eine zuriickgehende Einwohnerzahl
zu verzeichnen. Auch in der 7. Regionalisierten Bevolkerungsprognose wird ein Rickgang der
Bevolkerung von 2018 — 2035 von 18 % (Variante 1) bis 20,4 % (Variante 2) prognostiziert. Ein
Bedarf nach Wohngebéauden in der Stadt Ostritz lasst sich daraus nicht begriinden. Auf3erdem
besitzt die Stadt Ostritz nach dem Entwurf zur Zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Oberlausitz-Niederschlesien auch keine zentralortliche Funktion, was einen Uber die Eigenent-
wicklung hinausgehenden Bedarf begriinden wirde.

Diese Zahlen sind nicht neu. Das hat die Stadt Ostritz bereits seit Jahren erkannt und im SEKo
(Fortschreibung 2010) die Flachen dstlich des Turbinengrabens als Riickbaugebiet festgeschrie-
ben. Sollten die denkmalgeschiitzten Gebaude entlang der Bahnhofstral3e im Flachennutzungs-
plan als Wohn- oder Mischbauflache ausgewiesen werden, bedeutet das eine Entwicklungsmdog-
lichkeit z.B. durch Aufstockung, Anbau, 0.a4. Gerade das ist in der Stadt nicht gewollt. Aufgrund
des hohen Leerstands im Gebaudebestand soll eine Verknappung erzeugt und die Konzentration
auf die Innenstadt mit ihren leerstehenden Hausern erhdht werden. Dies fuhrt im Allgemeinen zu
einer Attraktivitatssteigerung der Gesamtstadt bei und dient so dem Allgemeinwohl.

Mit der Grinflachenausweisung im Plangebiet bleibt der Gebaudebestand erhalten. Jedoch wer-
den Entwicklungs- und Erweiterungsmadglichkeiten untersagt. Die denkmalgeschitzten Gebaude
besitzen Bestandsschutz, Sanierungsmafinahmen sind méglich, bedeuten aber im Uberschwem-
mungsgebiet oft unsichere Investitionen. Die vorliegende Planung fihrt nicht automatisch zu einer
Abbruchgenehmigung der Gebaude. Vor Abbrucharbeiten ist immer ein Antrag auf Abbruch bei
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises einzureichen, die das im Einvernehmen mit
der oberen Denkmalschutzbehdrde priift (entsprechend § 12 SachsDSchG).™*

" vgl. Abwagung aus den SN zum B-Plan BahnhofstralRe/ Edmund-Kretschmer-StraRe (zu Burger 3, SN vom
30.12.2020).


https://dejure.org/gesetze/BauGB/30.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/33.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/34.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/35.html
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5 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

5.1 Bestandsbauflachen

Wie in der Abbildung (Abb. 9) ersichtlich, weist der FNP 1995 im Plangebiet gemischte und Ge-
werbliche Bauflachen (M, G) und ein Gewerbegebiet (GE) aus.

F o
— fi A L | |

B OCHI S il 1 .
Abb. 9: Plangebiet im FNP 1995 (links: Planzeichnung von 1995, rechts: digitalisierte Planzeichnung 2013)

Ostlich des Turbinengrabens befinden sich siidlich der BahnhofstraRe das ehemalige NVA-Tank-
lager und das ehemalige Kraftverkehrsgelande (G). Im Norden liegen die Flachen der ehemaligen
Jutespinnerei mit den nachgenutzten Hallen und Geb&uden (u.a. als Hotel ,Neil3eblick®) (GE).
Unmittelbar entlang der Bahnhofstral3e befinden sich Wohngeb&aude und das ehemalige Bahn-
hofsgebaude von Ostritz (M). Westlich des Turbinengrabens, an der Edmund-Kretschmer-Stralie
befindet sich Uberwiegend Wohnbebauung (M) sowie nérdlich der Bahnhofstral3e die Produkti-
onsstatte der Backerei Geil3ler (GE). Diese Bestandsflachen erhalten in der Planzeichnung z.T.
veranderte Darstellungen. Diese entsprechen der tatsachlichen Nutzung des Bestandes.

5.2 Ricknahme von Gewerblichen Bauflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB/ 8§ 1 Abs. 1 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen (G) sollen der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen. Als Ge-
werbliche Bauflachen werden Flachen dargestellt, die der Unterbringung von nicht erheblichen
belastigenden Gewerbebetrieben dienen. Zuldssig sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebe-
triebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Bliro- und Verwal-
tungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Im Teilbereich werden keine Gewerbeflachen dargestellt, da das Planungsziel die Renaturierung
der Flachen ist. Dementsprechend erfolgt die Ausweisung als Grinflache gemé&R Planziel. Die
Begrindung dazu erfolgte bereits unter Punkt 4.4.1 ,Alternativenprifung Gewerbeflache® auf
Seite 44.
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5.3 Gemischten Bauflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB/ § 1 Abs. 1 BauNVO)

Als gemischte Bauflachen werden im Flachennutzungsplan solche Flachen dargestellt, die auf-
grund ihrer Nutzung Dorf-, Misch- und Kerngebieten im Sinne der BauNVO entsprechen bzw. die
eine fir solche Gebiete typische Nutzungsmischung ermdglichen sollen. Die Darstellung erfolgt
auf der Grundlage von § 5 Abs.2 Satz 1 BauGB nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung.
Mit der Ausweisung als ,,Gemischte Bauflache® sollen bestehende, fir die Siedlungsentwicklung
wichtige Funktionsmischungen in ihrem Bestand gesichert, stabilisiert und ortsvertraglich weiter-
entwickelt werden.

Darstellung im Plan: M (Bestand)
Lage: Innenstadt Ostritz, Bahnhofstralle
A A = <5

Flachengrole:
0,8 ha

Aktualisierte
Darstellung
des Bestandes

Ausschnitt FNP (M) Luftbild Geoportal LK Gorlitz
Die vorliegende Flache liegt an der Bahnhofstral3e, direkt westlich an den Turbinengraben an-
grenzend. Die Darstellung wurde gemaR dem aktuellen Bestand und der vorliegenden Nutzungs-
mischung (Gewerbliche Nutzung, Wohnnutzung) aktualisiert (alt: GE, neu: M). Dies ist ohne Wi-
derspruch gegenuber den bestehenden und angrenzenden Nutzungen méglich und entspricht
den Entwicklungszielen (Reduzierung nicht benétigter Gewerbeflache, konsequente Unterstit-
zung des innerstadtischen Wohnens und der Nutzungsmischung im Stadtzentrum). Die Auswei-
sung der Bauflache dient der bauplanerischen Sicherung der derzeitigen Gebaudesubstanz. Im
wirksamen Bebauungsplan ,Bahnhofstralle/ Edmund-Kretschmer-Stral3e* wird die Mischbaufla-
che entsprechend der besonderen Art ihrer Nutzung als ,Mischgebiet” (MI) konkretisiert.

5.4 Wohnbauflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB/ 8§ 1 Abs. 1 BauNVO)

Als Wohnbauflachen werden in der Planzeichnung die bestehenden Bauflachen dargestellt. Als
~Wohnbauflachen“ werden solche Flachen dargestellt, die entweder nur dem Wohnen dienen
(Reine Wohngebiete) oder vorwiegend dem Wohnen dienen (Allgemeine Wohngebiete). Zulassig
sind in Allgemeinen Wohngebieten Wohngebaude sowie Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.
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Darstellung im Plan: W (Bestand)

Flachengréle:
1,6 ha

Aktualisierte
Darstellung
des Bestandes

i s« » « r 3
Ausschnitt FNP (W) Luftbild Geoportal LK Gorlitz
Die vorliegende Bestandsflache umfasst einseitig die Wohnbebauung an der Edmund-Kret-
schmer-StraBe hin zum Turbinengraben. Sie schliel3t an die Bebauung (Mischnutzung) des In-
nenstadtkerns an. Die Darstellung als Wohnbauflache wurde entsprechend des heutigen Be-
stands aktualisiert (alt: M, neu: W). Dies ist ohne Widerspruch gegeniber den bestehenden und
angrenzenden Nutzungen mdaglich und entspricht den Entwicklungszielen (Reduzierung nicht be-
notigter Gewerbeflache, konsequente Unterstiitzung des innerstadtischen Wohnens). Die Aus-
weisung der Bauflache dient der bauplanerischen Sicherung der derzeitigen Gebaudesubstanz.
Im wirksamen Bebauungsplan ,Bahnhofstralle/ Edmund-Kretschmer-Strale® wird die Wohnbau-
flache entsprechend der besonderen Art der Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) kon-
kretisiert.

5.5 Flachen fir Gemeinbedarf

Die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, Bildungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen,
kulturellen Angeboten, Gesundheits- und Sozialleistungen, Seelsorge und Verwaltungsleistun-
gen sind Grundlage fur die Gesamtversorgung der Bevélkerung und bilden eine wichtige Voraus-
setzung fur ein in allen Bereichen funktionierendes gesellschaftliches Leben.

Die Darstellung der Flachen fur den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB erfolgt im
Flachennutzungsplan teils als Flachendarstellung, teils als Einzelsymbol.

5.5.1 Bildungseinrichtungen

= Schkola Ostritz, Umweltmodellschule (Grund- und Oberschule, staatlich genehmigte Er-
satzschule, seit 2005)
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Darstellung im Plan: Flache fir Gemeinbedarf (Bestand)

Lage: Innenstadt Ostritz, Edmund-Kretschmer-Straf3e 2
(h .-:: / - ' . /

Flachengroéle:

-

0.3 ha
a '
paavd Aktualisierte
[ | (]
— %/ Darstellung
e 9 E

des Bestandes

Ausschnitt FN|5 (S::hkola) Luftbild Geoportal LK Gorlitz
Die seit 2005 bestehende Schkola Ostritz wird als Bestand erfasst, die Planzeichnung wird ge-
genuber dem FNP von 1995 um diese Darstellung erganzt und aktualisiert.

5.6 Flachen fur Verkehr

In der Planzeichnung werden die im Plangebiet vorhandenen Stral3enverkehrsflachen (Bestand)
dargestellt, die Wohn- und Anliegerstraf3en bis zum Anschluss an die Bauflachendarstellung. Das
Plangebiet wird durch die BahnhofstralRe und die Edmund-Kretschmer-Stral3e erschlossen. Die
Bahnhofstralle (KreisstralRe K 8616) fuhrt als Verbindung zum Bahnhof Krzewina-Zgorzelecka
(Ostritz) auf polnischer Seite. Dargestellt sind auch Flachen des ruhenden Verkehrs, so der dem
Bahnhof zugeordnete Parkplatz an der Bahnhofstral3e und der Garagenkomplex am Juteweg.

5.7 Umwelt/Grinstruktur

Die bestehenden Griinflachen im Plangebiet beschranken sich auf:

= die privaten Grunflachen, die der Wohnbebauung an der Edmund-Kretschmer-Stral3e
zugeordnet sind,

= die Dauerkleingarten am Juteweg hinter der Schkola

= sowie die sonstigen o6ffentlichen Griinflachen entlang des Turbinengrabens (Deichanla-
gen)

= und die Klosterwiese im sudlichen Plangebiet.

Die nun dargestellte grof3flachige offentliche Grinflache ostlich des Turbinengrabens ist als Re-
tentionsflache zum Zweck des Hochwasserschutzes geplant. Der Zugewinn an Retentionsflache
zwischen Turbinengraben und Lausitzer Neif3e umfasst dann knapp 17 ha (inkl. Klosterwiese).
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Darstellung im Plan:  offentliche Griinflache (Planung)

Lage: zwischen Turbinengraben und Lausitzer Neil3e

Flachengroéle:
16,9 ha

Griunflache

mit Funktion Hochwasser-
schutz bzw. Retention

/i -
Luftbild Geoportal LK Gorlitz

Im Plangebiet sollen langfristig, unter Bertucksichtigung der Ziele des SEKo, die Gebaude und
baulichen Anlagen abgebrochen, die Flachen entsiegelt und als Griinflache eine extensive Nut-
zung erhalten werden. Das betrifft alle Flachen dstlich des Turbinengrabens sowohl stdlich als
auch nordlich der BahnhofstraBe. Zur Schaffung groRer Retentionsflachen zum vorbeugenden
Hochwasserschutz sind die brachliegenden Flachen zurtickzubauen und das nattirliche Gelan-
deprofil wiederherzustellen. Eine Sanierung der Altlasten ist notwendig. Wéahrend der Entsiege-
lung entstehende Senken und Vertiefungen sollen im Sinne des Hochwasserschutzes und des
Arten- und Biotopschutzes erhalten bleiben.”® Die im stdlichen Bereich des Plangebietes befind-
liche, landwirtschaftlich bewirtschaftete Grinflache (Klosterwiese) ist durch die Planung nicht be-
troffen und kann wie bisher, d.h. mit den bekannten Einschrankungen, in gleicher Weise bewirt-
schaftet werden.”®

Damit entspricht die Planung den auch den Vorgaben der Regionalplanung: Durch den Riickbau
der Gebéaude und baulichen Anlagen sowie der Flachenentsiegelung entstehen glinstigere Be-
dingungen fir die Frisch- und Kaltluftbahn aus westlicher Richtung in das Tal der Neil3e.

Die Grunflachen erhalten eine Funktion zum Hochwasserschutz bzw. zur Retention. Somit ent-
sprechen die Festsetzungen der Bebauungsplanung auch der kommunalen Entwicklungsabsicht.
Dabei werden neben der bauplanungsrechtlichen Sicherung von Bauflachen auch die Aspekte
des Hochwasserschutzes und des Artenschutzes bertcksichtigt, da sich innerhalb des Plange-
bietes bzw. unmittelbar angrenzend an das Plangebiet Schutzgebiete befinden.

Eine bauliche Entwicklung im Gebiet wird unterbunden. Die restriktive Ausweisung bertcksichtigt
den dramatischen Bevolkerungsrickgang der Stadt (vgl. Kapitel 2.4) sowie den rickgangigen
Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen (vgl. Kapitel 4.3). Langfristig wird der Turbinengraben so-
mit den dstlichen Rand der Ostritzer Innenstadt bilden. Durch den Rickbau der leerstehenden,

s vgl. Umweltbericht B-Plan BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-StraRe 2021.
8 SN Landkreis Gorlitz, Vermessungsamt, SG Service vom 30.06.2021.
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zunehmend ruindsen Bausubstanz unterstiitzt die Planung auch die Reduzierung des Leerstan-
des, die Konzentration der Bauflachen auf den inneren Kern und bewirkt damit eine Attraktivitats-
steigerung des Ortsbildes von Ostritz.

5.8 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fir das Plangebiet werden folgende MaRnahmen angesetzt:””

MaRnahmen fir Boden und Wasserhaushalt
= Beseitigung der Altlastenflachen und méglicher Bodenverunreinigungen der vorange-

gangenen Nutzungen und Vermeidung der Ausspulung von Schadstoffen im Rahmen
der Sanierungs- und Ruckbaumafnahmen

= Abriss von Gebauden, Entsiegelung von Flachen und Anlage von Griunlandflachen —
Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort und somit Erhéhung der Grundwasser-
neubildungsrate — Entschérfung der Hochwassersituation

= Erhalt der bestehenden Hochwasserschutzanlagen

= keine Neuausweisung von Bauflachen — keine Neuversiegelung

MaRnahmen flr Tiere und Pflanzen
= Verzicht auf larmintensive BaumalRRnahmen und Nutzungen zum Schutz des Gansesa-

gers in der Brutzeit von April bis Juli

= Schaffung und Erhalt einer strukturreichen halboffenen Landschaft mit einem bewegten
Gelanderelief mit unterschiedlich tiefen Senken als bodenfeuchte oder wassergefillte
Senken. Somit entstehen unterschiedliche Feuchtegrade im Boden. Diese wiederum
bieten insbesondere den Amphibien einen Lebensraum.

= Schaffung von Habitatelementen fir die Zauneidechse

= Anlage von extensiven Wiesen fir Ameisenblaulinge

= Erhalt gesetzlich geschitzter Biotope wie "Streuobstwiese"

= weitestgehender Erhalt der charakteristischen Gehdlzstrukturen in den Randbereichen

7 Vgl. Umweltbericht B-Plan BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-Strae 2021.
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6 SONSTIGE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.1 Kennzeichnungen gemal 8 5 Abs. 3 BauGB

6.1.1 Altlasten

Im Planungsgebiet befinden sich folgende, im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) registrier-
ten Altlastenverdachtsflachen (ALVF):78
= AKZ 86 100 024: Altablagerung (AA) Klosterwiese (stdlich des NVA-Gelandes, flachig)
= AKZ 86 200 031: Altstandort (AS) Tanklager NVA (flachig sudlich der Bahnhofstraf3e)
= AKZ 86 201 050: Altstandort (AS) Fimpex GmbH (friihere Textilverarbeitung-Jutespin-
nerei / Weberei/Farberei) (flachig nordlich der Bahnhofstral3e

Die benannten ALVF werden in der Planzeichnung dargestellt.
6.2 Nachrichtliche Ubernahmen

6.2.1 Naturschutz und Landschaftspflege

An das Plangebiet angrenzend und dieses teilflachig einbeziehend befinden sich festgesetzte
Schutzgebiete:

=  SPA-Gebiet ,Neiletal* und FFH-Gebiet ,NeilRegebiet*

» Hochwasserschutzgebiet (HQ1o00) ,Lausitzer Neil3e*

6.2.2 Wald, gemal SachsWaldG

Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen gemafl dem Sachsischen Waldgesetz.”

6.2.3 Bauliche Kulturdenkmale und Denkmalschutz®

Eine Denkmalerfassung durch das Landesamt fur Denkmalschutz ist innerhalb des Plangebietes
erfolgt. Objekte, die Merkmale des Denkmalbegriffes nach § 2 Abs. 1 SachsDSchG aufweisen
oder zu den in § 2 Abs. 2 u. 4 SachsDSchG genannten Schutzobjekten zahlen, stehen unter
Denkmalschutz, ohne dass es einer formlichen Festsetzung bedarf.

Die Aufstellung der Kulturdenkmale hat nach dem Sé&chsischen Denkmalschutzgesetz einen
nachrichtlichen Charakter und ist fortschreibbar. Fir die Listenobjekte gelten die Schutzbestim-
mungen des SachsDSchG. Eine Kennzeichnung der Kulturdenkmale in der Planzeichnung wird
aus Grunden einer eindeutigen Lesbarkeit der Planzeichnung nicht durchgefiihrt. Die Kulturdenk-
male im Plangebiet werden im Anhang unter 10.5 (ab Seite 83, Tab. 21: Denkmale innerhalb des
Plangebietes sowie Abb. 13) angefihrt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich 8 Denkmale
sowie anteilig das Denkmalschutzgebiet ,Stadtkern Ostritz.*

Eine Einschrankung der Attraktivitat der unter Denkmalschutz stehenden Objekte durch die ge-
troffenen Malinahmen ist so gering zu halten, dass ein Abbruch auch langfristig vermieden wer-
den kann und die Rahmenbedingungen weiterhin eine zeitgemale und wirtschaftliche Nutzungs-
moglichkeit erlauben.8!

8 SN Landkreis Gorlitz, Umweltamt vom 16.07.2021.

" Vgl. Geoportal Sachsen. URL: www.geoportal.sachsen.de, Zugriff 12.04.2021.

80 Aus SN LK Gorlitz, Dezernat Il — Bauaufsichtsamt zum B-Plan BahnhofstraRe/ Edmund-Kretschmer-Stralle vom
26.06.2020, 15.10.2020 und 02.02.2021.

81 SN Landkreis Gorlitz, Dez. |l Bauaufsichtsamt — Bauaufsicht — Denkmalschutz vom 14.06.2021.
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6.2.4 Archaologische Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine archéologischen Kulturdenkmale bekannt. Werden
bei Bodenarbeiten dennoch Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt
von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, muss dies unverziglich
der Denkmalschutzbehorde geméaR § 20 SachsDSchG angezeigt werden.

Im Fall von Bodeneingriffen miissen vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch das
Landesamt fiir Archaologie im sldlichen Bereich des von Bautatigkeit betroffenen Areals archa-
ologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren. Die Genehmigungspflicht fir das ergibt sich aus
§ 14 SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde, wer Erdarbei-
ten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die arch&ologische Relevanz des Vorhabenareals
belegen archéologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SdchsDSchG Gegen-
stand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-39870-01], eisenzeitliche Flach-
graber [D-39870-02]).82

6.2.5 Grenz- und Vermessungspunkte

Im Geltungsbereich der Planung befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungspunkte. Gemal § 6
Abs. 2 SachsVermKatG (Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz) hat derjenige, der Ar-
beiten vornehmen will, durch die die Gefahr einer Verdnderung, Beschadigung oder Entfernung
von Grenzmarken besteht, deren Sicherung bei einem o6ffentlich bestellten Vermessungsingeni-
eur auf seine Kosten zu veranlassen. Wer vorsatzlich oder fahrlassig unbefugt Grenzmarken ein-
bringt, verandert, entfernt oder ihre Verwendbarkeit beeintréchtigt, handelt ordnungswidrig. Diese
Ordnungswidrigkeit kann mit Geldbuf3en geahndet werden.83

6.2.6 Wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Hinweise®

Bauliche Anlagen und Gewasserrandstreifen

Im angezeigten Plangebiet befinden sich zahlreiche wasserwirtschaftliche und Hochwasser-
schutzanlagen. Diese Anlagen inklusive zugehdriger Schutzstreifen, Deichschutzstreifen, Ge-
wasserrandstreifen, Verteidigungswege, Zufahrten zur Gewasserunterhaltung u. &. sind zwin-
gend zu bertcksichtigen, zu sichern und von Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten. Die Er-
richtung von baulichen Anlagen (z.B. Gebaude, Schuppen, Terrassen, Zaune, Verwallungen u.
a. in festgesetzten Hochwasseriberschwemmungsgebieten, Gewasserrandstreifen und Deich-
schutzstreifen sowie Ablagerungen sind verboten, wenn nicht die zustandige Wasserbehérde
eine entsprechende Genehmigung erteilt.

Die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von Anlagen in, an, unter und Uber oberirdischen
Gewassern sowie im Uferbereich der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 36 WHG i. V. m.
§ 26 SAchsWG bedarf der Genehmigung der Wasserbehorde des Landkreises Garlitz. Dies gilt
auch fiir die wesentliche Anderung einer Anlage. Sofern Belange des Freistaates Sachsen als
Eigentiimer von Grundstiicken am Gewasser ,Lausitzer Neife“ berlhrt werden, obliegt die Re-
gelung (Gestattung) der LTV Sachsen, Betrieb Neil3e/Spree in Bautzen.

82 SN LfA vom 01.06.2021.
83 SN Landkreis Gorlitz, Amt fur Vermessung und Flurneuordnung, SG Service vom 09.06.2021.
8 SN Landkreis Gorlitz, Dez. lll/Umweltamt vom 16.07.2021 und SN LTV vom 01.06.2021.
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Fehlende Gewésserrandstreifen sind entsprechend wiederherzustellen. Die Moglichkeit zur Ge-
wasser- und Anlagenuntersuchung durch die Gewasserunterhaltungspflichtigen ist sicherzustel-
len bzw. zu verbessern. Der Hochwasserabfluss darf nicht nachteilig beeinflusst werden.

Gewasserrandstreifen
Fir die im Plangebiet verlaufenden FlieRgewasser 1. Ordnung ,Lausitzer Neie“ und 2. Ordnung
»Turbinengraben” sind die Verbote im Gewasserrandstreifen gemal § 38 Abs. 4 WHG i. V. m.
§ 24 Abs. 3 SachsWG einzuhalten. Als Gewdasserrandstreifen gelten die zwischen Uferlinie und
Bdschungsoberkante liegenden Flachen sowie die hieran landseitig angrenzenden Flachen in-
nerhalb eines Streifens von 5m Breite innerorts und 10m Breite auRerorts bzw. auBerhalb der
zusammenhangend bebauten Ortslage. GemaR § 38 Abs. 4 WHG i. V. m. § 24 Abs. 3. SAchsWG
ist im Gewasserrandstreifen verboten:

= Standortgerechte Gehdlze zu entfernen

= Nicht standortgerechte Gehdlze neu zu pflanzen

= Auch die nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-

dern und die fortgeschwemmt werden kénnen,

= Wassergefahrdende Stoffe einzusetzen/ zu nutzen

= Dinge- und Pflanzenschutzmittel einzusetzen/ zu nutzen,

= Grinland in Ackerland umzuwandeln und

= Bauliche und sonstige Anlagen (z.B. Gartenhaus, Zaun, Kompost) zu errichten.

Bestehende bauliche Anlagen in, an und Uber den FlieBgewéassern Neif3e und Turbinengraben
(z.B. Treppen, Stege, Ufermauern) dirfen nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung durch
die Gewasserunterhaltungspflichtigen (LTV fur die Neif3e und Stadt Ostritz flir den Turbinengra-
ben) sowie durch die Untere Wasserbehdrde verandert werden (8§ 26 Abs. 1 SachsWG).

Bauen im Uberschwemmungsbereich

Nach den 88 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches ist in festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen gemaf § 78 Abs. 4 WHG verboten.
In Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten sind dem Hochwasserrisiko angepasste planerische
und bautechnische MalRnahmen zu ergreifen, um Schaden durch eindringendes Wasser so weit
wie moglich zu verhindern. Insbesondere sind bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den
Eintrag wassergefahrdender Stoffe bei Uberschwemmungen zu verhindern (§ 75 Abs. 5 WHG).
Es sollte eine hochwasserangepasste Bauweise erfolgen und Kosten fur den Objektschutz gegen
Hochwasser einkalkuliert werden. Hinweise zu baulichen Schutz- und Vorsorgemalfinahmen gibt
u.a. die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums des Innern (BMI).85

Grund- und Oberflachenwasser

Im Zuge der Rickbaumafnahmen und insbesondere bei der Sanierung von Altlastenflachen sind
alle Vorkehrungen zu treffen, um Kontaminationen des Bodens, des Grundwassers und des Ein-
stauwassers im Hochwasserfall zu verhindern. Insbesondere ist daflir Sorge zu tragen, dass
keine wassergefahrdenden Stoffe in Gewasser und Untergrund gelangen und unkontrolliert ab-
flieBen. Eine Mobilisierung bislang gebundener Schadstoffe in das Grund- und Oberflachenwas-
ser ist zwingend auszuschliel3en. Fur die Verfullung zu verwendende Béden, Erdmaterialien und
ggf. nachweislich unbedenkliche Baustoffe dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe enthalten,
die durch Auswaschen oder Auslaugen in den Boden und das Grundwasser gelangen kénnen.
Unbefestigte/unversiegelte Flachen sind vor Verunreinigungen sowie unkontrollierter Ableitung
und Versickerung zu schitzen (8 5 Abs. 1 und 8§ 47 Abs. 1 WHG).

8 Link zur Hochwasserschutzfibel des BMI: https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/.
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6.2.7 Natirliche Radioaktivitat und Radonschutz®

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Gber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fir
diese Plangebiet vor. Jedoch sind im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgen-
den Anforderungen und Hinweise zum Radonschutz zu beachten:

Das Strahlenschutzgesetz (88 121-132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung
(88 153-158 StriSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Re-
ferenzwert von 300 Bg/m?3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die Gber das Jahr gemittelte Ra-
don-222-Aktivitdskonzentration in der Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innen-
raumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Mal3nah-
men zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MaZnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete — sogenannte Radon-
vorsorgegebiete - nach § 121 Abs. 1 Satz 1 StrISchG festgelegt, in denen erwartet wird, dass die
Grenzwerte Uberschreiten. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb eines festgesetzten Radon-
vorsorgegebietes und nach den Erkenntnissen des LfULG in einer als unauffallig beziglich der
zu erwartenden durchschnittlichen Radonkonzentration in der Bodenluft charakterisierten geolo-
gischen Einheit. Der Gesetzgeber schreibt neben den grundséatzlichen MaRhahmen zum Radon-
schutz, welcher durch deine fachgerechte Ausfiihrung der MaRnahmen hinsichtlich des Feuchte-
schutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik als ausreichend angesehen wird,
keine zusatzlichen Anforderungen an den Radonschutz vor.

Da auch auRRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden kann, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hin-
sichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der
Raumluft auftreten konnen. Es wird daher generell ein vorsorgender Schutz vor Radon empfoh-
len. Dafur wird auf die kostenlos verfiigbare Broschire ,Radonschutzmalinahmen — Planungs-
hilfe fir Neu- und Bestandsbauten“ verwiesen.8’ Fir Fragen zu Radonvorkommen, Radonwir-
kung und Radonschutz steht die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen als Ansprech-
partner zur Verfiigung.8

6.2.8 Ver-und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb bebauter Siedlungsflachen mit entsprechendem Medien-
bestand.

Innerhalb der Schutzstreifen der Abwasserkandle, Trinkwasser- und Fernwéarmeleitungen sind fur
die Dauer des Bestehens der Versorgungsanlagen keine Gebaude zu errichten. Diese sind von
tiefwurzelnden Baumen und Strauchern freizuhalten und es sind keine Einwirkungen vorzuneh-
men, die den Bestand oder den Betrieb der Versorgungsanlage beeintrachtigen oder gefahrden.8®

8 SN LfULG vom 07.06.2021.
87 Downloadlink der Broschire: https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126.
8 Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:
Dresdner Strafle 183, 09131 Chemnitz. Telefon: (0371) 46124-221, Telefax: (0371) 46124-299,
Email: radonberatung@smul.sachsen.de. Website: www.smul.sachsen.de/bful und www.radon.sachsen.de.
8 SN Stadtwerke Gorlitz AG vom 06.07.2021.
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In der nachstehenden Tabelle (Tab. 18) sind die Flachennutzungen im Planbereich dargestellt.
Die Gesamtflache des Teilbereichs umfasst ca. 24,3 ha. Die Anteile der Flachennutzungen sind
in den Vergleich zur Flachennutzung des FNP 1995 (Digitalisierung 2013) gestellt. Insgesamt
wird der Anteil der Grinflachen deutlich gesteigert, die Gewerbeflachen werden véllig reduziert.

Tab. 18: Flachennutzung im Plangebiet als Teilbereich der Stadt Ostritz

FNP 1995 o
Ausweisung (Digitalisierung 2013) AE tlgcnhdee;#%% A
Flache in ha
Gewerbeflachen 9,8 40 % - -
Mischbauflachen 4.4 18 % 0,8 3%
Wohnbauflachen - - 1,6 7%
Gemeinbedarfsflachen - - 0,3 1%
Verkehrsflachen 0,9 4%
0,9 4 %
und Parkflachen 0,3 1%
Griunflachen 7,5 31 % 18,7 77 %
Wasserflachen 1,7 7% 1,7 7%
Gesamt (in ha): 24,3 100 % 24,3 100%
Stand FNP 1995 FNP Teilbereich 2021
(Plangebiet) (Plangebiet)

Abb. 10: Flachenbilanz des Flachennutzungsplanes der Stadt Ostritz von 1995 (links) und nach Anderung
des Flachennutzungsplanes im Teilbereich (rechts)

Das Diagramm (Abb. 10) stellt die Flachennutzungen im Plangebiet von 1995 und fur die geplante
Anderung gegentiiber und verdeutlicht die Unterschiede.
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8.1 Einleitung

8.1.1 SUP-Pflicht

Nach 8§ 2a BauGB stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung des Flachen-
nutzungsplanes dar. Die Erarbeitung des Umweltberichts erfolgt nach den Vorgaben des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540). Weiterhin richtet sich der Umweltbericht nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, das zuletzt durch Gesetzes vom
16.07.2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist.

Die Durchfihrung einer Strategischen Umweltprifung ist nach 8 35 Abs. 1 Nr. 1 UVPG fir Plane
und Programme geregelt, die in Anlage 5 Nr. 1 des UVPG aufgefuhrt sind. In Anlage 5 Nr. 1.8
des UVPG sind Bauleitplanungen nach den 88 6 und 10 BauGB aufgefiihrt. Zu § 6 BauGB z&hlt
somit der Flachennutzungsplan.

Weiterhin ist die Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltprifung in § 2 Abs. 4 des BauGB verankert.
Demnach unterliegt das Vorhaben der Pflicht, fir die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Die notwendige Form und der Inhalt des Umweltberichts ist in § 40 UVPG festge-
legt.

8.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des FNP

Planungsziel des FNP ist die Riicknahme der Bauflachendarstellung 6stlich des Turbinengrabens
unter anderem aufgrund der Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Lausitzer
NeilRe sowie des fehlenden Bedarfs und eine Darstellung als Grunflache. Fir die westlich des
Turbinengrabens liegenden Bestandsflachen soll fur die bislang als gemischte Bauflache eine
Anderung in Wohnbauflache, die gewerbliche Bauflache in gemischte Bauflache (nordlich der
BahnhofstraRe) erfolgen. Mit der Darstellung der Gemeinbedarfsflache im siidlichen Teil des An-
derungsbereiches erfolgte eine zusatzliche Anderung im Sinne einer Aktualisierung des Bestan-
des.?0 Die konkreten Inhalte der Planung werden in Kapitel 5 (Flachennutzungsplanung) ausfihr-
lich beschrieben.

8.1.3 Inhalt und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Gegenstand der Umweltpriifung sind die geplanten Flachenausweisungen der Ersten Anderung
des FNP, von denen voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
Die Umweltprufung wird fir diejenigen Flachen durchgefihrt, die durch die Planung eine Veran-
derung gegeniiber dem Bestand erfahren. Flachen, deren Charakter sich durch die vorliegende
Planung nicht verandert oder deren Darstellung im Plan lediglich auf eine Aktualisierung entspre-
chend des vorliegenden Bestandes zurlickzufiihren ist, werden nicht gesondert gepruft.

Die Umweltprifung konzentriert sich damit auf die 6stlich liegenden Flachen zwischen dem Tur-
binengraben und der Lausitzer Neil3e, die sich nordlich der Grunlandflache Klosterwiese befin-
den. Die Veranderung auf diesen Flachen wird durch den Riickbau von zum Teil brachliegenden

% vgl. SN Landkreis Gorlitz, Amt fiir Kreisentwicklung vom 30.06.2021.
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Bauflachen, Entsiegelung, Sanierung der Altlastenstandorte, Flachenextensivierung und die An-
lage einer dauerhafter extensiv genutzten Grinlandflache charakterisiert. Die Betrachtung um-
fasst die Schutzgliter Mensch/menschliche Gesundheit, Arten/Biotope/Biodiversitat, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen.

8.2 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung

Die Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes muss die in Anhang |, Buchstabe f der
SUP-Richtlinie aufgefihrten Schutzgiter umfassen. Bei der Feststellung von voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen sind sowohl die Schutzgiiter Fauna/Flora/biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft als auch die Schutzgiter Mensch/menschliche Ge-
sundheit sowie Kultur- und Sachgiter zu betrachten. Die Auflistung der Schutzgiter ist zwar um-
fassend, jedoch nicht so konkret, um die Untersuchungsgegensténde exakt zu benennen. Um die
Umweltauswirkungen exakter ermitteln zu kénnen, werden den Schutzgutern Umweltfunktionen
zugeordnet, welche aus den Umweltzielen der Gesetze, Verordnungen und tibergeordneten Pla-
nungen abgeleitet wurden. Die der Umweltprifung zugrundeliegenden Umweltziele, bezogen auf
die einzelnen Schutzgiter und ihre Umweltfunktionen, werden nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplanung sind die Grundsétze und
Ziele der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung und der Fachgesetze des Bundes und
des Freistaates Sachsen sowie die in Gesetzen und Richtlinien verankerten Grenz-, Richt- bzw.
Orientierungswerte im Rahmen der Umweltprifung zu berticksichtigen. Die Ziele der Ubergeord-
neten Planungsebenen wurden bereits unter Punkt 3.1 und 3.2 der Begriindung ausgefihrt.
Die gesetzlichen und fachrechtlichen Aspekte werden nachfolgend schutzgutbezogen angefihrt.

8.2.1 Schutzgut Mensch

Indikatoren zur Umweltpri-|

Schutzgut Umweltfunktion Erlauterung fung im FNP

Mensch / Wohn- und Wohnum- | Vermégen der zum Wohnen genutzten Sied- Schadstoffbelastung
menschliche | feldfunktion lungsquartiere, gesunde (Schadstoff- und Larmbelastung v.a. der
Gesundheit Larmbelastung) und lebenswerte (Erholungs- | sjedlungsbereiche

und Spielmdglichkeiten, siedlungsnaher Frei-
raume) Lebensbedingungen zu bieten
Erholungsfunktion Eignung einer Landschaft / Landschaftsteilen, | zuganglichkeit
aufgrund Betretbarkeit und Erreichbarkeit zur
Erholung des Menschen in Natur und Land-
schaft beizutragen

siedlungsnahe Freirdume

Erholungseignung der LA

zu berlcksichti-
gende Gesetze
und
Verordnungen
BauGB In der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, soziale und kulturelle Bedirfnisse
sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung, umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu beriicksichtigen. Nachhaltige stéadtebauliche
Entwicklung soll das Wohl der Allgemeinheit gewéhrleisten und eine menschenwirdige Umwelt si-
chern (Schutz natirlicher Lebensgrundlagen, allgemeiner Klimaschutz, baukulturelle Entwicklung der
stadtebaulichen Gestalt und des Orts- / Landschaftsbildes).
BImSchG Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen sind gemafR § 50 BImSchG die fir eine be-
inkl. Verordnun- |stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkun-
gen gen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG so weit wie mdglich vermieden werden.
> Grenzwerte bzgl. Schall- und Schadstoffimmissionen
TA L&rm Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche
sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 [Orientierungswerte bzgl. Schallimmissionen als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fiir
die Bevolkerung. Ausreichender Schallschutz insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stéadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung.

Wesentlicher Inhalt / fachgesetzliche Ziele
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8.2.2 Schutzgut Flora, Fauna, Biodiversitat

Biodiversitat

schitzte Arten

NSG
LSG

NP

ND, FND

Schutzgut Umweltfunktion Erlauterung Indikatoren zur Umwelt-
prufung im FNP
Fauna, Flora, |Schutzgebiete und ge-| FFH-/SPA-Gebiete Vorhandensein von FFH-

und SPA-Gebieten
Vorhandensein von Natur-
schutzgebieten

Bedeutung der Flachen fur
Rote Liste Arten

Biotopfunktion

Leistungsvermdgen des Natur- und Land-
schaftshaushaltes Arten und Lebensgemein-
schaften (Biozdnosen) Lebensstatten (Bio-
tope) zu bieten, so dass das Uberleben der Ar-
ten bzw. Lebensgemeinschaften entsprechend
der charakteristischen naturraumlichen Aus-
stattung gewahrleistet ist

Biotoptypen und Lebens-
raume

Bedeutung der Flachen fur
Rote Liste Arten

Biotopverbundfunktion

Gewabhrleistung des Individuenaustausches
von Arten verschiedener (Teil-) Populationen
zwischen (Teil-) Lebensraumen, um durch Ge-
naustausch, Wiederbesiedlung etc. ein Uberle-
ben der Arten / Lebensgemeinschaften im na-
turlichen Verbreitungsgebiet zu sichern

Vorkommen von Biotopver-
bundflachen

zu berucksichti-
gende Gesetze
und Verordnun-

Wesentlicher Inhalt / fachgesetzliche Ziele

IAnhangs | der RL bzw. der Arten des Anhangs Il der RL

gen
BauGB Beachtung der Belange des Umweltschutzes, Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
FFH-Richtlinie |Bewahrung bzw. Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands der Lebensraumtypen des

Vogelschutz-RL

Erhaltung sémtlicher wildlebender heimischer Vogelarten

tion

nattrlichen Bodenfruchtbarkeit nachhaltig die
Produktion von Biomasse zu ermdglichen

BNatSchG  [Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungs-

grad insbesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten zu
erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelun-
gen zu ermdglichen,
2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer
reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natiirlichen Dynamik
Uberlassen bleiben.
Geschutzte Teile von Natur und Landschaft nach §§ 23-30 .

SachsNatSchG [siehe Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8.2.3 Schutzgut Boden
Schutzgut Umweltfunktion Erlauterung Indikatoren zur Umwelt-
prifung im FNP
Boden Biotische Ertragsfunk- | Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund der | ockerwertzahlen

Speicher-/
Reglerfunktio
(Empfindlichkeit)n

Leistungsféhigkeit des Bodens, tiefere Boden-
schichten und das Grundwasser vor Schad-
stoffen zu schiitzen, indem diese zuriickgehal-
ten bzw. gefiltert, umgewandelt oder auch voll-
sténdig abgebaut werden

Speicherkapazitat
Filterfunktion

Biotische Lebensraum-|
funktion

Vermogen des Natur- / Landschaftshaushal-
tes, aufgrund unterschiedlicher Boden Pflan-
zen- und Tierarten sowie ihren Lebensgemein-
schaften die verschiedensten Standortanspru-
che zu erfillen, insbesondere in Bezug auf Ar-
ten mit enger Bindung an seltene Standorte

Bdden mit hohem Biotopent-
wicklungs-potenzial

Erosionsgefahrdung

Erosion durch Wind/Wasser
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zu bertcksichti-
gende Gesetze
und Verordnun-

Wesentlicher Inhalt / fachgesetzliche Ziele

(unterteilt in
Oberflachen-
gewasser und
Grundwasser)

gen
BauGB Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

BBodSchG  [§ 1 BBodSchG fordert, bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funk-
tionen und seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich zu vermei-
den.

Erlass vom  |Bodenschutzbelange sind gemaR nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach

24.06.2009 |BauGB* zu beriicksichtigen und auf jeweilige Planungssituation abzustimmen.

SachsWaldG [Sicherung der Nutzfunktion und der Bedeutung des Waldes fur die Umwelt, insbesondere fir die Bo-
denfruchtbarkeit, (Schutz- und Erholungsfunktion). Bodenschutzwald gemaf § 29 SachsWaldG
8.2.4 Schutzgut Wasser
Schutzgut Umweltfunktion Erlauterung Indikatoren zur Umwelt-
prufung im FNP
Wasser Strukturgtite der Flie3- | Durchgangigkeit der FlieBgewasser, Selbstrei- | strukturgiite

gewasser nigungsvermagen morphologische Auspragung

Vegetationsstruktur

Boden- und Reliefbedingun-
gen

Direktabfluss

Leistungsvermogen des Natur-/Landschafts-
haushaltes, aufgrund der Vegetationsstruktur,
Boden- und Reliefbedingungen Oberflachen-
wasser zurlickzuhalten, den Direktabfluss zu
verringern und zu ausgeglichenen Abflussver-
héltnissen beizutragen
Grundwasserergiebigkeit, Grundwasserzufluss

Retentionsfunktion

GW —Grundwasser-
neubildungsfunktion
GW - Geschlitztsein
gegeniber Schadstof-
feintrag

Grundwasserzufluss

Vorhandensein von bindigen Deckschichten | peckschichten

zu bericksichti-

gende Gesetze

und Verordnun-
gen

Wesentlicher Inhalt / fachgesetzliche Ziele

EU-WRRL

Mit der WRRL wird der wirkungsvolle Schutz von Gewassern mit einer 6kologisch, sozial und wirt-
schaftlich nachhaltigen Nutzung des Wassers vereinbart. Ziel ist die Vermeidung einer weiteren Ver-
schlechterung sowie der Schutz und die Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme
und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
\Wasserhaushalt.

WHG

+ SachswG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen. Gewasserrandstreifen (§ 38) dienen der Wasser-
speicherung, Sicherung des Wasserabflusses sowie der Erhaltung/Verbesserung der 6kologischen
Funktion.

Gewasser |. Ordnung im UG (gemaR Anlage 3 zu § 30 Abs. 1 SachsWG): Lausitzer Neil3e
Uberschwemmungsgebiete: HQ100 — Uberschwemmungs- bzw. Hochwasserschutzgebiet Lausit-
zer Neil3e

BNatSchG

Es gilt das Umweltgut Wasser in seinen in der Landschaft vorkommender Gestalt, einerseits als
Oberflachengewasser, andererseits als Grundwasser, so zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln,
,dass die den Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie land-
schaftliche Strukturen® zu erhalten und wiederherzustellen.

8.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Umweltfunktion Erlauterung Indikatoren zur Umwelt-
prufung im FNP
Klima Bioklimatische Aus- | Vermogen des Natur- / Landschaftshaushal- | Frisch- und Kaltluftbildung

tes, aufgrund der Vegetationsstruktur, des Re-
liefs und der raumlichen Lage wirksam durch
Entstehung und Transport von Kalt- oder
Frischluft zur Verbesserung bioklimatischer
Zusténde und zur Entstehung von Luftaus-
tauschprozessen beizutragen

und -abfluss

Siedlungsklima bzw. klimati-
sche Ausgleichsfunktion

gleichsfunktion
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Immissionsschutz-/
Luftregenerations-
funktion

Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund ihrer
Vegetationsstruktur Luftschadstoffe auszufil-
tern und festzuhalten oder durch pflanzlichen
Gasaustausch in ihrer Konzentration zu ver-
dinnen

Freiflachensicherungsbedarf
aus klimatologischer Sicht

zu berucksichti
gende Gesetze

und Verordnun-

Wesentlicher Inhalt / fachgesetzliche Ziele

gen
BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der
inkl. Verordnun- [Kultur- und Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
gen sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinun-
gen).
- Grenzwerte bzgl. Schall- und Schadstoffimmissionen.
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
SachsWaldG [Sicherung der Nutzfunktion und der Bedeutung des Waldes fur die Umwelt, insbesondere fur die
Reinhaltung der Luft, ... (Schutz- und Erholungsfunktion).
Klima- oder Immissionsschutzwald gemaR § 29 SachsWaldG
BNatSchG  |Luft und Klima sind durch Maf3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen;

dies gilt insbesondere fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;

8.2.6 Schutzgut Landschaft

Schutzgut

Umweltfunktion

Erlauterung

Indikatoren zur Umwelt-
prifung im FNP

Landschaft

Landschaftsgestalt

Eignung der Landschaft, aufgrund eines &asthe-|
tisch ansprechenden Landschaftsbildes beim
Aufenthalt des Menschen in der Landschaft
zur korperlichen /geistigen Regeneration bei-
zutragen

Strukturvielfalt
Erlebniswirksamkeit

visuelle Lesbarkeit / Verletz-
barkeit

gende Gesetze

zu bericksichti-

Wesentlicher Inhalt / fachgesetzliche Ziele
und Verordnun-
gen
BNatSchG |Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis-
und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und Elemente sind
zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts sind zu ver-
meiden.
Geschutzte Teile von Natur und Landschaft nach § 26 im UG:
Kein ausgewiesenes LSG im Gebiet.
SachsNatSchG |[s. Bundesnaturschutzgesetz
SachsWaldG |[Sicherung der Nutzfunktion und der Bedeutung des Waldes fur die Umwelt, insbesondere fiir das
Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erho-
lungsfunktion).
8.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Schutzgut Umweltfunktion Erlauterung Indikatoren zur Umwelt-
priufung im FNP
Kultur- und Dokumentationsfunk- | Vorkommen von Denkmalschutzgebieten und | Bauliche Kultur- und Sach-
Sachguter tion bedeutsamen Kulturdenkmalen und Bauwer-

ken sowie historisch gewachsene Kulturland-
schaften (Zeugnis vom Umgang friherer Ge-
nerationen mit N+L)

giter; Kulturdenkmale (§ 1 ff
SachsDSchG)

historische Kulturlandschaf-
ten

Informationsfunktion

Funktion der Landschaft durch eine besondere
natur- oder kulturbedingte Eigenart bzw. asso-
ziative Bedeutung der Landschaft informativ
und identitatsstiftend zu wirken (Wiedererken-
nungswert).

Einmaligkeit / Seltenheit

Erlebbarkeit von naturraumli-
chen Besonderheiten als
auch von kulturland-
schaftspragenden Nutzun-
gen
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zu bericksichti-
gende Gesetze
und Verordnun-
gen
SachsDSchG  [Kulturdenkmale sind zu schiitzen und zu pflegen, insbesondere deren Zustand zu tberwachen und
auf die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken und diese
zu erfassen und wissenschatftlich zu erforschen.

Wesentlicher Inhalt / fachgesetzliche Ziele

8.3 Derzeitiger Umweltzustand und Beschreibung der
Planauswirkungen

Betrachtet werden die Auswirkungen auf den Umweltzustand bei Durchfiihrung des Planes. Die
Betrachtung beschrankt sich auf die dstlich des Turbinengrabens bis zur Lausitzer NeiRe liegen-
den Flachen, die sich nordlich der Grinlandflache Klosterwiese befinden. Nur fir diese Flachen
sieht die Erste Anderung des FNP der Stadt Ostritz eine Veranderung gegeniiber des bisherigen
Bestandes vor. Die Veradnderung wird charakterisiert durch die Umwandlung in Griinflache zur
Schaffung von Retentionsraum, verbunden mit einem grof3flachig geplanten Abriss zum Tell
brachliegender Flachen, Entsiegelung, Sanierung der Altlastenstandorte, Flachenextensivierung
und die Anlage einer dauerhafter extensiv genutzten Griinlandflache. Aufgrund des geringen fla-
chigen Umfangs der Planung, ertibrigt sich eine kumulative Betrachtung.

Fur die Darstellung des Bestandes (derzeitiger Umweltzustand) wird auf die Inhalte in Kapitel 2
(Bestand und Grundlagen), erganzend auf Kapitel 4.4.6 (betrifft Denkmalsubstanz) und
Kapitel 6 (Sonstige Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen) verwiesen. Die Darstellung
der Planauswirkungen erfolgt in Form des nachfolgenden Datenblattes, welches die ab-
sehbaren Umweltauswirkungen des FNP betrachtet und bewertet. Zur Beurteilung wurden
die vorab beschriebenen Umweltziele und Indikatoren zur Wertigkeit und Empfindlichkeit
der Schutzgiter im Untersuchungsgebiet herangezogen.

Die zusammenfassende Einschatzung der Umweltvertraglichkeit erfolgt in drei Stufen:

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf Schutzgiter mit be-

umweltvertréaglich ) e .
g sonderen Funktionen, Qualitaten u. Potenzialen zu erwarten

Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen entstehen, diese sind jedoch

bedingt umweltvertraglich durch Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen aus-
gleichbar. Planung mit Einschrankungen vertraglich

erhebliche Es entstehen erhebliche Umweltauswirkungen, die nicht ausgleichbar

Umweltauswirkungen sind.

Erganzt wird die Bewertung der Standorte durch Vorschlage zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation des Eingriffes. Die Buchstabenkiirzel (V/ M/ Al E) in der Tabelle stehen dabei fiir:

= V. MaBBhahmen zur Vermeidung der Auswirkungen

= M: MalRnahmen zur (Ver-)Minderung der Auswirkungen

= A: MalRnahmen zum Ausgleich (= Mdglichkeit der Kompensation)
= E: MaBnhahmen zum Ersatz (= Mdglichkeit der Kompensation)
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Flache 6stlich

des Turbinengrabens

GroRRe

ca. 11,5 ha

Schutzgebiete / Vorranggebiete

Ostritz, dstliche Innenstadt, zwischen Turbinengraben und

SPA ,Neilletal* und FFH ,NeilRege-

Lage

Lausitzer Neil3e

biet — direkt angrenzend;

zungen

Umgebende Nut-

Wohn- und Mischbebauung westlich des Turbinengrabens,
ostlich der Lausitzer NeiRe Bahnhof und Bahnstrecke auf pol-
nischer Seite, Grunflache ,Klosterflache" siidlich angrenzend

direkt betroffen

Hochwasserschutzgebiet HQ10o

aktuelle Nutzung

mehrheitlich leerstehende Gebaudesubstanz (ehemals Wohn-
und gewerbliche Nutzung), gewerbliche Brachflache

geplante Nutzung

B-Plan Stand

B-Plan ,Bahnhofstralle/Edmund-Kretschmer-Strale”, wirksam
nach Bekanntgabe am 06.07.2021.

Grinflache

Entwicklung Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung
) Bedeutung / Empfindlichkeit . : o P
Schutzgliter der betroffenen Bereiche voraussichtliche erhebliche Beeintrachtigungen A/F _
maoglich
Mensch Wohnumfeldfunktion gering:
Erholungsfunktion bei Umsetzung der Planung zeitlich begrenzte Auswir-
kungen durch Immission (Abriss: Staubentwicklung,
Larm);
Langfristig Steigerung des Erholungspotentials,
da bisher nicht zugangliche Flachen 6ffentlich werden;
Keine Neuausweisung von verkehrstechnischen Anla-
gen (d.h. keine neuen Emissionsguellen)
Flora, Fauna, | Schutzgebiete und gering:
Biodiversitat geschitzte Arten, Keine Gefahrdung angrenzender Schutzgebiete und
Biotop- und Biotopverbundfunktion| gesetzlich geschiitzter Biotope;
Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraum struk- | V/IM; A/E
turgebundener Tierarten (Avifauna, Wirbellose, Fleder-
mause) bei Umsetzung,
Entstehung neuer Biotope durch Gestaltung der Griin-
flache (z.B. Kleingewasser, extensiv genutzte Berei-
che);
Verbesserung der Biotopverbundfunktion durch Schaf-
fung neuer Grunstrukturen in der NeiBeaue
Boden Biotische Ertragsfunktion keine/ gering: VIM
(gering, da anthropogen uber- Wiederherstellung der Bodenfunktionen von Gberwie-
pragt); geringe Speicher- und gend stark anthropogen verénderten Béden durch Ent-
Reglerfunktion aufgrund siegelung; Sanierung von Altlastenstandorten.
grof3flachiger Versiegelung; Erosionsgefahrdung der vorkommenden Bdden wird
Lebensraumfunktion, nicht erhoht.
Erosionsgefahrdung
Wasser Strukturgute und keine/ gering: VIM
Retentionsfunktion; Vorkommende Oberflachengewasser (Lausitzer
Grundwasserneubildungsrate, Neif3e, Turbinengraben) bleiben durch die Planung un-
Empfindlichkeit gegeniiber berthrt.
Schadstoffeintrag Grof3flachige Entsiegelung wirkt sich positiv aus und
ermdglicht bessere Versickerung vor Ort; Verbesse-
rung der Grundwasserneubildungsrate; Schaffung von
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Retentionsraum, dadurch verbesserter Hochwasser-
rickhalt.

Durch Sanierung der Altlasten wird die Grundwasser-
geféhrdung im Gebiet minimiert.

(BahnhofstraBe Nr. 3, 5, 7 sowie
Stadtscheunen hinter Nr. 16);
derzeit keine archaologischen Kul-
turdenkmale bekannt.

bar einen Abriss der Denkmalsubstanz. Aus der Rick-
nahme der Bauflachendarstellung resultiert, dass die
denkmalgeschutzten Geb&aude im Bestand erhalten
und saniert werden kénnen, eine bauliche Erweiterung

Klima/Luft Siedlungsklima (bioklimatische keine/gering:
Ausgleichsfunktion), Lokal positive Auswirkungen durch Entsiegelung er-
Immissionsschutz/ Luftregenerati- | wartet (reduzierte Aufheizung und Wéarme-speiche-
onsfunktion rung, verminderte Strahlungsintensitét, Férderung von
Kaltluftentstehungsflache)
Landschaft Landschaftsgestalt gering:
(vorbelastet durch bestehende rui- | Verbesserung des Landschaftsbildes durch den Abriss
ndse/mindergenutzte Bausub- ruindser Gebaude, Entsiegelung und Altlastensanie-
stanz) rung;
teilweise Entfernung von Gehdlzen und Ruderalstruk- | A/E
turen bei Umsetzung Abriss/Sanierung notwendig;
Keine Neuausweisung von Bauflachen, Entwicklung
von Flachen fiir Naturschutz und Regulierung des
Wasserabflusses
Kultur- und Dokumentationsfunktion: gering. VIM
Sachguter Denkmalgeschiitzte Bausubstanz | Die Umsetzung zur Griinflache bedeutet nicht unmittel-

ist jedoch nicht méglich (vgl. Kapitel 4.4.6).

Vom Riickbau betroffen sind die nicht unter Denkmal-
schutz stehenden Gebéaude(-Ruinen) der ehem. NVA-
Verwaltung, des ehem. Kraftverkehr, und des angren-
zenden ehem. NVA-Gelandes. Die Beeintrachtigung
von Denkmaélern auBerhalb des Planbereiches lasst
sich ausschlieRen.

Einschatzung
der Vertraglich-
keit

umweltvertraglich.
Der Verlust von Lebensraumen fiir gebaudebewohnende Arten bei Entwicklung einer Griinflache
kann durch die Schaffung von Ersatzhabitaten ausgeglichen werden.

Vorschlage zur
Vermeidung,
Minimierung
und Kompen-
sation des Ein-
griffs

= Umsetzung 6kologischer Baubegleitung bei Baumfallung und Gebaudeabbruch zum Schutz der
Fauna (Kontrolle der Geb&aude und Starkbaumen vor Abriss bzw. Fallung auf Fledermausbesatz)
(VIM)

» Bauzeitenbeschrankung (auf3erhalb Brutzeit Avifauna), Verzicht auf larmintensive BaumaRnah-
men und Nutzungen zum Schutz des Gansesagers in der Brutzeit (04-07)

= Schaffen geeigneter Ersatzhabitaten fiir strukturgebundene Arten (Hangplatze fir Fledermause,
Habitatelemente fur Zauneidechse, Ganseséger, Rauchschwalbe)

= Sanierungs- und Erkundungsmaf3nahmen in Bezug auf die im Plangebiet vorkommenden Altlas-
ten/Altlastenverdachtsflachen mit ingenieurtechnischer Begleitung, im Vorfeld Abstimmung mit
der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde (V/M)

» Sanierung der Altlasten und Beseitigung mdglicher Bodenverunreinigungen der Vornutzungen
(VIM)

= Minimierung der Flachenversiegelung, wasserdurchlassige Gestaltung versiegelter Flachen
(VIM)

= Weitestgehender Erhalt vorhandener landschaftsbildpragender Randstrukturen (V/M)
= Erganzung raumpragender Gehdlzbestande durch substanzielle Ersatzpflanzungen (A/E)

= Fotografische Dokumentation der Geb&aude, deren Abriss unumganglich ist, zum Erhalt eines
kulturgeschichtlichen Zeugnis' der Ostritzer Orts- (und Industrie-) Geschichte (V/M)

= Sanierung erhaltenswerter Denkméler in hochwasserangepasster Weise (M/A)
= Einholung einer denkmalschutzrechtliche Genehmigung vor Erdarbeiten, Abriss etc.

Fazit: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird der dstliche Bereich des Plangebietes grof3flachig um-
strukturiert und ein stadtebaulicher Missstand behoben. Dies entspricht dem im SEKo (Fortschrei-
bung 2010) formulierten Entwicklungsziel. Durch den Riickbau ruindser Gebaude, Entsiegelungs-
mafinahmen, Altlastensanierung und eine kiinftige Nutzung der Flachen als Griinflachen resul-
tieren langfristig positive Folgen fir den Natur- und Wasserhaushalt im Gebiet. In der Umsetzung
der Planung ergeben sich unvermeidbare negative Umweltauswirkungen, die insbesondere das
Schutzgut Flora/Fauna betreffen. Diese resultieren aus dem Verlust von Bausubstanz mit Habi-
tatfunktion (Quartier fiir Flederméause und andere gebaudebewohnender Arten). Um diese Beein-
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trachtigung zu minimieren, bzw. langfristig zu kompensieren ist die Umsetzung geeigneter Maf3-
nahmen (s. Datenblatt) erforderlich. Denkmalgeschiitzte Gebaude kdnnen im Bestand erhalten
werden, erhalten jedoch keine Entwicklungsmdglichkeit (vgl. Kapitel 4.4.6).

Bei Umsetzung der Planung erfolgt eine Erh6hung der Lebensqualitat fur die Ostritzer Einwohner
durch Zugewinn einer 6ffentlichen Grinflache sowie durch die Schaffung von Retentionsraum in
der Neil3eaue im Sinne des vorbeugenden Hochwasserschutzes. Langfristig entstehen neue Fla-
chen fur den Arten- und Biotopschutz, die Bodenfunktionen im Gebiet werden reaktiviert.

8.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Ausgangszustand der Schutzgiter (mit Ausnahme
der Flora, Fauna und Denkmaler) im Plangebiet nahezu unverandert bestehen. Die Nutzungsauf-
gabe der meisten Flachen 6stlich des Turbinengrabens wirkt sich jetzt bereits negativ auf die
Schutzgiter Flora/Fauna und Kultur-/Sachgtter aus. Auf den brachliegenden Flachen entstehen
im Zuge weiterer Sukzession Vorwaldstadien, der derzeit offene, ruderale Charakter wird zuneh-
mend dichter, die Habitatqualitat leidet, das Artenspektrum strukturgebundener Arten reduzierter.
Hinsichtlich schiitzenswerter Kulturgiter werden ohne Veranderungsinitiative auf der Flache die
denkmalgeschutzten Gebdude weiter verfallen und stellen eine Unfallgefahr dar. Die als stadte-
baulicher Missstand charakterisierte, und so verbleibende, Flache, wirkt sich zusatzlich negativ
auf einen Erhalt der Denkmale aus: sie verbleibt in einem fir Anwohner, Besucher und Investoren
unattraktiven Zustand. Eine Wiedernutzung und damit der Anlass zur Sanierung und Erhaltung
der Denkmalsubstanz wird erschwert. Die Flachen dstlich des Turbinengrabens bis zur Lausitzer
Neil3e bilden den stadtebaulichen Auftakt fir Besucher von polnischer Seite und Bahnreisende.
Die Nichtbehebung des vorhandenen Zustandes wirkt sich damit auch qualitaétsmindernd auf das
Orts- und Landschaftsbild aus.

8.5 Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Im Kapitel 8.3 wurden im Zusammenhang mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen Mal3-
nahmen zu Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen vorgeschlagen.

Diese MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich beziehen sich zum einen auf
erhebliche Beeintrachtigungen der in der Eingriffsregelung zu betrachtenden Schutzgulter, zum
anderen dartber hinaus auch auf Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung gesundheitlicher
Beeintrachtigungen des Menschen und der Kultur- und sonstigen Sachguter.

Malnahmen im Sinne der Eingriffsregelung und Kompensationsflachen

Welche konkreten Eingriffe in Natur und Landschaft vorliegen und welche MaRhahmen zur Ver-
meidung, Minderung und zum Ausgleich daraus resultierender erheblicher Beeintréchtigungen
notwendig sind, wird detailliert auf der Bebauungsplanebene bearbeitet. Gleichwohl setzt der
FNP den Rahmen fiir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung der Stadt Ostritz, hier fir den Teil-
bereich ,Ostliche Innenstadt und hat in diesem Zuge nach § 1a Abs. 3 BauGB auch die Eingriffs-
regelung zu berticksichtigen und dafir Sorge zu tragen, dass die Folgen der durch den FNP
ermoglichten Eingriffe auf der nachfolgenden Planungsebene auch bewaéltigt werden kénnen.
Das Datenblatt (Kapitel 8.3, Abschnitt S. 67) fuhrt daher Vorschlage geeigneter MalRhahmen an.

Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen
Bei der Erarbeitung des FNP besteht die Moglichkeit, erhebliche Beeintréachtigungen von Natur
und Landschaft zu vermeiden und zu mindern, in dem bei der Darstellung neuer Bauflachen auf
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den tatsachlichen Bedarf und diejenigen Standorte fir neue Bebauungen bevorzugt werden, die
maoglichst nur geringe Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nach sich ziehen. In der
Konsequenz besteht die Méglichkeit, Bauflachen die als bedingt oder nicht umweltvertraglich ein-
gestuft werden, im FNP in reduzierter Form auszuweisen oder auf die Ausweisung zu verzichten.
Damit wird zugleich dem Vermeidungs- und Minderungsgebot der Eingriffsregelung Rechnung
getragen.

Im vorgelegten FNP wird auf die Bauflachendarstellungen dstlich des Turbinengrabens verzich-
tet, da fur diese keine Bedarf nachgewiesen werden konnte. Zudem stehen sie dem lbergeord-
neten Umweltbelang zur Schaffung von Retentionsraum bzw. der raumordnerischen Zielstellung
zu Hochwasserschutz und -vorsorge entgegen.

8.6 FFH/ SPA-Vorprifung

Die FFH-Vertraglichkeitsprufung ist ebenso wie die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ein Fol-
genbewadltigungsinstrument, das auf rechtlichen Vorgaben der Européischen Union basiert.
Rechtsgrundlage fur die FFH-Vertraglichkeitsprifung ist die ,Richtlinie zur Erhaltung der natrli-
chen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen® (92/43/EWG) von 1992 (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie / FFH-RL). Ziel der FFH-RL ist die Errichtung eines europaweiten Netzes
von Schutzgebieten (genannt ,Natura 2000“), welches neben den nach der FFH-RL zu schitzen-
den ,Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung® (FFH-Gebiete) auch die nach der europai-
schen Vogelschutzrichtlinie auszuweisenden Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete) umfasst.

NATURA 2000-Gebiete geniel3en einen besonderen Schutz gegeniiber moglichen Veranderun-
gen. Neue Vorhaben (Plane und Projekte) missen mit den fir das betroffene Gebiet festgelegten
Erhaltungszielen vereinbar sein. Die FFH-RL verlangt daher eine Prifung der Vertraglichkeit von
Projekten und Planen, die auf diese Gebiete einwirken kénnen. Nach Artikel 6 Abs. 3 und Artikel
7 der FFH-RL, umgesetztin § 2 Abs. 4i. V. mit § 1 Abs. 7 BauGB ist der Flachennutzungsplan
auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung bzw. der Europdaischen Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete) zu Uberprifen, nachfol-
gend FFH/SPA — Vorprifung oder auch Erheblichkeitsabschatzung genannt.%?

Eine erhebliche Beeintrachtigung kann dann vorliegen, wenn:

» die Erhaltungsziele des betroffenen Gebietes durch das neue Vorhaben nachhaltig ge-
stort werden kénnen,

* sich die Flache, die der Lebensraum oder das Habitat im jeweiligen Schutzgebiet ein-
nimmt, wesentlich verringert,

» die fur den langfristigen Fortbestand der Lebensrdume und Arten notwendige spezifi-
sche Strukturen und Funktionen des Gebietes gestort werden,

* ein Riuckgang der fur den Lebensraum charakteristischen Arten prognostiziert wird.

8.6.1 Ergebnis der FFH-Erheblichkeitsabschétzung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an folgende Natura-200-Gebiete an (s. Punkt 6.2.1):

* SPA-Gebiet ,Neilletal* (EU-Meldenummer DE 4454-451, landesinterne Nr.: 50)

* FFH-Gebiet ,NeilRegebiet* (EU-Meldenummer 4454-302, landesinterne Nr.: 093,
Teilflache: Lausitzer Nei3e zwischen Hirschfelde und Gorlitz)

Eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprufung fir das Plangebiet wurde im Rahmen des korrespondie-
renden B-Planes ,BahnhofstraRe/Edmund-Kretschmer-Stra3e“ beauftragt und durchgefihrt. Sie
kommt zu dem Ergebnis, dass sich die Entsiegelung und Renaturierung der Flachen mit

®1 Vgl. auch §36 BNatSchG auf Grundlage von §34 Abs. 1 bis 5 BNatSchG.
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ihrer Lage im Auenbereich positiv auf die benachbarten Schutzgebiete auswirken und da-
mit auch deren Koharenz starken wird. Im Plangebiet sind keine Vorkommen besonders ge-
schutzter Pflanzen bekannt. Die angrenzenden Vorkommen geschutzter Tierarten (z.B. Biber,
Fischotter, Wolf, Gro3es Mausohr) liegen in ausreichendem Abstand zum Gebiet und werden
durch MaflRnahmen nicht beeintrachtigt. Im Plangebiet sind Flachen mit Vorkommen von Hellem
und Dunklem Wiesenknopf-Ameisenblauling bekannt, eine Reproduktion des letzteren konnte
nachgewiesen werden. Im Zuge der Renaturierung der Auenflachen ergibt sich die Chance auf
einen Zugewinn von Habitatflachen beider seltener Tagfalter.®2 Im Allgemeinen kann durch die
Schaffung neuer Grunstrukturen in der NeiReaue von einer Verbesserung der Biotopverbund-
funktion ausgegangen werden. Die vollstandige Vorprifung wird der Begriindung als Anhang bei-
geflgt (Anhang 10.6 ab Seite 85).

8.7 Alternative Planungsmadglichkeiten

Der FNP beriicksichtigt die Inhalte des seitens der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (SEKo, Fortschreibung 2010), welches die Flachen als Umstrukturie-
rungsgebiet mit Ziel der Renaturierung und Schaffung von Retentionsraum vorsieht (vgl. Kapitel
3.3.1). Mdgliche Alternativen wurden ausflhrlich in Kapitel 4.4 (Alternativenprifung) erdrtert.
Eine Rucknahme der Bauflachenausweisung 6stlich des Turbinengrabens entspricht dem in Ka-
pitel 4.3 begriindeten (Nicht-)Bedarf. Die restriktive Ausweisung reagiert auf den deutlichen Be-
volkerungsriickgang seit 1990 (vgl. Kapitel 2.4.1.) Die Planung unterstitzt damit eine Attraktivi-
tatssteigerung des Ortsbildes von Ostritz, wirkt dem Leerstand entgegen und schafft neue Grin-
raume mit positiver Auswirkung auf den Arten- und Biotopschutz und das menschliche Wohl.

8.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des FNP auf die Umwelt

Durch die Umweltiberwachung sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen friihzeitig ermittelt werden, um diese durch geeignete Malinahmen zu kompensieren.
Entsprechend den Vorgaben des § 4c BauGB missen die Gemeinden Uberwachen, ob und in-
wieweit unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchflihrung ihrer Planung eintre-
ten. Dies dient der friihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen. Gemaf
§ 4c BauGB sind zu diesem Zwecke auch die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. BauGB
Zu nutzen.

Der FNP bildet den vorbereitenden Bauleitplan und somit die Grundlage fur den Bebauungsplan.
Fur die einzelnen Bebauungsplane werden ebenfalls Umweltberichte formuliert. Hier werden die
erforderlichen Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen genau festgelegt und konkretisiert,
da im FNP lediglich die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen dargestellt werden
kénnen. Somit ist es ausreichend, die Uberwachung der Umweltauswirkungen des FNP durch
die Umweltprifung auf der Ebene der Bebauungsplanung durchzufihren.

8.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung - Ergebnis der
Umweltprifung

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass die Planungen des FNP umweltvertraglich sind.
Nachteilige Auswirkungen durch die Umsetzung kdnnen durch geeignete MaRhahmen vermie-
den, vermindert oder ausgeglichen werden. Langfristig wirkt sich die Planung auf die meisten der

92 Ritz, M.: FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung im Rahmen des B-Planes ,Bahnhofstrae/E-Kretschmer-Str.“ in Ostritz,
20.01.2021, Seite 17-18.
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untersuchten Schutzgiter positiv aus. Es werden keine geschitzten Biotope oder Landschafts-
bestandteile in Anspruch genommen, die angrenzenden Schutzgebiete des Natura-2000-Netz-
werkes profitieren von einer Renaturierung der Auenflachen. Ebenso wirkt sich die Schaffung von
Grinflachen positiv auf die Hochwasservorsorge und die menschliche Gesundheit aus. Durch die
Planung wird das Orts- und Landschaftshild, insbesondere fiir Gaste von polnischer Seite und
Bahnreisende, durch die Behebung des vorhandenen stadtebaulichen Missstandes und gezielter
Gestaltung der Renaturierungsflache qualitativ aufgewertet.

Unvermeidbare negative Auswirkungen ergeben sich fiir gebaudebewohnende Tierarten, deren
Habitate durch den Abbruch betroffen werden. Diese Auswirkungen lassen sich durch geeignete
MaRnahmen mindern und ausgleichen. Die vorhandene Denkmalsubstanz ist durch die Planung
nur mittelbar betroffen. Sie kann im Bestand erhalten und ggf. einer Wiedernutzung zugefuhrt
werden (vgl. Kapitel 4.4.6).
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10.1 zu 2.2.4 Hochwasser: Mallnahmen des technischen
Hochwasserschutzes

Ostritz

Markt

D ]_ Bauabschnitt 3 1

/--_--——_
,/

Turbinengraben Firma

Klosterwie Fimpex GmbH
osterwiese

Bauabschnitt 7

Abb. 11: MalRnahmen des technisches Hochwasserschutzes im Umgriff des Plangebietes (Bildausschnitt
aus Flyer der Séchsischen Landestalsperrenverwaltung (LTV): ,Hochwasserschutz fiir Ostritz und Kloster
St. Marienthal®, Mérz 2009)

Die Abbildung (Abb. 11) zeigt im Uberblick die MalRnahmen des technischen Hochwasserschut-
zes im Plangebiet.
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10.2 zu 2.3.2 Stadtteilgliederung und Siedlungsstruktur
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Abb. 12: Darstellung der Stadtteilgliederung (SEKo Fortschreibung 2010, Kartenanhang, Karte 1).
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10.3 zu 2.7.3 Ubersicht gewerblicher und industrieller Standorte in
Ostritz und ihr aktueller Status (Langform der Tabelle)

Tab. 19 (Langform von Tab. 13): Ubersicht gewerblicher und industrieller Standorte in Ostritz und aktueller

Status, (Quelle: SEKO 2010, Angaben Stadt Ostritz)%3

Erschlossene Gewerbegebiete

Standort

im FNP
1995

Bau-
flache
(netto)

Zustand

Industrie- und Gewer-
begebiet Hagenwerder
(Leuba, Hauptstrafle
101, Gemeindegrenze
zu Gorlitz)

Gl

ca. 28 ha auf
Leubaer Flur

angesiedelte Unternehmen:

Polyvlies Sachsen GmbH, Oostdam Metall-
handelsgesellschaft GmbH, KVS GmbH i.L.
Homilius (Kfz-Reparatur u. -wartung)
Status: erschlossen,

Auslastung ca. 31 % (16 ha)

noch ca. 12 ha (netto) verfligbar

Gewerbegebiet Ostritz
Nord (an der B 99)

GE

ca. 4,1 ha

angesiedelte Unternehmen:
Baumaschinenservice (BMS) Hagenwerder,
Fuhrunternehmen

Status: erschlossen,

Auslastung ca. 32 % (ca. 1,6 ha)

ca. 2,5 ha (brutto) verfigbar

Tankstelle

ca. 0,3 ha

angesiedeltes Unternehmen:
Kfz-Service Wronka
Status: erschlossen, ausgelastet

Gewerbegebiet am
Alten Hutberg/
Am Galgenberg

GE

ca. 2,2 ha

angesiedeltes Unternehmen:
Eifler Transporte & Stadtentsorgung GmbH
Status: erschlossen, ausgelastet

Ehemaliges
Heinrichswerk (westlich
der Leubaer Stral3e)

GE

ca. 2,1 ha

Angesiedeltes Unternehmen:

Standort Biomasseheizwerk, Tischlerei Peter
Ebermann, Naturstein Vallentin - Steinmetz
Meisterbetrieb

- Abriss Werksgebéaude realisiert

- bestehende, denkmalgeschutzte Fabrikan-
tenvilla (Heinrichsvilla)

- Altlastenverdacht (belassen)

Status: erschlossen, ausgelastet,
Baullicke neben Heinrichsvilla an der
BahnhofstralRe

Ehemalige Lederfabrik
(zwischen Leubaer
StralRe und Turbinen-
graben)

GE

ca. 3,7 ha

angesiedelte Unternehmen:

IT-Service Globisch, Backerei Jorg Geiller
GmbH & Co.KG

- Altlastenverdacht (belassen, tiberwachen)
Status: erschlossen,

Teilflache ausgelastet (ca. 1,3 ha), Ubrige
Flache zurickgebaut wegen fehlender
Nachnutzung

(Grinflache, unbebaut, ca. 2,4 ha)

Summe:
davon

40,4 ha

GE/GI-Flache

23,5 ha

Ausgelastete Gewerbeflache

14,5 ha

Freie, erschlossene Gewerbeflache als
,direkt verfligbares Potential*

2,4 ha

Zuriickgebaute Gewerbeflache als
stheoretisches Potential*
(theoretisch, da keine Nachfrage)

% SEKo (Fortschreibung 2010: Seite 44, Tab. 4-7; Seite 45,Tab. 4-8); Abgleich mit Luftbild im Geoportal Landkreis
Sachsen (Zugriff 12.04.2021); Angaben Homepage der Stadt Ostritz.
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Nicht erschlossene und brachliegende Standorte
. Bau-
Standort JLoL5 2 flache Zustand
1995
(netto)
GE zwischen Gorlitzer GE ca. 1,6 ha Status: nicht erschlossen,
StralRe und Schonfelder theoretisch vollstandig verfugbar
Weg/ Klaranlage Flache derzeit landwirtschaftlich genutzt
Ehemalige GE ca. 2,8 ha - Gebéaude tlw. abgebrochen, Resthallen z.T.
Jutespinnerei | nachgenutzt (Lager)
(Bahnhofstraf3e, dstlich - vollsténdig im Hochwassereinzugsgebiet
des Turbinengrabens) Status: erschlossen,
Brachflache mit z.T. ruindser Geb&audesub-
stanz
Ehemalige G ca. 5,2 ha - Gebaude ruinds
Jutespinnerei Il - Uberwiegend versiegelte Betonflachen
(ehem. NVA-Gelande, - Altlastenstandort
oOstlich des Turbinen- - im sudlichen Bereich an der Neif3e angren-
grabens, sudlicher Teil- zend renaturiert (Magerrasen)
bereich) - brachliegend seit ca. 2000
- im Hochwassereinzugsgebiet
Status: erschlossen,
Brachflache mit z.T. ruindser Geb&audesub-
stanz
Summe: 9,6 ha GE/GI-Flache
davon 9,6 ha Uberwiegend brachliegende Gewerbeflache

als
.theoretisches Potential“

Weitere, ehemals gewerbliche Standorte (keine Ausweisung von G/GE/GI im FNP 1995)

. Bau-
Standort 1$gnsFNP flache Zustand
(netto)
Jutewaren-, Sack- und | WA, Grin- Fist. 135+136, | - Anfang 1970er Jahre stillgelegt
Planenfabrik flache Flur 4 (Ostritz) | . Restgeb&udebestand ruinés (alte Lager-
Mersiowsky & Sall- ca. 0,2 ha halle, Wohnhaus ,Fabrikantenvilla“
mann exakter Um- - Status: Brachflache mit ruinéser Gebau-
Blumberger Weg griff unbekannt desubstanz
MEWA-Werk AuBenbe- ca. 2,0 ha angesiedelte Unternehmen:
ViebigstraRe reich Autoservice - Kfz-Meisterbetrieb Jorg Mai,
(bzw. k-A.) Pferdezucht und Haltung/Reithalle,
n?u;rm t()zeed_arf MEWA-Bad
- Nachnutzung Flache/Geb&ude durch Werk-
statt u. Pferdezucht/ Reithalle; mindergenutz-
tes Gebdude Ecke Viebigstralle/ B 99
- Altlastenverdacht (Erkunden, Belassen)
Status: erschlossen, Nachnutzung nicht
auslastend
Summe: ca. 2,2 ha ehemals gewerblich genutzte Flachen
brachliegend, bzw. minder nachgenutzt
TOTAL: Summe: 50 ha GE/GI-Flache laut FNP 1995
(zzgl. ehemals gewerblich genutzte Flachen
von MEWA-Werk + Jutewaren Blumberger
Weg)
davon 23,5ha Ausgelastete Gewerbeflache
14,5 ha Freie, erschlossene Gewerbeflache als
Ldirekt verflighares Potential*
12 ha Uberwiegend brachliegende Gewerbeflache

als ,theoretisches Potential”




RICHTER + KAUP Flachennutzungsplan Stadt Ostritz
Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten BEGRUNDUNG (01.09.2021)
Seite 80 von 89

ANLAGEN

10.4 zu 4.3 Bedarfsermittlung

10.4.1 Ermittlung des Wohnflachenbedarfs im FNP 1995%

Der Wohnflachenbedarf wurde im letzten Flachennutzungsplan der Gemeinde aus der Summe
folgender 3 Faktoren ermittelt: Bedarf aus Bevdlkerungsentwicklung, Auflockerungsbedarf, Er-
satzbedarf. Da die Stadt Ostritz schon Anfang der 1990er Jahren eine bestandig riicklaufige Be-
volkerungsentwicklung aufweist, wird zur Ermittlung des Bedarfs das Planungsziel gesteckt, ei-
nen Zuwachs von ca. 200 EW zu erzielen und damit eine tiber den Planungshorizont von ca. 10
Jahren langfristig eine Stabilisierung und leichten Zuwachs der Bevdlkerung zu erreichen. Es ist
bewusst, das bedingt durch die anhaltend negative Tendenz der natirlichen Bevélkerungsent-
wicklung dieser Bevdlkerungszuwachs nur durch Wanderungsgewinne erzielbar ist. Dement-
sprechend sollen attraktive Wohnangeboten als Anreiz zum Bleiben geschaffen werden.
(,Um die beabsichtigen Wanderungsgewinne tatsachlich zu erreichen, miissen von der
Stadt derartige Angebote fiir den privaten Eigenheimbau unterbreitet werden.”“ (FNP 1995:
42))

Im Jahr 1994 weist das Stadtgebiet 1713 Wohnungen (nicht alle mit dem heute sanitaren Stan-
dard einer Ausstattung mit WC/ Dusche/ Bad und modernem Heizsystem) bei 3613 Einwohnern
auf. Es ergibt sich eine durchschnittliche Belegungsdichte von ca. 2,1 EW/WE. Auf den erhofften
Zuwachs von 200 Einwohnern angewandt, entspricht das einem Bedarf von rechnerisch 90-100
Wohneinheiten, fur die eine Flache von ca. 5 ha angesetzt wird. Es werden genlgend Flachen
fur die Realisierung vorgeschlagen®® (Vgl. Ausweisungen im FNP 1995), die Bebauung wird in
erster Linie durch Eigenheime (EFH, ZFH) angedacht. (,,In erster Linie wird es sich dabei um
Eigenheimbebauung handeln.“ (FNP 1995: 42)

Sowohl fur den Auflockerungsbedarf, der sich durch die Behebung stadtebaulicher Missstande
sowie eine gesteigerte personelle Flacheninanspruchnahme ergibt, wie auch fur den Ersatzbe-
darf% werden keine Zahlen genannt.

10.4.2 Bedarfsbegriindung fur Gewerbe- und Industrieflachen von 1995%

Im Jahr 1994, als der letzte FNP erstellt wurde, befand sich die Stadt Ostritz in der typischen
Situation des wirtschaftlichen Rickgangs (landlicher Gemeinden) der Nachwendezeit. Vor der
Wende dominierten die Wirtschaftssektoren Landwirtschaft, Leder- und Textilindustrie sowie die
Kohleproduktion. Das Kraftwerk in Hagenwerden war der wichtigste Arbeitgeber der Region.
Nach der Wende brachen die industriellen Produktionsstéatten zusammen. Die Aufgabe des Be-
triebs des Kraftwerk Hagenwerder stand fir 1997 in Aussicht. Die bereits ricklaufige Bevolke-
rungsentwicklung wurde oben bereits erwahnt. Die anstehende SchlieBung des Kraftwerkstand-
orts Hagenwerder stellte die Aussicht auf den Verlust weitere Arbeitskrafte. Trotz dieser Situation
konnte fur Ostritz die Bilanz gezogen werden, dass sich sowohl die Landwirtschaft als auch der
Sektor Dienstleistungen den Beginn einer guten Entwicklung zeigten.

Es ist daher nachvollziehbar, das ein prioritéares Ziel des FNP von 1995 war, ,langerfristig eine
solche Ordnung anzustreben, die durch Neubau, Rekonstruktion und Modernisierung und

% Quelle: Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan Stadt Ostritz, 1995, S. 41-42. (FNP 1995: 41-42).

% Ausweisungen im FNP 1005: WA Standort neben Sportplatz in Leuba, WA-Erweiterung Ostritz-Nord; WA-Erweiterung
in Ostritz neben Sondergebiet; WA Standort Ostritz Altstadt, WA Standort Ostritz Neil3e-Blick.

% Ersatzbedarf ergibt sich aus dem Abgang von Bausubstanz aus technischen und wirtschaftlichen Griinden, sowie
durch Funktions- und Nutzungsanderung.

7 Quelle: Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan Stadt Ostritz, 1995, S. 19, 21, 24, 27-29 sowie 42-43. (FNP
1995: 19, 21, 24, 27-29 sowie 42-43).
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durch die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen eine gesteigerte Attraktivitat bietet. Die
Menschen sollen damit einen Anreiz bekommen, die Region nicht zu verlassen.”“ (FNP
1995:28) Dies sollte auch durch die gro3ziigige Ausweisung gewerblicher Standorte erfolgen, um
verschiedenen Investoren und Gewerben attraktive Ansiedelungsmdéglichkeiten anbieten zu kén-
nen. Im Fokus standen dabei mittelstandige Unternehmen (mit ca. 10 Angestellten).

Ostritz sollte entsprechend der Landesplanung (LEP) den Status eines Unterzentrums — in Ko-
operation mit Bernstadt a.d.E. als benachbartes Unterzentrum — erfilllen, mit der Aufgabe, die
Birger des Nahbereiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs zu
versorgen. Entsprechen sollte auch in (unter)zentralen Orten ein ausreichendes Angebot an Ar-
beitsplatzen zur Verfligung stehen. Ein Ziel, das in der Nachwendezeit leichter zu formulieren als
umzusetzen war: ,Das heil’t, es missen die entsprechenden Voraussetzungen bei der Nutzung
vorhandener oder geplanter Gewerbeflachen gegeben sein, damit es auch tatsachlich zu einer
Neuansiedlung von Industrie und Gewerbe kommt. [...] ,Fir das Plangebiet als Unterzentrum
soll mit dem notigen Augenmal fur die GrofRe von Gewerbeflachen insgesamt die Nutzung
vorhandener Gewerbeflachen ebenso wie die Ausweisung von neuen Ansiedlungsmaoglichkeiten
vorgenommen werden.” (FNP 1995: 28). — Eine Bedarfsermittlung fiir Gewerbeflachen im rech-
nerischen Sinne erfolgt nicht. Hauptargument der Ausweisung war das oben benannte Ziel, eine
attraktive Bandbreite an Lagen zur Verfligung zu stellen um damit die Einwohner zu halten, bzw.
im besten Fall neue Investoren anzulocken und damit einen Zuwachs an Wirtschaftskraft und
Einwohnern insgesamt zu erzielen.

Die Verteilung von Gewerbe- und Industrieflaichen in den Ausweisungen des FNP 1995 kon-
zentriert sich auf den sogenannten Industriegirtel im Norden des Altstadtgebietes (GE/GI) sowie
auf das nordlich Leuba bestehende Industriegebiet zum Kraftwerk Hagenwerder. In Leuba sollten
keine neuen Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Das ehemalige Sondergebiet der Bundes-
wehrflachen der NVA 6stlich des Turbinengrabens sollte, nach seiner Freigabe durch die Wehr-
bereichsverwaltung VII, erganzend als Gewerbeflache (GE, vorher: SO) ausgewiesen werden um
potentiellen Investoren einen Spielraum zur eventuellen Nachnutzung der Bausubstanz zu er-
moglichen (FNP 1995: 42). Auf der Sonderbauflache im Norden Richtung Leuba wurde ein Ver-
brauchermarkt und ein Baumarkt (auf Grundlage eines VE-Planes) errichtet, um dem Bedurfnis
der Einwohner von Ostritz sowie der tberértlichen Bedeutung der Stadt Rechnung zu tragen.

Damit ergibt sich fir den FNP 1995 eine Ausweisung von insgesamt ca. 55 ha Flache fur In-
dustrie und Gewerbe (= 550.000 m?), d.h. ca. 2,4 % der Gesamtflache sowie ca. 0,5 ha Sonder-
bauflachen (0,2 %). Auf die im Plangebiet zu dieser Zeit ca. 2.450 Einwohner im erwerbsfahigen
Alter, lasst sich daher eine Flache von ca. 226 m2 pro arbeitsfahige Person ermitteln (Bestand +
Neuausweisung GE/GI).
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Tab: 20: Uberblick tber die Bautatigkeit im gewerblichen Sektor in den letzten 15 Jahren (2005-2020) (Quelle: Daten Bauamt Stadt Ostritz, April 2021)

u Akteur (Vorhabenstréager
Vorhaben Bautétigkeit aElE LI AL i Nu_tlzungsanderung Falls nic(ht anders bena?mt:) Tatigkeit im Bestand, d.h. Vorhaben AP 19.95
auf bestehenden GE/GI-Flachen . = Ausweisung
eines Bestandsgewerbes auf Bestandsflache
2005 0 1 bauliche Nutzungsanderung zu Schrottplatz Oostdam Metallhandelsgesellschaft GmbH (kurz: Oostdam), Gl
Gewerbegebiet Hagenwerder/Leuba
2006 1 Anlage eines Holzlagerplatzes 0 im Gewerbegebiet Nord, Ostritz GE
1 Nutzungsénderung Tankstelle in freie Kfz- am VEP Verbrauchermarkt, Ostritz (An den Schrebergérten 1) | G: Tankstelle
Werkstatt
2007 0 0
2008 0 0
2009 1 BAUVORANFRAGE: 0 im Gewerbeflache ehem. Jutespinnerei (im Plangebiet) GE
Durchfiihrung von Bebauung
2010 1 Neubau Geschéftshaus mit Stellplatzen, 0 am VEP Verbrauchermarkt, Ostritz (An den Schrebergérten 1) | G: Tankstelle
ehemalige Tankstelle (nicht realisiert)
2011 0 0
2012 0 0
2013 2 Neubau Produktions- und Lagerhalle 0 Polyvlies (Beyer Polyvlies Holding GmbH & Co. KG), Gl
Neubau Lagerhalle Gewerbegebiet Hagenwerder/Leuba (beide Vorhaben) Gl
2014 1 Erweiterung einer Lagerhalle Polyvlies, Leuba Gl
2 Lagerung von Nichteisenmetallen (alt) zu Lage- | B-Plangebiet Siloanlage, Leuba Gl
rung von Kunststoffen (neu), Siloanlage Leuba
einer Freiflache zur Lagerung sowie einer Halle | Oostdam, Gewerbegebiet Hagenwerder/Leuba Gl
zur Abfallbehandlung
2015 1 Errichtung Fahrsiloanlage B-Plangebiet Siloanlage, Leuba Gl
3 Raumausstatterwerkstatt zu Werbewerkstatt PradestralRe (Innenstadt) Ostritz M
Umnutzung ehem. Tankstelle zu Autowerkstatt | am VEP Verbrauchermarkt, Ostritz (An den Schrebergérten 1) | G: Tankstelle
ehem. Schrottplatz zu Maissilage-Lager B-Plangebiet Siloanlage, Leuba Gl
2016 1 NEUANSIEDELUNG (nicht realisiert) 0 NEUANSIEDLUNGSINTERESSE: WA
Imbiss + Minigolfanlage Blumberger Weg, Innenstadt Ost
2017 2 Errichtung Fahrsiloanlage 0 B-Plangebiet Siloanlage, Leuba Gl
Errichtung einer Mauer Oostdam, Gewerbegebiet Hagenwerder/Leuba Gl
2018 2 Errichtung Unterstand Holzasche 0 Biomasse-Heizkraftwerk, Ostritz Nordring GE
Errichtung Eisimbiss - Lager und Schup- Baumanns Eisparadies, HauptstraRe, Leuba M
pen
2019 0 1  Umnutzung Lagerhalle fir Veranstaltung im Gewerbeflache ehem. Jutespinnerei (im Plangebiet) GE
(nicht realisiert)
2020 0 0
Summe 10  Anfragen fur Bautétigkeit 8 Anfragen fir Nutzungsénderungen Nahezu alle Anfragen durch Bestandsunternehmen auf ausgewiesenen GE/GI
davon Voranfrage Flachen oder i.R. innenstadtgeeigneter Gewerbe i.R. von Mischgebieten;

1
2 nicht realisierte Vorhaben
7 bauliche Veranderungen

1 Anfrage Neuansiedlung — nicht realisiert
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10.5 zu 6.2 Nachrichtliche Ubernahmen

10.5.1 Bauliche Kulturdenkmale und Denkmalschutz

,,,,,,,,

4
RO 3781 E% :
Abb. 13: Lage der Denkmalgeschiitzten Gebaude im Plangebiet

(Teilausschnitt, Denkmalsubstanz rot schraffiert, rote und gelbe Punkte markieren Leerstand/Mindernut-
zung). In der linken unteren Ecke ist ein Teil des Denkmalschutzgebietes ,Stadtkern Ostritz" zu sehen.
(Quelle: Arbeitskarte zum B-Plan BahnnhofstralRe/ Edmund-Kretschmer-Stra3e. Nutzungen/ Leerstand/
Schutzgebiete, R+K 2019).

Tab. 21: Denkmale innerhalb des Plangebietes

Bezeichnung Lage Datie- | Beschreibung ID Flurstiick
rung
Direktionsgebaude, Bahnhof- 1896 Historisierend mit Eckturm, 0922- | Ostritz Flur 4,
spater Wohnhaus stralle 3 Klinkerfassade, baugeschichtlich von 8062 |379/4
Bedeutung
Mietshaus Bahnhof- 1912 Baugeschichtlich von Bedeutung, 0922- | Ostritz Flur 4,
stralRe 5 schlichter Putzbau im Reformstil der 8063 |379/15
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Zeit um 1910
Mietshaus Bahnhof- 1906 Baugeschichtlich von Bedeutung, 0922- | Ostritz Flur 4,
stralle 7 einfacher historistischer Putzbau mit 8064 |379/15
Balkons und Schwebegiebeln
Stadtscheunen Bahnhof- 18. Jhd. | Alte massive Scheunen, Zeugnisse des | 0922- | Ostritz Flur 4,
stralle urspringlich landlichen Charakters der | 8066 | 339, 340,
(hinter Stadt, wirtschaftsgeschichtlich und 341, 342
NI 1 ortsgeschichtlich von Bedeutung;
r. 16) teilweise abgerissen
Fabrikanten-Wohnhaus Bahnhof- 3. Spatklassizistische Putzfassade, 0922- | Ostritz Flur 4,
der Samtfabrik Richter & | stralRe 28 Drittel baugeschichtlich und ortsgeschichtlich | 8067 | 327/5
Sohn 19. Jhd. | von Bedeutung
Schulgebaude Edmund- 1821 Barock-klassizistisches Gebaude mit 0922- | Ostritz Flur 4,
(Katholische Kretschmer- Korbbogenportal, baugeschichtlich und | 8081 | 397
Konfessionsschule) mit Stralle 2 ortsgeschichtlich von Bedeutung.
Gedenktafel fur Franz
Xaver Kretschmer und
Edmund Kretschmer
Wohnhaus mit Edmund- 1799 Barockes Gebaude mit schénem 0922- | Ostritz Flur 4,
Marienschrein Uber der Kretschmer- Korbbogenportal und originaler 8082 | 375
Tur und Hintergebaude Strale 4 geschnitzter Tir, baugeschichtlich von
Bedeutung
Wohnhaus in Ecklage Edmund- 1. Massives Gebaude, 0922- | Ostritz Flur 4,
Kretschmer- | Hélfte | Segmentbogenportal mit schéner 8083 | 351
Stralle 38 19. Jhd. | klassizistischer Tur, baugeschichtlich
von Bedeutung
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10.6 zu 8.6 FFH/ SPA-Vorprifung
Die im Rahmen des B-Plan ,BahnhofstralRe/Edmund-Kretschmer-Stra3e” von Dr. rer. nat. Markus
Ritz erstellte FFH-Vertréaglichkeits-Vorprifung (01/2021) wird dem FNP nachfolgend als PDF-An-

hang (Text) beigeflgt.
[ Ostritz Plangebiet

FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung zum
B-Plan "BahnhofstraBe/E-Kretschmer-Str." Ostritz
Schutzgebiete
["] SPA-Gebiet
[ | FFH-Gebiet
[T geschiitzte Biotope

[ Habitate Ameisenblauling

Dr. Markus Ritz
Naturschutzfachliche Gutachten

Kartengrundlage open street map
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Abb. 14: Karte 1 zur FFH-VP: Vorkommen von Natura2000-Schutzgitern (Schutzgebiete, Habitatflachen,
Artvorkommen) im Bereich des B-Planes ,Bahnhofstra3e/E.-Kretschmer-Strale”in Ostritz (Ritz, M. 2021).
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1 Zielsetzung

Die Stadt Ostritz plant die Umgestaltung und stddtebauliche Neuordnung des zwischen dem
Ortskern und der Neile gelegen Bereiches. Der Das Plangebiet grenzt im Norden, Osten und
Stiden an ein Natura 2000 — Gebiet bzw. ragt etwas in es hinein. Im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeits-Vorpriifung muss daher untersucht werden ob die Eingriffe im Plangebiet
prinzipiell geeignet sind zu Beeintrachtigungen zu fiihren, die den Erhaltungszielen oder dem
Schutzzweck des Natura 2000 - Gebietes zuwider laufen. Im vorliegenden Gutachten wird das
Vorhaben mit seinen Wirkfaktoren untersucht und in seinen Auswirkungen abgeschétzt.
Neben den festgesetzten Erhaltungszielen und dem Schutzzweck wird das Vorkommen von
schutzwiirdigen Biotopen und Arten untersucht. Dazu wird das vorliegende Wissen
zusammengetragen und ausgewertet. Dazu kann auf umfangreiche faunistische Kartierungen
im Jahr 2019 und zusitzliche Daten zuriickgegriffen werden. Im Ergebnis kann festgestellt
werden, ob fiir eine detaillierte Abschéitzung der Auswirkungen des Vorhabens und die
Erarbeitung von entsprechenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen eine FFH-
Vertrédglichkeitspriifung (FFH-VP) durchgefiihrt werden muss.

2 Einleitung

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Im Folgenden wird dargestellt welchen Schutz die Natura 2000-Gebiete genieflen und was bei
Vorhaben, die zu moglichen Beeintrachtigungen dieser Gebiete fithren konnen, zu beachten
ist.

2.1.1 Ausweisung Natura 2000 - Gebiete

Mit der Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 zur ,,Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)" und der
Richtlinie 79/409/EWG iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-
Richtlinie) wurden in der Europédischen Union die rechtlichen Grundlagen fiir ein
landeriibergreifendes Schutzgebietssystem geschaffen. Wichtiges Ziel der Richtlinien ist die
Schaffung und dauerhafte Sicherung eines europaweiten Netzwerkes aus Schutzgebieten zur
Erhaltung der Lebensraumtypen aus Anhang I und der Habitate von Arten aus Anhang II der
FFH-Richtlinie. Gemeinsam mit den Vogelschutzgebieten (SPA — special protection area), die
fir Arten des Anhang [ der Vogelschutzrichtlinie ausgewiesen worden, bilden die
Schutzgebiete das Netzwerk ,,Natura 2000" (Art. 3 FFH-Richtlinie).

Nach Artikel 4 der FFH-Richtlinie sind die Mitgliedsstaaten der EU verpflichtet Gebiete zu
melden, die zahlen- und flaichenméBig geeignet sind (siche Anhang III), die oben erwédhnten
Schutzziele zu erfiillen. In Deutschland lag die Aufgabe der Gebietsbenennung in der
Zustandigkeit der Bundesldnder, die zur Abgrenzung landesweite Reprisentanzwerte ermittelt
haben (Rau 2004). Die Gebietsausweisung erfolgte sehr schleppend was letztlich in der
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Ankiindigung eines Vertragsverletzungsverfahren gegen Deutschland miindete. Mit der sehr
eiligen Nachmeldung von weiteren Gebieten konnte das Verfahren abgewendet werden.

Die an die EU gemeldeten und von ihr bestdtigten Natura 2000 - Schutzgebiete waren durch
die Mitgliedsstaaten bis 2010 als nationale Schutzgebiete effektiv zu sichern. In Deutschland
wurden allerdings viele FFH- und SPA-Gebiete ohne bereits bestehenden Schutzstatus nicht
durch Neuausweisung nationaler Schutzgebiete (Naturschutzgebiet) gesichert, sondern
pauschal mit (rechtlich zahnlosen) Grundschutzverordnungen versehen.

Nach Artikel 6 der Richtlinie legen die Mitgliedsstaaten die ndétigen Erhaltungs- und
Entwicklungsmafinahmen fest, um die Lebensraumtypen und Arten in den Gebieten in einen
giinstigen Erhaltungszustand zu bringen bzw. zu bewahren. Den Verpflichtungen der
rechtlichen Sicherung und der Erarbeitung von Erhaltungszielen und entsprechenden
Managementpldnen ist Deutschland insbesondere in landwirtschaftlich geprigten
Schutzgebieten (fast) nicht nachgekommen, so dass seit Mai 2015 wieder ein Vertrags-
verletzungsverfahren l4uft.

2.1.2 Eingriffe in Natura 2000 - Gebiete

Die FFH-Richtlinie regelt in Artikel 6 Abs. 3 und 4 den Umgang mit Eingriffen, die Natura
2000-Gebiete potenziell beeintrdchtigen koénnen. Dazu wurde festgelegt: ,,Plane oder
Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung stehen oder
hierfur nicht notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder in Zusammenwirkung
mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen konnten, erfordern eine Prifung
auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen.“. Eingriffe sind
nur zuldssig wenn die Priifung ergeben hat, dass das Gebiet als solches nicht beeintréchtigt

wird. Abweichungen davon sind nur im Zusammenhang mit Griinden des iliberwiegenden
offentlichen Interesses moglich.

Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wurde auch die FFH-
Richtlinie in nationales Recht umgesetzt. § 31 und 32 befassen sich mit der Ausweisung und
der rechtlichen Sicherung der Schutzgebiete und § 33 setzt das allgemeine
,Verschlechterungsverbot® fiir den 6kologischen Zustand der Schutzgebiete um. In § 34 wird
der Umgang mit Eingriffen in Schutzgebiete geregelt. Dabei ist in Abs. 1 die Verpflichtung
einer Vertraglichkeitspriifung festgelegt und in Abs. 2 die Unzuléssigkeit von Eingriffen, die
zu erheblichen Beeintrichtigungen fiihren, festgeschrieben. Abs. 3 und 4 behandeln die
moglichen Griinde des iiberwiegenden 6ffentlichen Interesses um von der Unzuldssigkeit von
Eingriffen mit erheblichen Beeintrachtigungen abzuweichen. Dabei regelt Abs. 5 dass auch
bei zuldssigen Eingriffen mit erheblichen Beeintrachtigungen der Zusammenhang und die
Wirksamkeit des Natura 2000-Nestzes durch geeignete Maflnahmen sicherzustellen ist.

2.1.3 Priifablauf bei Eingriffen in Natura 2000 - Gebiete

Die FFH-Vertriglichkeits-Vorpriifung erfolgt anhand einer Empfehlung, die im Sinne einer
Fachkonvention erarbeitet wurde (Abb. 1, Lambrecht & Trautner 2007). Sie liberpriift die
mogliche Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten in drei Schritten und leitet die moglichen
erheblichen Beeintrichtigungen nachvollziehbar her.
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Kd&nnen Wirkfaktoren des Vorhabens Beeintrachtigungen
eines Natura 2000-Gebietes ausldsen?

' ' FFH-VP nicht
- 1= erforderlich

Konkretisierung Bestimmung der Lebens-
der Wirkfaktoren raumtypen/Arten mit moglicher
(Art, Intensitat) Empfindlichkeit ggli. Wirkfaktoren

v

Besteht die Moglichkeit einer erheblichen
Beeintrachtigung der Lebensraumtypen/Arten bzw. kann
eine solche nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden?

Wird eine Relevanzschwelle bei Beeintrachtigungen
Uberschritten?
v

JA

'

FFH-VP
erforderlich

Erhebliche Beeintrachtigung FFH-VP nicht
nicht méglich, keine weitere [
Untersuchung erforderlich

erforderlich

Abb. 1: Schema des Ablaufs einer FFH-Vertrdglichkeits-Vorpriifung in Anlehnung an die
Empfehlungen aus dem FuE-Vorhaben ,Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur
Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP* (Lambrecht & Trautner 2007).

Im ersten Schritt wird gepriift ob das Vorhaben prinzipiell geeignet ist Beeintrdchtigungen in
Natura 2000-Gebieten auszuldsen. Diese Priifung erfolgt noch sehr iiberschlidgig und ohne
Beriicksichtigung der Vorkommen von schutzwiirdigen Lebensraumtypen und Arten in den
Gebieten. Der Schluss einer Entbehrlichkeit einer FFH-VP kann gezogen werden, wenn das
Vorhaben sehr kleinrdumig und/oder in groBer Distanz zu Natura 2000-Gebieten stattfindet
und sichergestellt ist, dass Wirkfaktoren nicht bis in das Gebiet hineinreichen (z.B. durch
Zerschneidung von Flugwegen, Kulissenwirkung etc.). Bei Vorhaben innerhalb eines Natura
2000-Gebietes ist nach der giiltigen Rechtsprechung in diesem Priifschritt immer von einer
moglichen Beeintrachtigung des Gebietes auszugehen.

Besteht die Moglichkeit dass Wirkfaktoren Beeintrachtigungen auslosen konnen, so sind im
zweiten Schritt die moglicherweise betroffenen Lebensraumtypen und Arten genauer zu
untersuchen. Dabei miissen die Wirkfaktoren hinsichtlich ihrer Art und Intensitit beschrieben
werden und es erfolgt eine {iberschldgige Priifung welche Lebensraumtypen und Arten
gegeniiber diesen Wirkfaktoren empfindlich sind.

Im dritten Schritt wird fiir die identifizierten Lebensraumtypen und Arten betrachtet ob die
Beeintriachtigung durch das Vorhaben moglicherweise erheblich ist. Dabei wird der Umfang
des Eingriffs ins Verhiltnis zur Grofle und Schutzwiirdigkeit der Lebensraumtypen gesetzt
und bei Arten wird ermittelt wie grof3 der Anteil der beeintrdchtigten Individuen an der

3
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Population im Schutzgebiet oder Teilgebieten ist. Wenn keine Relevanzschwellen
iiberschritten werden ist eine FFH-VP entbehrlich. Andernfalls ist in einer FFH-VP zu
untersuchen ob und unter welchen Bedingungen das Vorhaben mit den Schutzzielen des
Natura 2000-Gebietes vereinbar ist. Eine Beriicksichtigung von Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen kann erst im Rahmen einer FFH-VP erfolgen. In der FFH-
Vertrédglichkeits-Vorpriifung kann nur das reine Eingriffsvorhaben betrachtet werden. Es
handelt sich daher bei der Vorpriifung implizit um eine worst-case Betrachtung der
Auswirkungen des Eingriffs in Bezug auf die Schutzgebiete.

3 Vorhabensbeschreibung

3.1 Beschreibung des Untersuchungsgebietes und des Vorhabens

Die Stadt Ostritz hat einen in ihrer Struktur gut erhaltenen Stadtkern und bereits einiges in
seine Sanierung und Aufwertung investiert. Der Stadtkern liegt hinter einem Hochwasser-
schutzdeich, der nach dem Neillehochwasser 2010 baulich ertiichtigt wurde. Historisch
bedingt liegt der Bahnhof von Ostritz auf der seit 1945 polnischen Nei3eseite und ist durch
eine Briicke und die BahnhofstraBe mit der Stadt verbunden. Siidlich der Bahnhofstral3e
wurde in DDR-Zeiten ein groBes NVA-Gelinde mit groBflichiger Bodenversieglung und
groflen Hallen fiir die Unterstellung von Fahrzeugen gebaut. Nordlich der Bahnhofstralle gibt
es Gewerbeflichen mit Lagerhallen, die gegenwirtig nur sporadisch genutzt werden. Das
Gebiet zwischen Neille und dem Hochwasserdamm entlang des Dorfbaches ist tiberflutungs-
gefahrdet. Die Stadt Ostritz plant den historischen Stadtkern zu stdrken und dabei auch
angrenzende hochwassergefahrdete Bereiche einer anderen Nutzung zuzufiihren. Zu diesem
Zweck wurde durch den Stadtrat ein Bebauungsplan ,,BahnhofstraBe/E-Kretschmer-Str.*
aufgestellt.

Das B-Plangebiet weist deutlich unterschiedliche Strukturen auf. Der westliche Teil entlang
der Edmund-Kretschmer-Stra3e und der Bahnhofstraf3e ist fast liickenlos mit zwei- bis drei-
geschossigen Wohnhédusern bebaut, in denen sich auch kleine Gewerbebetriebe befinden.
Nach hinten heraus haben diese Hauser alle Gérten, die schone Griinstrukturen in Richtung
Miihlgraben schaffen.

Im &uBlersten Nordwesten befindet sich eine ehemals bebaute Brachfliche, die noch
gelegentlich als Parkplatz benutzt wird. Der Bewuchs ist aufgrund der Bodenverdichtung und
relativ schlechter Bodenauflage recht schiitter. Randlich befinden sich einige Baume und
Baumgruppen. Nach Osten an diese Fldche angrenzend wird ein grofer Industriebau durch
verschiedene Firmen (z.B. Béckerei Geissler) genutzt. Er ist von etwas Griinfliche und
einigen groflen Bdumen umgeben.

Nordlich der Wohnbebauung an der Ostlichen Bahnhofstrafle liegt das Geldnde des Hotels
,Neifleblick mit dem viergeschossigen Hotel und etlichen Nebengebduden und
(Lager)hallen. Als Rest des Heizhauses steht eine ca. 20 m hohe Esse auf dem Gelidnde. Ein
GroBteil der Offenflachen ist durch Betonplatten versiegelt. Besonders im Nordteil des
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Geldndes gibt es aber um die Gebdude einige Baume und Biische. Entlang der Neif3e fiihrt ein
mit Schotter befestigter Wirtschaftsweg der LTV um das Gelénde.

Die Neifle ist im Untersuchungsgebiet recht starr in ihr Bett gezwéngt und die Ufer sind
teilweise befestigt und steil. Uber weite Abschnitte hat der invasive Japanische Stauden-
knéterich die Uferhdnge bewachsen. Unterhalb der Briicke ist die Neille etwas breiter und bei
Niedrigwasser liegt eine grofle Sandbank frei. Auf der polnischen Seite ist im Bereich des
Bahnhofes noch ein guter flussbegleitender Baumbestand mit naturndherem Unterwuchs
vorhanden.

R E——— e
——

Abb. 1: Blick von Siiden iiber das Untersuchungsgebiet im August 2019.

Stidlich der BahnhofstraBe wurde in DDR-Zeiten ein grofles Geldnde von den NVA-
Grenztruppen genutzt. Es umfasst neben dem viergeschossigen Wohn- und Arbeitsgebdude in
Plattenbauweise an der Grenzbriicke grof3e versiegelte Flichen und Hallen zum Abstellen der
Fahrzeuge. Etliche Hallen sind bereits zuriickgebaut und nur im Siidteil stehen noch zwei
grof3e offene knapp 100 m lange Hallen. Auf dem gesamten Gelidnde schreitet die Sukzession
fort und es haben sich Gebiischgruppen und Bauminseln aus Birken, Pappeln und Weiden
gebildet. Ein etwa 50 m breiter Streifen entlang der Nei3e war weniger versiegelt und hat sich
in eine verfilzte, teilweise ruderalisierte Wiese mit einzelnen Gebilischen und Bdumen
entwickelt. Den siidlichen Abschluss des NVA-Geldndes zu den NeiBlewiesen bildet ein
Streifen aus altem Baumbestand verschiedener Arten.
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Zwischen dem ehemaligen NVA-Geldnde und den Gérten der Wohnhduser an der Edmund-
Kretschmer-Strale verlduft entlang des Miihlgrabens der Hochwasserschutzdamm. Der
Damm weist eine recht artenreiche Wiese auf, die gegenwirtig Tagfalterfreundlich geméht
wird. Der kanalisierte Miihlgraben hat kaum Gefille und fiihrt meist wenig Wasser. Durch
offensichtliche Nahrstoffeintrage ist er stark eutroph und verkrautet.

Das Gebiet zwischen dem Hochwasserdamm und der Neif3e ist iiberflutungsgefdhrdet und die
Bebauung soll perspektivisch verringert werden. Auch aus stddtebaulicher Sicht ist eine
Konzentration auf die historische Bausubstanz im Stadtzentrum und eine Aufgabe der
Bebauung im Uberflutungsgebiet sinnvoll. Damit ergibt sich auch die Mdoglichkeit groBe
versiegelte Flichen der Natur wieder verfiigbar zu machen und die Neilleaue naturndher zu
gestalten. Angestrebt ist eine abwechslungsreiche Auenlandschaft, die nicht intensiv

bewirtschaftet wird und voraussichtlich abschnittsweise auch Erholungszwecken dienen soll.

Abb. 2: Blick am 1.7.2019 entlang der Neille im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes. Die Ufer
sind beidseitig dicht mit dem invasiven Japanischen Staudenkndterich zugewachsen. Auf deutscher
Seite wurde das Ufer wihrend der Brutzeit geméht.

Naturrdumlich gehdrt das Untersuchungsgebiet zur Ostlichen Oberlausitz in der Naturregion
Sachsische Lossgefilde. Allerdings ist der Bereich durch die Stadt und die Gewerbefldchen
stark iiberprigt. Entscheidender ist seine Lage in der Neileaue, die sich mit ihrer Naturaus-
stattung vom angrenzenden Hiigelland unterscheidet. Entsprechend gibt es bis auf kiinstliche
Bauwerke, wie die Hochwasserddimme, fast keine Hohenunterschiede und das gesamte Gebiet
ist grundwassernah. Der Ostliche Teil wird bei einem Hochwasser der Neif3e tiberflutet.
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Das Untersuchungsgebiet grenzt im Norden und Osten direkt an ein Natura 2000-Gebiet, das
sich entlang der Neifle von Zittau bis an die Landesgrenze zu Brandenburg erstreckt. Im
Untersuchungsgebiet ist das Schutzgebiet aufgrund der Bebauung auf einen schmalen Streifen
an/in der Neifle beschrankt. Nordlich und sitidlich umfasst es auch die Auewiesen und
oberhalb des Kloster St. Marienthal auch groBere Waldgebiete.

3.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die Renaturierung wird das Aussehen des Plangebietes stark dndern. Auf dem ehemaligen
NVA-Gelinde werden alle Gebédude riickgebaut und die groBen betonierten Fléchen
entsiegelt. Auch in den anderen Bereichen zwischen Neifle und Miihlgraben ist perspektivisch
ein Riickbau der Bebauung vorgesehen. Damit wird die Neilleaue wieder in einen deutlich
naturndheren Zustand tberfiihrt. Allerdings fallen mit der Entfernung der Gebédude auch
Strukturen und Habitate fiir gebdudebewohnende Arten weg. Auch hat sich durch die fehlende
Nutzung teilweise eine strukturreiche halboffene Landschaft herausgebildet, die manchen
bedrohten Arten entgegenkommt. Eine Renaturierung fiihrt daher nicht per se zu einer
Ausstattung des Gebietes mit mehr und/oder schiitzenswerteren Arten/Individuen. Eine
Uberfiihrung in eine vielerorts in der NeiBBeaue zu sehende Intensivmihwiese wiire sogar ein
deutlicher Riickschritt zum gegenwértigen Zustand. Daher ist durch geeignete MaBBnahmen
sicherzustellen, dass verloren gehende Lebensstitten weitestgehend ausgeglichen werden
konnen und nach der Renaturierung abwechslungsreiche, naturnahe Habitate zur Verfligung
stehen.

3.3 Baubedingte Wirkfaktoren

Wiéhrend der Renaturierungsmalnahmen wird es zu Stérungen durch Lirm und Bewegung
kommen. Es ist allerdings davon auszugehen, dass die Storungen nie flachig stattfinden,
sondern jeweils auf die Arbeitsbereiche konzentriert bleiben.

Bei Baumfillungen und Gebdudeabbriichen kdnnen Lebensstitten geschiitzter Tiere betroffen
sein (§44 Abs. 1 Nr. 3). Wenn Gebiischrodungen wéhrend der Fortpflanzungszeit stattfinden,
konnen ebenso Fortpflanzungsstétten betroffen sein und sogar das Totungsverbot verletzt
werden.

3.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Bei einer Renaturierung der Neifleaue wird es nur zu den iiblichen Storungen durch eine
Bewirtschaftung der Flichen kommen. Damit werden sich voraussichtlich keine
ausgesprochen storungsempfindlichen Arten ansiedeln konnen, was aber auch gegenwirtig
nicht der Fall ist. Ortlich konnen die Stérungen zunehmen, wenn die jetzt gesperrten Flichen
zugénglich werden und eventuell teilweise zur Naherholung genutzt werden.

Im Bereich der jetzigen Bebauung der Bahnhofstrale werden die Stérungen voraussichtlich
zuriickgehen, wenn kein Verkehr zu den Wohnhédusern mehr stattfindet. Die Bahnhofstral3e
wird allerdings weiterhin als Verbindungsstrale zum Bahnhof Ostritz am polnischen Neif3e-
ufer fungieren.
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4 Schutzgiiter

4.1 FFH-Gebiet, Neifsegebiet”

Das FFH-Gebiet ,,NeiBlegebiet wurde im Juni 2002 an die EU gemeldet und im Dezember
2004 als FFH-Gebiet anerkannt. Bei der EU ist es unter der Nummer 4454-302 registriert und
in Sachsen hat es die landesinterne Nummer 093 bekommen. Es erstreckt sich entlang der
Neil3e iiber 2.450 ha von der nordlichen Landesgrenze nordlich Bad Muskau bis kurz vor
Zittau.

4.1.1 Schutzzweck und Erhaltungsziele

Die Neif3e ist auch aufgrund ihrer Eigenschaft als jahrzehntelanges Grenzgewisser zu Polen
in einem relativ naturnahen Zustand. Obwohl sie bereits stark begradigt ist und insbesondere
auf deutscher Seite viele Altarme zugeschiittet wurden, ist sie noch ein abschnittsweise reich
strukturierter Flusslauf. Es existieren grofle unverbaute Auenbereiche mit Altarmen und
Kleingewidssern, Auewaldreste, Staudenfluren und Griinland mit verschiedenen Nutzungs-
intensitdten. Im Siiden sind im NeiBBedurchbruchstal naturnah bewaldete Talhdnge vorhanden.
Als Schutzzweck werden naturnahe FlieB- u. Stillgewdsser und Mihwiesen, gut ausgebildete
Pannonische Wélder, Hainbuchen-, Buchen- und Auenwélder angegeben. Mehrere Arten des
Anhang II der FFH-Richtlinie kommen vor und sollen gezielt geschiitzt und gefordert werden.
Ein Schwerpunkt liegt dabei auf den Vorkommen von Dunkler und Heller Wiesenknopf-
Ameisenblduling und GroB3er Feuerfalter. Auerdem bildet die Neille durch ihre linienhafte
Auspragung einen Korridor und das Schutzgebiet trigt dadurch auch zur Kohérenz des
Schutzgebietssystems bei.

Ein Managementplan fiir das FFH-Gebiet wurde 2008 erarbeitet und beschreibt die
vorgefundenen Lebensraumtypen mit ihren Erhaltungszustinden (Tabelle 1).

4.1.2 Lebensraumtypen

Im Schutzgebiet wurden im Rahmen der Erstellung des Managementplanes 14
Lebensraumtypen auf einer Fliche von 446,3 ha erfasst. Von den 14 LRT gehoren Erlen-
Eschen- und Weichholzauenwélder (LRT 91E0) auf 30,2 ha und Pannonische Eichen-
Hainbuchenwilder (LRT 91G0) zu den prioritiren Lebensraumtypen, fiir die bei Eingriffen
erhohte Anforderungen bestehen. In Tabelle 1 ist zusidtzlich angegeben in welchem
Erhaltungszustand sich die Flachen 2008 befanden. Demnach sind nur sehr wenige Fldchen
(17,1 ha) in einem hervorragenden Zustand, die Mehrzahl (349,6 ha) befindet sich in einem
guten Zustand und 18,3% der LRT-Fliche (82,2 ha) befindet sich in einem schlechten
Erhaltungszustand.

Die im Managementplan vorgeschlagenen Maflnahmen fiir den Erhalt und die Verbesserung
des LRT Flachland-Mé&hwiesen wurden mit den Eigentiimern und Nutzern der Fldchen
besprochen. Es konnte auf keiner der Flichen MaBnahmen umgesetzt werden. Die Nutzung
hat sich seit 2008 im Gegenteil sogar intensiviert und der Erhaltungszustand der LRT hat sich
dementsprechend auf den meisten Flichen verschlechtert.
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Tabelle 1: Erhaltungszustand der Lebensraumtypen im FFH-Gebiet ,Neil3egebiet” nach den

Erhebungen fir den Managementplan.

Erhaltungszustand
Lebensraumtyp (LRT) A . B B .
Anzahl Flache Anzahl Flache Anzahl Flache
[ha] [ha] [ha]
3150 Eutrophe Stillgewéasser - - 13 12,9 9 8,0
3260 FlieRgewasser mit _ ) i 5 56 3 13,6
Unterwasservegetation
3270 Flisse mit Schlammbanken - - 4 38,5 6 26,8
6430 Feuchte Hochstaudenfluren - - 5 0,4 - -
6510 Flachland-Mahwiesen 6 11,5 38 89,9 4 30,1
8220 Silikatfelsen mit
. - - 5 0,3 - -
Felsspaltenvegetation
9110 Hainsimsen-Buchenwalder - - 5 33,0 - -
9130 Waldmeister-Buchenwaélder - - 1 0,9 - -
9160 Ste_rnmleren-E__lchen- 1 11 19 675 > 37
Hainbuchenwalder
9170 Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwalder ) ) 15 59,5 ) )
9190 Eichenwalder auf Sandebenen 1 4.5 1 0,6 - -
91EO0 Erlen-Eschen- und ) i 9 30.2 ) i
Weichholzauenwalder ’
91F0 Hartholzauenwalder - - 2 5,2 - -
91G0 Pannonische (subkontinentale) ) i 1 51 ) i
Eichen-Hainbuchenwalder !
Tabelle 2: Erhaltungszustand der Habitate von Anhang II-Arten im FFH-Gebiet
.NeilBegebiet* nach den Erhebungen fiir dem Managementplan.
Erhaltungszustand
Art A Flach ° Flach Flach
ache ache ache
Anzahl [ha] Anzahl [ha] Anzahl [ha]
Biber Castor fiber - - 1 25,7 - -
Fischotter Lutra lutra - - 4 366,3 - -
Wolf Canis lupus - - 3 1683,4 - -
Mopsfledermaus Barbastella ) i 5 2015 ) i
barbastellus
Grol3es Mausohr Myotis myotis - - 2 508,2 - -
Schlammpeitzger Misgurnus
- - - 1 1,4 - -
fossilis
SteinbeilRer Cobitis taenia - - 3 5,3 - -
Helle_r W|e§er!kn0pf- Glapcopsyche _ i 4 77 4 312
Ameisenblauling teleius
Dunkler W!_es_enknopf- Glaupopsyche _ i 7 11.4 5 382
Ameisenblauling nausithous
GrolRer Feuerfalter Lycaena dispar - - 1 1,8 2 6,1
Griine Keiljungfer Ophl_ogomphus ) i 5 464.1 ) i
cecilia
Eremit Osm(_)derma ) i 1 83 ) i
eremita
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4.1.3 Arten

Im Schutzgebiet wurden im Rahmen der Erstellung des Managementplanes zwolf Arten des
Anhang II der FFH-Richtlinie gefunden (Tabelle 2). Wihrend der Wolf hauptséchlich im
Nordteil des FFH-Gebietes regelmifBig vorkommt, besiedelt der Fischotter das gesamte
Gewissersystem der Neif3e und der Biber ist inzwischen bis oberhalb von Ostritz vorgestofen.

Von den ermittelten Habitatflichen befindet sich keine in einem sehr guten Zustand.
Insbesondere die Habitate der wiesenbewohnenden Tagfalter (Heller und Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblduling und GroBer Feuerfalter) befinden sich sogar iiberwiegend in einem
schlechten Erhaltungszustand. Durch die fehlende Anpassung der Bewirtschaftung hat sich
dieser Zustand seit 2008 nicht verbessert (sondern eher weiter verschlechtert).

4.2 SPA-Gebiet , NeifSetal”

Das SPA-Gebiet ,Neifletal“ ist in groBen Teilen deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet
,»NeiBegebiet™ und erstreckt sich von unterhalb Zittau bis an die Landesgrenze ndrdlich Bad
Muskau. Es umfasst eine Flache von 2373 ha und wurde 2006 unter der Nummer 4454-451 an
die EU gemeldet (landesinterne Nummer 50).

4.2.1 Schutzzweck und Erhaltungsziele

Der Schutzzweck des Gebietes ergibt sich durch ,,bedeutende Brutgebiete von Vogelarten der
vegetationsarmen Uferbereiche und der halboffenen und griunlandbetonten Flusslandschaft
sowie der naturnahen Walder.*

Als Erhaltungsziele wird neben dem Schutz der extra aufgefiihrten Vogelarten (siehe nichster
Punkt) folgendes in der Grundschutzverordnung festgelegt:

,Ziel ist es, in dem strukturreichen Flusstal mit seinem weitgehend naturbelassenen Flusslauf,
Steilhdngen mit naturnahen Laubmischwaldern, mit einer Gberwiegend unverbauten Aue mit

Altwassern und Resten des Weichholz-Auenwaldes und aufgelichtetem Hartholz-Auenwald,
mit verschiedenen Grinlandausprdgungen und Uferstaudenfluren, einen ginstigen

Erhaltungszustand der genannten Vogelarten und damit eine ausreichende Vielfalt,

Ausstattung und FlachengroRe ihrer Lebensraume und Lebensstatten innerhalb des Gebietes
zu gewahrleisten oder diesen wiederherzustellen, wobei bestehende funktionale Zusammen-
gehorigkeiten zu Dbericksichtigen sind. Lebensrdume und Lebensstatten der genannten
Vogelarten im Gebiet sind insbesondere die vegetationsarmen Uferbereiche, die mit

Auenwaldresten bestockten Griunlandbereiche, die infolge der weitgehend intakten

FlieRgewasserdynamik entstehenden Steiluferabbriiche, Sand- und Schotterbanke, die
Ufergeholze, Baumgruppen und -reihen, Hecken und Gebulsche, Altwasser und stehende
Kleingewasser, naturnahe FlieRgewasser, Horstbdume, hohlenreiche Einzelbaume sowie
stehendes und liegendes Totholz.*

Fiir das SPA-Gebiet existiert noch kein Managementplan. Bisher werden demnach auch kaum
MaBnahmen ergriffen um die schutzwiirdigen Arten zu fordern. Die rechtliche Sicherung des
Gebietes erfolgt auBer iiber bestehende Schutzgebiete iiber die Grundschutzverordnung vom
Oktober 2006. Sie ist nach Ablauf der Sechsjahresfrist 2012 abgelaufen, aber bisher nicht
durch eine neue Schutzverordnung ersetzt.
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4.2.2 Arten

Im SPA-Schutzgebiet ,NeiBletal“ wurden 38 wertgebende Brutvogelarten nachgewiesen.
Diese Brutvogelarten mit den ermittelten BestandsgroBen sind in Tabelle 3 gezeigt. Vorrangig
zu beachten sind die Arten Eisvogel, Flussuferldufer, Mittelspecht und Ortolan, flir die das
Vogelschutzgebiet eines der bedeutendsten Brutgebiete im Freistaat Sachsen ist (Top 5-
Arten). Daneben ist das Gebiet auch fiir einen reprisentativen Mindestbestand der folgenden
Brutvogelarten im Freistaat Sachsen besonders bedeutsam: Baumfalke, Grauspecht,
Heidelerche, Kiebitz, Neuntoter, Rohrweihe, Rotmilan, Schwarzmilan, Schwarzspecht und
Wespenbussard. Weitere wertgebende Arten sind in Tabelle 3 aufgefiihrt und ergeben sich aus
den Einstufungen in den Roten Listen (Rau et al. 1999, Siidbeck et al. 2007) und ihrer
Indikatorfunktion (Hohltaube). Das Gebiet hat eine herausragende Funktion als Wasservogel-
lebensraum.

Die Brutbestinde der wertgebenden Arten haben sich im Vergleich zur Ersterfassung zum
Teil deutlich gedndert und werden in regelméfBigen Abstinden im Rahmen der FFH-
Berichtspflicht erfasst. Die letzte Erfassung der Brutvogel erfolgte fiir den Grofiteil des SPA
2018 und 2019. Der Bereich zwischen Ostritz und Hirschfelde wurde 2020 erfasst und 2021
erfolgt eine zweite Kartiersaison flir wenige Arten mit stark schwankenden Bestinden (z.B.
Wachtelkonig, Schlagschwirl). Eine abschlieBende Zusammenstellung der Ergebnisse dieses
letzten Kartierdurchganges ist noch nicht erfolgt. Es werden daher iiberschlidgige Zahlen
verwendet, die sich aus der eigenen Kartierung eines Teilgebietes (Leuba bis Deschka) und
den Ergebnissen der drei anderen Kartierer ergibt.

Tabelle 3: Im SPA-Gebiet ,NeiRetal* nachgewiesene wertgebende Brutvogelarten mit den
ermittelten BestandsgrofR3en. Die Arten fir die das NeiRetal zu den besten Gebieten in
Sachsen gehort (Top 5-Arten) sind fett und kursiv hervorgehoben. Kursiv sind die Arten
dargestellt fir die im NeiRetal ein reprasentativer Mindestbestand lebt.

Art deutsch Art wissenschaftlich Brutbestand
Baumfalke Falco subbuteo 0-2
Braunkehlchen Saxicola rubetra p - present
Drosselrohrsanger Acrocephalus arundinaceus 6-10
Eisvogel Alcedo atthis 9-11
Flussregenpfeifer Charadrius dubius 6-10
Flussuferldufer Actitis hypoleucos 3-6
Gansesager Mergus merganser 1-5
Grauammer Miliaria calandra 10-12
Grauspecht Picus canus 2
Heidelerche Lullula arborea 3-7
Hohltaube Columba oenas 6-10
Kiebitz Vanellus vanellus 5
Mittelspecht Dendrocopos medius 10-21
Neuntdéter Lanius collurio 40-50
Ortolan Emberiza hortulana 6-10
Raubwiirger Lanius excubitor 1-5
Rohrweihe Circus aeruginosus 2
Rotmilan Milvus milvus 4-6
Schafstelze Motacilla flava p - present
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Schellente Bucephala clangula 1-5
Schilfrohrsanger Acrocephalus schoenobaenus 1
Schlagschwirl Locustella fluviatilis 6-10
Schwarzkehlchen Saxicola torquata 1-5
Schwarzmilan Milvus migrans 4-5
Schwarzspecht Dryocopus martius 6-9
Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria 1-5
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 0-1
Stockente Anas platyrhynchos 51-100
Teichhuhn Gallinula chloropus 1-5
Uferschwalbe Riparia riparia p - present
Uhu Bubo bubo 0-1
Wachtel Coturnix coturnix 6-10
Wachtelkonig Crex crex 1-2
Waldschnepfe Scolopax rusticola v
Weildstorch Ciconia ciconia 6-10
Wendehals Jynx torquilla 3-8
Wespenbussard Pernis apivorus 1-2
Wiedehopf Upupa epops 1

4.3 weitere Schutzgiiter

Im Folgenden wird kurz vorgestellt welche weiteren Schutzgiiter sich im Wirkbereich des
Vorhabens befinden. Diese sind zwar nicht fiir die Beurteilung der Erheblichkeit der Eingriffe
in Natura 2000 — Gebiete maBigeblich. Sie vermitteln aber eine bessere Vorstellung von den
ortlichen Gegebenheiten und den im Rahmen der Eingriffsregelung moglicherweise zu
beachtenden Umstdnden.

Das LSG ,,Neifletal und Klosterwald*“ beginnt reichlich 1,5 km siidlich des Plangebietes und
umfasst das Neifletal von Rosenthal bis zum Kloster Marienthal und die bewaldeten Hénge im
Durchbruchstal der NeiBle. Auswirkungen auf das Schutzgebiet durch MaBnahmen im
Plangebiet sind nicht anzunehmen.

5 Vorkommen von Schutzgiitern im Eingriffsgebiet

Im Folgenden werden die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Schutzgiiter beschrieben
und auf mogliche Beeintrichtigungen durch die geplanten MaBBnahmen untersucht.

5.1 Schutzgebiete

Die zwei zum Schutzsystem Natura2000 gehoérenden Schutzgebiete ,,Neillegebiet” (FFH) und
,Neiletal“ (SPA) sind bei Ostritz deckungsgleich (bis auf Abgrenzungsungenauigkeiten in
der Flussmitte) und werden nachfolgend gemeinsam beschrieben. Sie umfassen bei Ostritz
nur den unmittelbaren Flussbereich der Neile mit dem Flussbett (deutsche Flussseite) und
dem linksseitigen Uferhang. Im Norden des Untersuchungsgebietes ist das Gebiet mit ca.
25 m etwas breiter und erstreckt sich auch auf die angrenzenden hoher liegenden Bereiche. Da
als Grenze des Plangebietes das Ufer der Neille gewéhlt wurde, befinden sich demnach
schmale Abschnitte am Ost- und Nordrand in den Natura2000-Gebieten. Im Siiden erweitert
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sich das Schutzgebiet auf die gesamte Aue bis zum Hochwasserdeich. Bei der Abgrenzung
des Schutzgebietes wurde nicht nur die Wiese aufgenommen, sondern auch der bewaldete
Stidrand des NVA-Geléndes. Die Grenze des Plangebietes orientiert sich eher an den
Flurstiicken, so dass auch am Siidrand ein etwa 20 m breiter Streifen im Natura2000-Gebiet
liegt.

5.2 Biotope

Im Plangebiet zwischen Hochwasserdamm am Miihlgraben und Erich-Kretschmer-Str. liegt
das geschiitzte Biotop ,,Streuobstwiese an der E.-Kretschmer-Str. 12, Ostritz“. In dem
Gartengrundstiick stehen etliche alte Obstbdume. Sie wird in den néchsten Jahren gut gepflegt
werden miissen, damit sie ihre naturschutzfachlich giinstige Wirkung weiter entfalten kann.

Im Rahmen des B-Planes sind keine Eingriffe in das geschiitzte Biotop vorgesehen. Sein
Erhalt hingt eher an einer giinstigen Bewirtschaftung und einer mdglichst naturnahen
Umgebung, die eine Verzahnung ermdglicht. So wird sich voraussichtlich der Riickbau der
oOstlich liegenden versiegelten Flichen des NVA-Geldndes positiv auf die Streuobstwiese
nutzende Arten auswirken.

Im Plangebiet sind keine §26-Biotope bekannt. Im Nordosten des NVA-Geldndes befindet
sich ein Gewdsser in einer ehemaligen Sickergrube, das aber aufgrund seiner naturfernen
Ausprigung keinen Schutzstatus erreichen kann. Die Ablagerungen aus Steinen,
Stein/Erdegemischen und Betonbruch erfiillen zwar funktionell teilweise die Anforderungen
an Lesesteinhaufen bzw. Steinriicken, aber auch diese Strukturen sind sehr naturfern und
konnen nicht als §26-Biotope gelten.

5.3 Pflanzen

Im Untersuchungsgebiet sind keine Vorkommen von Arten der Anhénge II oder IV der FFH-
Richtlinie bekannt. Insgesamt sind groe Teile des Plangebietes stark anthropogen tiberformt
und durch Anpflanzungen auch nicht-heimischer Arten geprédgt. Entlang der Neifle hat der
invasive Staudenknéterich leider fast das komplette Ufer bewachsen. Positiv hervorzuheben
sind die extensiven Wiesen auf dem Hochwasserdamm entlang des Miihlgrabens und der
Neile im Norden des Plangebietes, die mit groen Bestinden des GroBen Wiesenknopfes
(Sanguisorba officinalisbewachsen sind. Die Art spielt als Wirtspflanze fiir die Ameisen-
bldulinge eine zentrale Rolle. Diese Flidchen sind bekannt und werden bereits nach
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten bewirtschaftet. Insgesamt gibt es auf Basis der
bekannten Pflanzenvorkommen demnach aber keine Hinweise dass Natura 2000 - Schutzgiiter
durch geplante Malnahmen erheblich beeintriachtigt werden konnten.

5.4 Tiere (ohne Vigel)

5.4.1 Biber (Castor fiber)

Der Biber besiedelt seit etwa 2015 die Neille bei Ostritz. Das erste Revier ist 2014 bei Leuba
und 2017 bei Ostritz nachgewiesen. Nach den Kartierungen der Biberbetreuer war 2020
sowohl das Revier oberhalb als auch unterhalb von Ostritz besetzt. Der Neifleabschnitt direkt
in Ostritz wird nicht als Revier bewertet. Das Revier oberhalb der Stadt endet etwa auf Hohe

13



Dr. Markus Ritz: FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung B-Plan Bahnhofstrale Ostritz

des Sportplatzes reichlich 400 m siidlich des Plangebietes. Das Revier unterhalb beginnt an
der Miindung des Zuflusses des Miihlgrabens in die Nei3e und beriihrt damit das Plangebiet.
Diese Befunde decken sich auch mit den eigenen Beobachtungen wihrend der Kartierungen
2019. Der begradigte Neifleabschnitt mit steilen und befestigten Ufern im Bereich des
Bahnhofes wies keine Spuren von Biberaktivitit auf. Von Maflnahmen im Plangebiet sind die
bekannten Bibervorkommen demnach nicht betroffen. Eine Renaturierung der Aue kann im
Gegenteil positive Auswirkungen auf die Art haben, die mit weiter steigendem Populations-
druck versuchen wird auch suboptimale Habitate wie den NeiBBeabschnitt bei Ostritz und den
Miihlgraben zu besiedeln.

5.4.2 Fischotter (Lutra lutra)

Der Fischotter besiedelt hochstwahrscheinlich auch den Neileabschnitt bei Ostritz. Durch die
steilen, teilweise geschotterten Flussufer, ist der Flussabschnitt allerdings kein besonders
giinstiges Habitat. So waren wihrend der faunistischen Untersuchungen 2019, die allerdings
nicht explizit den Fischotter zum Ziel hatten, keine auffdlligen vielgenutzten Ein/Ausstiege
entdeckt werden. Es ist daher wahrscheinlich, dass der Fischotter zwar auch den
NeiBBeabschnitt bei Ostritz nutzt, er aber nicht zu einem Kernlebensraum (mit Bau) gehort.
Durch die MaBnahmen im Plangebiet ist auch keine Beeintrichtigung des Fischotters
anzunehmen. Vielmehr wiirde ich ein Riickbau der ufernahen Bebauung eher positiv auf die
Art auswirken.

5.4.3 Wolf (Canis lupus)

Der Wolf hat kein Revier in der direkten Umgebung von Ostritz. Das nidchste Revier befindet
sich allerdings bereits bei GroBhennersdorf und Ostritz liegt demnach durchaus in der
Reichweite von Streifziigen des Rudels. Mit dem weiter steigenden Wolfsbestand ist in naher
Zukunft auch von einer Nutzung der Umgebung von Ostritz durch Wolfe zu rechnen. Das
Plangebiet ist allerdings sehr urban geprdgt und nur von Siiden her oder iiber die Neile fiir
Wolfe zugénglich. Es entspricht also nicht den Anspriichen des Wolfes an ein giinstiges
Habitat. Von einer Beeintridchtigung des Wolfes ist demnach nicht auszugehen. Ein Riickbau
der Versieglung und Bebauung im Aubereich wird perspektivisch die Situation fiir den Wolf
sogar (minimal) verbessern.

5.4.4 Fledermause (Microchiroptera)

Firr die Mopsfledermaus liegen keine Nachweise aus dem Untersuchungsgebiet vor. Das
GroRe Mausohrwurde letztmalig 2012 im Rahmen einer Masterarbeit durch Kotfund in der
katholischen Kirche Ostritz nachgewiesen. Es ist somit mdglich, dass sich im Dachboden der
Kirche oder in umgebenden Gebduden Wochenstuben der Art befinden. Die fledermaus-
kundlichen Untersuchungen in der Saison 2019 erbrachten allerdings keine Nachweise des
Grof3en Mausohr (oder der Mopsfledermaus). Das Vorhandensein einer grofleren Kolonie im
Untersuchungsgebiet erscheint daher sehr unwahrscheinlich. Durch den vorgesehenen
Abbruch von Gebéuden ist also keine Beeintrachtigung der Population der zwei Fledermaus-
arten anzunehmen. Als Nahrungshabitat wird das Plangebiet voraussichtlich an Wert
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gewinnen, wenn Flichen entsiegelt werden und die Aue in einen naturndheren Zustand
iiberfiihrt wird.

5.4.5 Heller und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris teleius
und P. nausithos)

Im Untersuchungsgebiet gibt es Nachweise von Hellem und Dunklem Wiesenknopf-Ameisen-
blauling auf den Ddmmen entlang des Miihlgrabens und der Neif3e. Sie sind seit vielen Jahren
bekannt und die Fldchen werden als Blaulingshabitate gefiihrt. Die Vorkommen befinden sich
fast ausschlieBlich auf den Schutzdeichen wéhrend die Auewiesen deutlich zu intensiv
bewirtschaftet werden und im Umfeld von Ostritz keine Vorkommen von Ameisenbldulingen
aufweisen. Der seltenere Helle Wiesenknopf-Ameisenblduling konnte bei den faunistischen
Erfassungen 2019 im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Es ist aber davon auszugehen
dass zumindest angrenzend oder im nahen Polen die Art weiterhin vorkommt. Auch kann sie
bei den Kartierungen 2019 mit ungiinstiger heiller und trockener Witterung auch iibersehen
worden sein. In jedem Fall sind die Ameisenbldulinge durch die geplanten Maflnahmen im
Plangebiet nicht betroffen. Die Habitate befinden sich auf Flichen der Landestalsperren-
verwaltung, die sie tagfalterfeundlich bewirtschaftet. Von einer Renaturierung der Nei3eaue
konnen potenziell auch die Ameisenbldulinge profitieren wenn die entstehenden Wiesen
entsprechend extensiv bewirtschaftet werden.

5.4.6 Grofder Feuerfalter (Lycaena dispar)

Im Plangebiet gibt es keine Nachweise des GroBen Feuerfalters. Die Art ist wie die
Ameisenbldulinge eine FFH-Art und auf wenig intensiv genutzte Feuchtwiesen angewiesen.
Diese sind in der Neilleaue bei Ostritz auf deutscher Seite nicht vorhanden. Die im weiteren
Umfeld gelegentlich nachgewiesene Art kann von den MaBBnahmen im Plangebiet profitieren
wenn entsprechende Wiesen entstehen.

5.4.7 Eremit (Osmoderma eremita)

Die Nachweise des Eremit konzentrieren sich in Sachsen auf das Elbtal. Im Landkreis Gorlitz
gibt es Beobachtungen bei Bad Muskau, Podrosche und im Teichgebiet Niederspree im
Norden sowie im Weillenberger Gebiet. Auch fiir Gorlitz gibt es Hinweise. Siidlich von
Gorlitz gibt es aber aktuell keine bestétigten Nachweise, obwohl abschnittsweise geeignete
Strukturen bestehen. Direkt im Plangebiet gibt es allerdings nur wenige potenziell geeignete
Biaume. Eine Beeintrachtigung des Eremit kann daher im Plangebiet mit hoher
Wabhrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Es sind keine Vorkommen wahrscheinlich und
alte Baume werden bei den geplanten RenaturierungsmalBBnahmen nicht entfernt.

5.5 Vaogel

Die Brutvogel wurden im Rahmen der faunistischen Kartierungen 2019 detailliert im
Plangebiet untersucht. AuBlerdem erfolgt 2020 die SPA-Kartierung des Nei3eabschnitts von
Hirschfelde bis Leuba. Das Vorkommen von Brutvégeln kann also recht genau abgeschétzt
werden. Von den insgesamt 38 im gesamten SPA ,,Neifletal* nachgewiesenen wertgebenden
Brutvogelarten kommen drei Arten (Eisvogel, Gansesdger, Wendehals) im Plangebiet und der
Neuntoter im 100 m-Puffer um das Plangebiet vor. Diese vier Arten werden nachfolgend mit
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thren Vorkommen ndher beschrieben und mogliche Auswirkungen der Maflnahmen auf die
SPA-Schutzziele diskutiert.

5.5.1 Eisvogel (Alcedo atthis)

Im Untersuchungsgebiet wurde 2019 regelmiBig ein Eisvogel an der Neifle beobachtet.
Besonders der Abschnitt unterhalb der Grenzbriicke wird gern zur Jagd genutzt. Der
kanalisierte Dorfbach ist gegenwirtig zu nidhrstoffreich und zugewachsen, um als
Nahrungshabitat dienen zu konnen. An der Neile im Untersuchungsgebiet gibt es keine
naturnahen Flussufer mit Steilhéngen, die sich zur Anlage der Bruthohle eignen. Die Brut
muss daher in einem angrenzenden Flussabschnitt oder in Steilwdnden in der nahen
Umgebung stattgefunden haben. Ein dhnliches Bild ergab sich bei der SPA-Kartierung 2020.
Der Eisvogel wurde mehrfach an der Neille beobachtet, aber Hinweise auf eine Brut direkt bei
Ostritz fehlen.

Der Eisvogel wird im Plangebiet weiterhin die Neifle nutzen. Insofern ist durch die geplanten
MaBnahmen keine Beeintrichtigung der Art zu erwarten und es gibt keine negativen
Auswirkungen auf die SPA-Schutzziele. Von einer Renaturierung der Aue und moglichen
Schaffung von Stillgewéssern wiirde die Art im Gegenteil profitieren.

5.5.2 Gdnsesager (Mergus merganser)

Im Untersuchungsgebiet hielten sich 2019 wiéhrend der gesamten Brutzeit Géinsesédger auf.
Sehr auftillig waren die kreisenden Suchfliige von mindestens zwei Weibchen iiber den
dlteren Hausern der Ostlichen Bahnhofstrale und den Komplexen auf dem Geldnde des Hotels
,NeiBeblick. Bei diesen Fliige werden Hohlen zur Brut gesucht, die sich bodennah aber auch
an/in Schornsteinen oder anderen Strukturen in groferer Hohe befinden kdnnen. Es konnte
kein Brutplatz identifiziert werden, wobei allerdings ein GroBteil der Gebdude einer
genaueren Untersuchung nicht zuginglich war. Aulerdem sind Génsesdger nach der Wahl
eines Nistplatzes sehr heimlich und Brutplidtze nur mit viel Aufwand oder Gliick zu finden.
Eine Brut im Untersuchungsgebiet erscheint aber aufgrund der durchgéingigen Anwesenheit
von Weibchen sehr wahrscheinlich. Es konnte zwar auch kein Junge fiihrendes Weibchen
beobachtet werden, aber die Weibchen wandern mit den kleinen Kiiken sehr schnell
flussabwirts und versuchen ruhige Flussabschnitte zu finden. Die Beobachtung von zwei
Giénsesdgerweibchen am 20. Mai und mindestens fiinf Weibchen am 6. Juni legt aulerdem
nahe, dass die Bruten 2019 nicht erfolgreich waren.

Auch 2020 wurden an der Neifle bei Ostritz Ginsesdger nachgewiesen. Junge fithrende
Weibchen wurden durch Veit Rodiger allerdings nur etliche hundert Meter oberhalb und
unterhalb von Ostritz beobachtet. Da Génsesdger Nestfliichter sind und die Familien schnell
den Brutplatz verlassen konnen, lassen sich keine Riickschliisse auf den genauen Brutplatz
ziehen. Es ist moglich, dass 2020 eine Brut in den baufilligen Gebduden im Plangebiet
stattgefunden hat.

Wihrend der Ersterfassung 2006 wurde der Brutbestand des Génsesdgers im SPA ,,Neifletal*
mit 1-5 Brutpaaren angegeben. Seitdem hat sich der Génsesdger in Sachsen weiter
ausgebreitet und auch in den anfinglich besiedelten Gebieten seine Bestdnde erhoht. Im SPA
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»Neifletal“ kann von einem gegenwdrtigen Bestand von mehr als 15-20 Brutpaaren
ausgegangen werden. Auch mit dem gestiegenen Bestand wiirde eine Beeintridchtigung eines
Giénsesdgerpaares demnach moglicherweise zu einer Beeintrachtigung der Schutzziele des
SPA fiihren. Eine Beeintrachtigung ist im vorliegenden Fall allerdings unwahrscheinlich, da
die Maflnahmen zu einer naturniheren Aue fithren werden, was dem Génsesidger zu Gute
kommt. Auch ist eine Brut im Plangebiet zwar wahrscheinlich, aber ein Brutplatz konnte nicht
gefunden werden. Mogliche Brutplitze in den baufilligen Gebduden nordlich der
Bahnhofstrafle bleiben auf absehbare Zeit erhalten und konnten im Zweifel durch Nistkésten
kompensiert werden. Von negativen Auswirkungen der Mallnahmen im Plangebiet auf den
Giénsesdger und damit die Schutzziele des SPA ist daher nicht auszugehen.

5.5.3 Wendehals (Jynx torquilla)

Im Untersuchungsgebiet siedelte ein Wendehals im Siidosten des ehemaligen NV A-Geléndes.
Die dortigen Wiesen sind durch fehlende Nutzung verfilzt und teilweise verbuscht. Durch
fehlende Diingung und einen eher schlechten Boden sind sie aber nicht sehr wiichsig und
besonders an den Réndern zu versiegelten Flidchen recht liickig. Dadurch sind sie trotzdem
sehr warmebetont und Lebensraum fiir Wiesenameisen, die die Nahrung des Wendehalses
darstellen. AuBlerdem gehort vermutlich das gegeniiberliegende Neileufer mit den offenen
Flachen entlang der Bahntrasse zu seinem Revier. In den dortigen Baumbestinden wird auch
die Bruthohle vermutet. Der Wendehals ist also nur ein Teilsiedler im Plangebiet. Mit der
Renauturierung der Neilleaue und der geplanten naturnahen Gestaltung und nicht-intensiven
Nutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die Art zu befiirchten.

5.5.4 Neuntoter (Lanius collurio)

Ein mogliches Neuntoterrevier befindet sich in den Hecken entlang der Gleise siidlich vom
Bahnhof. Dort hielt sich am 25.6. ein rufendes Exemplar auf. Von Mallnahmen im B-
Plangebiet ist das Revier aufgrund seiner Lage in Polen nicht betroffen. Im siidlichen Teil des
B-Plangebietes sind ebenfalls fiir den Neuntdter giinstige Strukturen vorhanden. Bei einer
Entsiegelung von Flidchen und Starkung des halboffenen Charakters ohne hohe Baume, wiirde
sich mit hoher Wahrscheinlichkeit auch dort der Neuntdter ansiedeln. Die MaBBnahmen im
Plangebiet haben mit Sicherheit keine negativen Auswirkungen auf die SPA-Schutzziele in
Bezug auf den Neuntoter.

6 Zusammenfassung

Die Stadt Ostritz mdchte die Flachen zwischen dem Stadtkern und der Neifle umgestalten und
hat dafiir den B-Plan ,,BahnhofstraBe/E-Kretschmer-Str.“ aufgestellt. Das Plangebiet
iiberlappt randlich leicht mit den Natura2000-Gebieten ,,Neilegebiet (FFH) und ,,Neilletal*
(SPA). In der vorliegenden FFH-Vertriglichkeits-Vorpriifung wird daher untersucht ob die
Eingriffe im Plangebiet prinzipiell geeignet sind zu Beeintrachtigungen zu fiihren, die den
Erhaltungszielen oder dem Schutzzweck des Natura 2000 - Gebietes zuwider laufen. Dabei
kann auf die detaillierten faunistischen Kartierungen 2019 und weitere Daten zuriickgegriffen
werden.
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Das Plangebiet iiberlappt im Nord, Osten und Siiden bis maximal 20 m mit den Natura2000-
Gebieten. Etwaige Mallnahmen in diesen Randgebieten werden Renaturierungsmafinahmen
sein und somit keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele haben. Insgesamt wird sich
die Renaturierung des Auebereiches positiv auf die benachbarten Schutzgebiete auswirken
und damit auch deren Kohérenz stérken.

Zwischen dem Hochwasserdamm am Miihlgraben und der Erich-Kretschmer-Str. liegt im
Plangebiet das geschiitzte Biotop ,,Streuobstwiese an der E.-Kretschmer-Str. 12, Ostritz“. Es
wird nicht tiberplant und ist daher nicht durch Maflnahmen beeintrichtigt. Wéhrend der

Begehungen wurden keine §21-Biotope gesehen.
Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzen bekannt.

Die angrenzenden Vorkommen von Biber, Fischotter, Wolf und Groem Mausohr befinden
sich in ausreichendem Abstand zum Plangebiet und werden durch Mallnahmen nicht
beeintrachtigt. Im Zuge der Renaturierung sind eher positive Auswirkungen auf diese
wertgebenden Arten anzunehmen. Vom Hellen und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblduling
sind Vorkommensflaichen im Plangebiet bekannt, auf denen 2019 die Reproduktion des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings nachgewiesen werden konnte. Die Flachen auf dem
Damm werden bereits tagfalterfreundlich bewirtschaftet und im Rahmen des B-Planes nicht
iiberplant. Im Zuge der Renaturierung der Aue ergibt sich die Chance auf weitere Habitat-
flichen fiir die beiden seltenen Tagfalter.

Von den insgesamt 38 wertgebenden Brutvogelarten im SPA , Neifletal” konnten drei Arten
(Eisvogel, Génsesdger, Wendehals) im Plangebiet und der Neuntdter zusitzlich im 100m-
Pufferbereich nachgewiesen werden. Fiir den Eisvogel und den Wendehals konnen negative
Auswirkungen durch Mallnahmen im Plangebiet beim aktuellen Planungsstand
ausgeschlossen werden. Fiir den Génsesdger sind mittelfristig bei Abbruch von Altgebduden
nordlich der Bahnhofstrale negative Auswirkungen durch den Verlust von Brutpldtzen
moglich, aber nicht wahrscheinlich. In jedem Fall kénnen sie durch die Anbringung von
Nistkésten verhindert werden.

Zusammenfassend ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir negative Auswirkungen der
geplanten MaBBnahmen im B-Plangebiet ,,BahnhofstraBe/E-Kretschmer-Str.* auf Schutzziele
der Natura2000-Gebiete ,Neillegebiet“ (FFH) und ,Neifletal* (SPA). Die geplante
Renaturierung der Neilleaue wird sich auf viele Schutzgiiter positiv auswirken.
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8 Anlagen

Karte 1 Vorkommen von Natura2000-Schutzgiitern (Schutzgebiete, Habitatflachen,
Artvorkommen) im Bereich des B-Planes ,,Bahnhofstrale/E-Kretschmer-Str.*
in Ostritz.
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