Gemal § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), hat der Stadtrat der Stadt Ostritz in seiner Sitzungam _ . . und
nach Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens mit Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehorde die folgende Satzung des Bebauungsplanes ,Bahnhofstralie/Edmund-
Kretschmer-Stralle®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Textliche Festsetzungen (Teil B) vom 26.11.2020

RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

a)

b)

c)

d)

11

111

112

113

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018
(SachsGVBI. S. 706) geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) geandert worden ist.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 Abs. 2 sowie § 9 BauNVO)

Mischgebiet (8§ 6 BauNVO)

Innerhalb der mit dem Planzeichen gekennzeichneten Flachen wird ein Mischgebiet nach
8§ 6 BauNVO festgesetzt. Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen und
Vergnlgungsstatten, deren Zulassigkeit nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO gegeben ist,
ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Innerhalb der mit dem Planzeichen gekennzeichneten Flachen wird "Allgemeines
Wohngebiet" nach § 4 BauNVO festgesetzt. Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind
Tankstellen, welche nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, ausgeschlossen."

Flache fur Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der mit dem Planzeichen gekennzeichneten Flachen wird eine Flache fir
Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Schule
und Anlage fir soziale, kulturelle und sportliche Zwecke* festgesetzt.
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12

13

14

15

1.6

1.7

1.8

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; 8§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
sowie durch die Anzahl der Geschossigkeit entsprechend der Nutzungsschablone
bestimmt.

Fur Technologische Aufbauten (Schornsteine, u. &.) sind auf max. 5 % der tUberbaubaren
Flache der jeweiligen Grundstiicke Uberschreitungen der Bauhéhen maglich.

Fur das Mischgebiet (MI) gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinsichtlich der
Hohe der baulichen Anlagen die Eigenart der ndheren Umgebung. Das Gebaude muss sich
in die Umgebungsbebauung einflgen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubare Grundstucksflache ist definiert durch die Flache innerhalb der
Baugrenzen. Eine Uberschreitung der Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO der
untergeordneten Bauteile darf maximal 1 m betragen. Eine Abweichung des
Hauptgebdudes von der Baulinie ist aus technologischen Griinden um bis zu 0,3 m in
Richtung des ruckwartigen Grundstiicksteiles zuldssig. Die nicht funktionell genutzten
Flachen sind als Grinflachen anzulegen.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die nicht {berbaubaren Grundstlicksflachen, ausgenommen der Gebaude- und
Betriebsflachen, Lagerplatze, Terrassen, Stellplatze und notwendigen Zuwegungen sind
als Grunflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Regelungen der
Abstandsflachen entsprechend der § 6 SachsBO sind einzuhalten.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (8 9 Abs. 2 BauGB und 88§ 16,18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der maximal zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 8§ 12 und 14
BauNVO)

Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten. Stellplatze und Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sind auf allen Grundstiicken innerhalb des Plangebietes zulassig.
Hierzu zahlen auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets mit
seinen Grunflachen selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die der
Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes zulassig. Dies
gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare
Energien.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH UND ERSATZ VON EINGRIFFEN IN
NATUR UND LANDSCHAFT (8 1a Abs. 3 BauGB)
Es gelten die grinordnerischen Festsetzungen im Pkt. 3.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen zur Fihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen innerhalb der mit
diesem Planzeichen gekennzeichneten Flachen werden zugunsten des in der
Planzeichnung jeweils angegebenen Medientragers festgesetzt.
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1.9

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN (§ 31 Abs.1 BauGB)

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen
zugelassen werden, wenn die Abweichungen aus stadtebaulichen, aus
artenschutzrechtlichen oder aus naturschutzrechtlichen Griinden vertretbar sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der mit diesem Planzeichen dargestellten Flachen sind keine Nebenanlagen
zuléssig. Zulassig sind nur Anlagen die der Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz oder
zur Regelung des Wasserabflusses dienen.

GEWASSERRANDSTREIFEN (8§ 24 Abs. 2 SachsWG)

In dem gesetzlich festgelegten Gewasserrandstreifen besteht das Verbot der Errichtung
von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Es gelten die weiterflihrenden Regelungen der § 38
WHG und § 24 SachsWG.

WERBEANLAGEN
(8 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 89 Absatz 2 SachsBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 89 Absatz 2 SachsBO)
Im Plangebiet gelten auf den dafir gekennzeichneten Flachen die Inhalte der:
— Satzung fir das Denkmalschutzgebiet ,Stadtkern Ostritz* in der Fassung vom
16.10.2000.
— Erhaltungssatzung der Stadt Ostritz zur Erhaltungsbewahrung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebietes ,Historische Altstadt® in der Fassung vom 15.09.2005.
Die Inhalte dieser Satzungen schranken die Zulassigkeiten des vorliegenden
Bebauungsplanes weiter ein.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren Anteile der Baugrundstiicke sind als Grinflache gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Pro 100 m2 neu versiegelter Grundsticksflache (der privaten
Baugrundsticksflache) ist ein Baum der Pflanzliste 1 und 2 (der Anlage 1) zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte
Baume werden angerechnet. Die Pflanzungen sind auch auf der Uberbaubaren
Grundstiicksflache mdglich. Baume sind wahrend Baumafinahmen gemafR DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen)
ausreichend zu schitzen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Die so ausgewiesenen Flachen sind als extensiv genutzte Weide / Wiese zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind extensiv zu beweiden oder maximal zweimal
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3.3

3.4

3.5

jahrlich zu mahen, wobei das Schnittgut nicht auf der Flache verbleiben darf.
Offentliche Griinflachen durfen fur die erforderlichen Grundstiickszufahrten, Wege und
Pflegewege Uberbaut werden.

Die offentlichen Griunflachen ostlich des Turbinengrabens sind innerhalb der mit dem
Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses* als Retentionsflachen herzustellen.

Auf 5 v.H. dieser Flachen sind unterschiedlich tiefe Mulden und Senken anzulegen. Auf
weiteren 5 v.H. der Flache sind Gebischgruppen mit Gehélzen der Pflanzliste 3 anzulegen
und zu unterhalten. In den Randbereichen sind insgesamt 200 Baume der Pflanzliste 1 und
2 zu pflanzen und zu unterhalten.

BAUM (PFLANZBINDUNG, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind die Baume zu schiitzen
und dauerhaft zu unterhalten. Besonders wahrend der Baumafnahme ist auf einen
ausreichenden Schutz entsprechend RAS-LP 4 zu achten. Der Schutzbereich umfasst den
Bereich der Kronentraufe. Bei Verlust sind diese Baume artgleich zu ersetzen.

SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE (gemaf § 9 Abs. 6 BauGB)

Die durch die Bebauungsplanung betroffenen Teilflachen der gesetzlich geschuitzten
Biotope gemalRl § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG sind in ihrer Eigenart zu
erhalten. Bei Verlust des gesetzlich geschiitzten Biotops ist der Biotoptyp artgleich
wiederherzustellen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Die nachfolgend bezeichneten MalZnahmen M 1 bis M 4 sind zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf den mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von
Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses” gekennzeichneten Flachen herzustellen. Dabei gilt grundsatzlich, dass:
— erforderlichen Fallarbeiten zum Schutz der Fauna ausschlief3lich im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar,
— erforderlichen Oberbodenarbeiten ausschlielich im Zeitraum vom 1. August bis
28. Februar,
— larmintensive Baumal3nahmen auf3erhalb der Brutzeit zwischen 1. September und
15. Méarz durchzufiihren sind.
Abweichungen davon sind mdglich, wenn ein Sachverstandiger den zu
rodenden/abzubrechenden Bereich vorher auf das Vorkommen von Fortpflanzungsstatten
untersucht und freigegeben hat.

M1 — CEF-MalRnahme Fledermaus

Im Plangebiet sind:

Der Abbruch von Quartiergebauden mit Fledermausbesatz hat im Zeitraum 1. September
— 30. Oktober zu erfolgen. Unmittelbar vor Abbruchbeginn von Geb&duden ist eine
fledermauskundliche Kontrolle durchzufiihren und bei Besatz eine fledermauskundliche
Abbruchbegleitung durchzufilhren. Bei nichtauszuschlieender Anwesenheit von
Fledermausen sind vorab Vergramungsmalinahmen zu ergreifen.

Vor Baumfallungen hat eine fachkundige Priifung auf Quartierbdume fir Fledermause zu
erfolgen. Offnungen sind zu verschlieRen und bei Fledermausbesatz Tiere fachgerecht zu
bergen.

Durch Abbruch oder Sanierung betroffene Hangplatze sind im Verhaltnis 1:3 zu ersetzen.
Die Ersatzquartiere sind in rdumlicher N&he und in unterschiedlicher Exposition
anzubringen (Sudseite sowie Ost- und / oder Westseite) und aus jeweils drei
aneinandergereihten Einzelsteinen kombiniert werden. Die endgultige Ausfihrung und die
Platzierung vor Ort sind durch einen Fachkundigen zu begleiten.
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3.6

M2 — CEF-MalRnahme Rauchschwalbe und Génsesager

Der Abbruch von Quartiergebauden mit Nistplatzen der Rauchschwalbe sind mindestens
drei Nisthilfen fir Rauchschwalben an/in geeigneten Gebauden in der Umgebung
anzubringen.

Zur Kompensation von Fortpflanzungsstatten des Génsesagers durch Abbruch der alten
Gebaude sind mindestens zwei bis vier fur die Art geeigneten Nistk&sten in NeiRenédhe
anzubringen. Die Anbringungsorte der Nisthilfen sind mit einem Sachverstandigen
abzustimmen.

M3 — Ersatzhabitate Zauneidechse

Auf den offentlichen Grinflachen dstlich des Turbinengrabens sind innerhalb der mit dem
Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses* als Retentionsflachen ausgewiesenen Flachen
folgende Elemente zu errichten:

— 12 Steinhaufen jeweils 2 — 5 m?

— 12 Totholz/Reisighaufen jeweils 5 m2

— 12 Sand- /Kiestaschen auf jeweils 2 - 5 m2 (Kérnung 0 bis 5 mm)

Die anteilige Verteilung auf der Flache, erfolgt nach dem mz2-Schliissel der mit diesem
Planzeichen festgesetzten Flache.

M4 — Extensive Wiesen flur Ameisenblaulinge

Auf den 6ffentlichen Grinflachen 6stlich des Turbinengrabens sind innerhalb der mit dem
Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses* als Retentionsflachen ausgewiesenen Flachen
mindestens zwei Flachen (jeweils 0,5 ha groR) fir den Ameisenblauling anzulegen. Dabei
ist eine Flache nordlich und eine weitere Flache sudlich der Bahnhofstral3e anzulegen. In
den Flachen ist eine Saatmischung von Grol3em Wiesenknopf einzubringen.

Bei einschuriger Mahd ist diese nicht vor dem 30.7. eines jeden Jahres durchzufiihren. Bei
zweischuriger Mahd ist die friihe Mahd spatestens bis zum 15. Mai und die zweite spate
Mahd ab 15. September durchzufiihren. Das Mahdgut muss von der Flache beraumt
werden.

FEUCHTBIOTOPE
Die nach § 21 SachsNatSchG gesetzlich geschiitzten Feuchtbiotope sind in ihrer Eigenart
und Funktion zu erhalten. Sollte wahrend der ErschlieBung eine Inanspruchnahme dieser
Flachen notwendig werden, sind die urspringlichen Biotope in ihrer Grol3e
wiederherzustellen.
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4, HINWEISE

4.1 ARCHAOLOGIE
Das Landesamt fur Archaologie ist vom exakten Baubeginn mindestens drei Wochen
vorher zu informieren. Die Baubeginnanzeige soll die ausfihrenden Firmen,
Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter nennen. Die ausfihrenden Firmen
sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren und auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemal § 20 SdchsDSchG hinzuweisen. Im Zuge der Erdarbeiten kdnnen
sich archéologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht
auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern st
uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdogliche Unterstitzung zu
gewahren.
Werden bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, muss dies unverziglich der Denkmalschutzbehdrde gemald § 20 SachsDSchG
angezeigt werden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages
nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und vor weiterer Zerstérung zu
sichern, sofern nicht die zustandige Landesbehdrde fir den Denkmalschutz mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Auf allen Baustellen und bei allen Baubetrieben, die Erdarbeiten durchfiihren, muss
nachfolgende Forderung im Wortlaut vorliegen:
LArchaologische Funde (z.B. aufféllige Bodenfarbungen, Gefal3scherben, Knochen, Gerate
aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem
Landesamt fiir Archaologie Sachsen, Tel. Dresden 0351-89 26 0 zu melden®,
(8 20 SachsDSchG).

4.2 BODENSCHUTZ
Lt. Merkblatt vom Regierungsprasidium Dresden / Umweltfachbereich "Abfallwirtschaft /
Bodenschutz" 06/99 Gesetzliche Grundlagen:
— Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) § 1 vom 17.3.1998, Inkrafttreten der
letzten Anderung am 3. Oktober 2017
— Sé&chsisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) § 1 Abs. 1 vom
31.05.1999 (rechtsbereinigt mit Stand vom 1.8.2008)
— Baugesetzbuch (BauGB); 8 1 Abs.5 und § 202
— Sachsische Bauordnung (SachsBO); 8§ 62i. V. m. 8§ 2 Abs. 1
— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG); § 2 Abs. 1 Nr. 4
Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung
baubetrieblicher Bodenbelastung sind folgende Forderungen des Bodenschutzes wéhrend
der Realisierung des Bauvorhabens zu bertcksichtigen:

Erdaushub

Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und
Ablagerungsflache zu sichern. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete
Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung zuzufihren.

Werden im Zuge der fortschreitenden Planung oder der Bauausfiihrung Untersuchungen
mit geologischem Belang durchgefiihrt, wird darauf hingewiesen, dass:

— fur die Durchfuhrung von Bodenaufschlissen eine Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber der Abteilung 10 (Geologie) des
Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie besteht,

— Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z. B. Baugrundgutachten), welche
von der 6ffentlichen Hand in Auftrag gegeben werden bzw. dieser vorliegen, geman
§ 11 SachsABG (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) stets der Abteilung 10
(Geologie) des LfULG zu Uibergeben sind.

TEIL B - Textliche Festsetzungen zum B-Plan "BahnhofstraBe/Edmund-Kretschmer-Strale" Seite 6



Bohrungsanzeigen
Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-
Portal ELBA.SAX (https://antragsmanagement.sachsen.delamslelba) empfohlen.

4.3 ALTLASTEN / ALTLASTENVERDACHTIGE FLACHEN
Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes umfasst die militérischen Altstandorte
-,NVA Tanklager® SALKA-Nummer 86 200 031 sowie ,Kraftverkehr* SALKA-Nummer 86
200 039 und die Altablagerungen ,Klosterwiese® AKZ 86 100 024 und Altstandort (AS)
Fimpex GmbH AKZ 86 201 050 aus dem Sé&chsischen Altlastenkataster. Die gesamten
Standorte kdnnen im Boden und im Grundwasser potentiell mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sein.

Die mit dem Planzeichen ,Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind“ (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) gekennzeichneten Flachen, wurden im Rahmen
der Orientierenden Untersuchung zum Altstandort ,NVA-Tanklager® und ,Kraftverkehr*
untersucht.

Bei MalRnahmen innerhalb dieser Flachen sind in enger Abstimmung mit der unteren Abfall-
und Bodenschutzbehorde eine nutzungsabhéngige Altlastensanierung durchzufihren.
Bauvorhaben kdnnen erst nach den Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt werden.

Vor Durchfihrung von Bau- und Sanierungsmafinahmen ist im Einvernehmen mit dem
Umweltamt des Landkreises Gorlitz (Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde) zu klaren,
welche fachlichen Anforderungen im Umgang mit kontaminierten Boden/Bausubstanz der
altlastenverdachtigen Flachen zu bertcksichtigen sind.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist mit Nebenbestimmungen lber weitere
erforderliche Untersuchungen, die Entsorgung kontaminierten Bodens, bzw. besondere
Mafnahmen bei der Grundwasserhaltung zu rechnen.

Samtliche Erd- und Abbrucharbeiten sind ingenieurtechnisch zu begleiten.
Restkontaminationen im Boden koénnen auf dem gesamten Grundstlick nicht
ausgeschlossen werden. Durch geschultes Personal soll der fachgerechte Umgang mit
Kontaminationen sichergestellt werden. Einzelheiten zum Umfang der fachkundlichen
Begleitung sind dem Hinweisblatt Abfallrecht/Bodenschutzrecht (mit Altlasten)

Stand: 01/ 2014 [10] zu entnehmen.

Alle im Zuge der BaumalRnahme anfallenden Abfélle sind getrennt zu erfassen und einer
ordnungsgemalfen und schadlosen Entsorgung zuzufuhren. Abfélle sind gemaR § 7 des
KrWG vorrangig zu verwerten. Abfélle, die nicht einer Verwertung zugeflhrt werden
kénnen, sind entsprechend 8§ 15i. V. m. § 28 KrWwG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen.
Zur Zulassigkeit und Durchfiihrung der Entsorgung gefahrlicher Abfélle sind Nachweise
unter Beachtung der 88 50 ff KrwG und § 3 ff NachwV zu fuhren.

Bei der Sammlung, Aufbereitung und Beseitigung der anfallenden festen, flissigen und
gasfoérmigen Abfall- und Verwertungsstoffe sind die Vorschriften, Grundséatze und
Normative einzuhalten.

Im Gebiet der militdrischen Altstandorte ,NVA Tanklager® sowie ,Kraftverkehr muss
dariber hinaus mit weiteren Bodenverunreinigungen, Auffillungen und Abgrabungen
gerechnet werden.

Werden weiterhin wahrend der Bautatigkeit nicht unerhebliche Bodenbelastungen bekannt
oder verursacht, ist das Umweltamt des Landkreises Gorlitz (Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde) unverziglich davon in Kenntnis zu setzen. Daraus kénnen weitere
Folgemalnahmen entstehen.
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4.4

4.5

4.6

4.7

KAMPFMITTEL

Fur den gesamten Standort wird eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen.
Konkrete Anhaltspunkte liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen nicht vor. Bei
Kampfmittelfunden sind Sicherungsmafnahmen nach der Kampfmittelverordnung vom
04.02.1994 (Séchs. GV-Blatt 11/94) zu treffen.

MESSPEGEL GRUNDWASSERMONITORING

Die bestehenden Messpegel sind nur im Einvernehmen und nach Rucksprache mit der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde zu veréndern. Der Riickbau der Messstellen ist
anzeigepflichtig bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Gorlitz und gemaf den
gultigen Regelwerken (Arbeitsblatt W 135 des DVGW sowie Merkblatt des Freistaates
Sachsen zum Rickbau von GWM) vorzunehmen.

RADONSCHUTZ (§ 123 StrlSchV)

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
Mafnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRhahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit AufenthaltsrAumen oder
Arbeitsplatzen MaRBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate flihren, soll die Durchfiihrung von MaRBnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MafRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Betragt die Konzentration fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft mehr als 300 Becquerel pro Kubikmeter, missen
Mafnahmen eingeleitet werden, um die Radon-Konzentration im Gebaude zu senken.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz kann die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen kontaktiert werden: Staatliche
Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft / Radonberatungsstelle, Dresdner
Stral3e 183, 09131 Chemnitz; Telefon: (0371) 46124-221, Telefax: (0371) 46124-299.

HOCHWASSERSCHUTZ (8§ 78 WHG)
Das Plangebiet befindet sich zu groRen Teilen im Uberschwemmungsgebiet der Lausitzer
Neil3e (HQ100). Daher sind im Plangebiet folgende MaRnahmen gemal § 78 Abs. 3 WHG
zum Schutz vor Hochwasser zu bertcksichtigen:

— nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger sind zu vermeiden

— der bestehende Hochwasserschutz darf nicht beeintrachtigt werden

— die Bauvorhaben sind hochwasserangepasst zu errichten
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Anlage 1 zu textlichen Festsetzungen (Teil B)
des Bebauungsplanes ,,BahnhofstraRe/Edmund-Kretschmer-StraBe*
- Pflanzlisten -

Pflanzliste 1:
Laubbaume (Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen)
Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Betula pendula — Hange-Birke
Carpinus betulus — Hainbuche
Populus tremula — Aspe
Quercus petraea — Trauben-Eiche
Quercus robur — Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winter-Linde

Obstgehdlze
Hochstamme (mit einer Stammhohe von mind. 1,60 m) lokal tiblicher Obstsorten
Malus in Sorten - Apfel
Pyrus in Sorten - Birne
Prunus in Sorten - Kirsche

Pflanzliste 2:
Straucher: 100-150 cm, 2x verpflanzt, ohne Ballen (zu 80 %) und 100 - 150,

3x verpflanzt, tw. mit Ballen (zu 20 %)
Hochstamme: 3x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang
Acer campestre — Feld-Ahorn
Betula pendula — Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weil3dorn
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Prunus padus — Gewdhnliche Traubenkirsche
Quercus petraea — Trauben-Eiche
Quercus robur — Stiel-Eiche
Salix alba - Silber-Weide
Tilia cordata — Winter-Linde
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 3:
Straucher (100-150 cm, 2x verpflanzt, ohne Ballen) zu 90 % und

Straucher 100 - 150, 3x verpflanzt, mit Ballen (zu 10 %)
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Rosa canina — Hunds-Rose
Rosa arvensis — Gemeinde Acker-Rose
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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