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Einflhrung

1 Einfithrung

Die Stadt Ostritz liegt im I&andlichen Raum des Landkreises Gorlitz an der Lausitzer Neil3e, welche die
Grenze zu Polen bildet. Mit dem Nachbarland ist sie Uber einen Grenzlibergang fur den Fuf3- und
Radverkehr verbunden, der auch den Zugang zu dem Bahnanschluss auf polnischer Grenzseite schafft.
Uber die B99 ist die Stadt weiterhin direkt mit dem Oberzentrum Goérlitz (OZSV
Bautzen — Gdrlitz — Hoyerswerda) und dem Mittelzentrum Zittau verbunden.

Ostritz ist eine Stadt mit langer Geschichte. Im Stadtkern ist sie gepragt von ortstypischer, historisch
bedeutsamer, spat-klassizistischer Bebauung und Struktur. Bekannt ist sie fur das Klosterstift St.
Marienthal sowie ihr internationales, blirgerschaftliches und energiedkologisches Engagement.

Seit den 1990ern setzt sich die Stadt fur eine nachhaltige Stadtentwicklung ein. Denn nach der Wende
verlor Ostritz seine Industrie, in den Jahrzehnten danach mehr als 40 % seiner Bevolkerung und damit
einhergehend Versorgungs-, Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote. Dank zahlreicher
Mafnahmen konnte in Teilen ein Erhalt historischen Bebauungsstruktur erwirkt werden. Dennoch ist
der historische Stadtkern heute von dem Bevodlkerungsriickgang, der Alterung der Einwohnerschaft und
dem wirtschaftlichen Strukturwandel gekennzeichnet. Die Gebaudesubstanz zeigt deutlichen
Sanierungsbedarf, der mit einer hohen Leerstandsquote korreliert. An den Stadtkern grenzen dstlich in
Richtung Lausitzer Nei3e brachliegende Industrieckomplexe mit groRRflachigen Bodenversiegelungen
und teils kontaminierten Béden an. Ein weiterer Missstand ist die Gefahrdung der Stadt an der Lausitzer
Neile durch Hochwasserereignisse. Trotz der bisherigen HochwasserschutzmalRnahmen liegen
nordliche Teile des Stadtkerns im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Potenziale stellen neben der Anbindung und dem Innovationsverstandnis der Stadt die attraktive
naturraumliche Lage des Wohnstandorts, Flachen fir die Weiterentwicklung, das starke,
birgerschaftliche Engagement, die vorhandenen Einrichtungen der Grundversorgung mit Konzentration
in der Innenstadt sowie das weiterhin vielfaltige Kultur- und Freizeitangebot der geschrumpften Stadt
dar.

Mit Hilfe der Foérdermittel aus dem Programm ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung von Orts-
und Stadtkernen® (LZP) soll es der Stadt Ostritz ermdglicht werden,

» den Gebaudebestand und den o6ffentlichen Raum an die Bedlirfnisse der Ostritzer Bevolkerung im
demografischen Wandel anzupassen und nachhaltige, attraktive Strukturen herzustellen,

» den Stadtkern als zentralen Versorgungsbereich und lebendigen Wohn- und Gewerbestandort zu
starken,

= die starke Gemeinschaft in Ostritz nachhaltig zu festigen und zu entwickeln,

» den historischen Gebaudebestand und das Stadtbild weiter zu erhalten und

= den Schutz des Klimas, der Umwelt und des Stadtkerns auszubauen.

Dem vorliegenden SEKO wurden alle konzeptionell vorliegenden Planungen und Studien zugrunde
gelegt. In die Erarbeitung wurden die Einwohner, die Betroffenen des Stadtumbaus, die Trager
offentlicher Belange, lokale Akteure und die Politik eingebunden. Das SEKO dokumentiert den
Handlungsbedarf in dem etwa 27,3 ha grof3en Untersuchungsgebiet und stellt eine Strategie zur aktiven
Entwicklung eines lebendigen Stadtkerns und zur Behebung stadtebaulicher Missstdnde und
Funktionsverluste dar. Es ist die Grundlage fur die Festlegung eines Stadtumbaugebietes nach
§ 171b BauGB und die Beantragung von Foérdermitteln.

die STEG 1



SEKO ,Stadtkern mit Energie* Stadt Ostritz

Rahmenbedingungen

2  Rahmenbedingungen

2.1 Lage der Stadt

Die Stadt Ostritz liegt im Sudwesten des Landkreises Gorlitz direkt an der Grenze zu Polen. Die Stadt
grenzt auf deutscher Seite an die Groften Kreisstadte Gorlitz und Zittau, die Stadt Bernstadt a. d. Eigen
und die Gemeinde Schoénau-Berzdorf a. d. Eigen.

Die Stadt Ostritz umfasst mit den Ortsteilen Ostritz und Leuba 2 243 Einwohner (Stadtverwaltung
Ostritz, 31.12.2025) und eine Flache von 2 339 ha. Sie befindet sich auf ca. 207 Metern U. NN.

Durch die BundesstralRe B 99 ist Ostritz an das Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen und liegt
damit an der Uberregionalen Verbindungsachse von Prag nach Berlin zwischen Zittau und Goérlitz.

2.2 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Nachfolgend werden die flr Ostritz wesentlichen und fir das Untersuchungsgebiet relevanten
Ubergeordneten und kommunalen Planungen dargestellt.

Landesentwicklungsplan 2013

Die Stadt Ostritz ist gemaf LEP 2013 (Stand vom 12.06.2013) dem Mittelbereich der Stadt Gorlitz
zuzuordnen. Die nachstgelegenen Zentralen Orte sind der Oberzentrale Stadteverbund Bautzen —
Gorlitz — Hoyerswerda, das Mittelzentrum Zittau sowie das Mittelzentrum Ldbau als
Erganzungsstandort im landlichen Raum.

Ostritz als eine Stadt im grenznahen Gebiet liegt in einem Raum mit besonderem
landschaftsplanerischem Handlungsbedarf. Der LEP sieht vor, diese Rdume so zu entwickeln und zu
fordern, dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfahigkeit
verbessern kénnen. Dies soll durch den Aufbau regionaler Kreislaufe, die Starkung grenziibergreifender
Zusammenarbeit sowie die Férderung von Synergien und Wettbewerbsfahigkeit von Industrie und
Gewerbe erreicht werden.

Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien 2023

Die Stadt Ostritz gehort der Planungsregion Oberlausitz-Niederschlesien an. Die Zweite
Gesamtfortschreibung des Regionalplans (RP) ist seit ihrer Bekanntmachung im Amtlicher Anzeiger
zum Sachsischen Amtsblatt vom 26.10.2023 wirksam. Die im Regionalplan enthaltenen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung sind gemal § 4 ROG zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Der RP
weist Ostritz keine zentralértlichen Funktionen zu. Daflr kennzeichnet er die Stadt mit der besonderen
Gemeindefunktion ,Grenzubergreifende Kooperation® (Z. 1.2.4).

Fir das Untersuchungsgebiet treffen insbesondere folgende Ziele und Grundsatze des RP zu:

Vorbeugender Hochwasserschutz

Z5.4.2.1 Die als Vorranggebiete vorbeugender Hochwasserschutz festgelegten ,Retentionsraume”
sind in ihrer Funktion als Retentions- und Abflussraum zu sichern und von funktionswidrigen
Nutzungen freizuhalten. Die Inanspruchnahme im Rahmen einer weiteren Siedlungsentwicklung
ist ausgeschlossen.

Z 5.4.2.2 In den Vorranggebieten vorbeugender Hochwasserschutz (,Hochwasservorsorge®) sind
nur Bauleitplanungen zulassig, die eine an die Gefahrdung durch Hochwasser angepasste
Bebauung vorsehen. Die Errichtung und Erweiterung von Nutzungen mit Sonderrisiken
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(hochwasserempfindliche Nutzungen mit hohem Schadenrisiko und kritische Infrastrukturen) sind
in diesen Bereichen auszuschlielRen.

G 5.4.2.3 Die als Vorbehaltsgebiete vorbeugender Hochwasserschutz (,Hochwasservorsorge®)
festgelegten Risikobereiche in potenziellen Uberflutungsflachen bei Extremhochwasser sollen von
(weiterer) nicht an die Gefahrdung durch Hochwasser angepasster Bebauung, und Nutzungen mit
Sonderrisiken freigehalten werden.

Z 5.4.2.4 Offentliche Férdermittel fur die Errichtung, Erweiterung bzw. Sanierung von Bebauung
und anderen hochwasserempfindlichen Nutzungen in den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
vorbeugender Hochwasserschutz (,Hochwasservorsorge®) sollen nur bewilligt werden, wenn
entsprechende Malinahmen der baulichen Vorsorge bzw. ObjektschutzmalRnahmen in die Planung
integriert sind.

Z 6.1.4 In den innerhalb von Vorranggebieten Wasserversorgung gelegenen Vorranggebieten
Landwirtschaft ist auf eine Ausrichtung der landwirtschaftlichen Nutzung an die Erfordernisse des
Trinkwasserschutzes hinzuwirken.

Landschaftsentwicklung und -sanierung

Z 5.1.1.7 Folgende Altlasten in der Region sind vorrangig zu sanieren: - Altlasten, die in Vorrang-
bzw. Vorbehaltsgebieten Wasserversorgung liegen, - Altlasten, die in Vorranggebieten fur den
vorbeugenden Hochwasserschutz (Retentionsraum oder Hochwasservorsorge) liegen.

Arten- und Biotopschutz, groBraumig iibergreifender Biotopverbund

G 5.3.3 Die Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz sollen gemeinsam mit den in den
groBraumig Ubergreifenden Biotopverbund einbezogenen regionalen Griinzigen und
Grinzasuren, Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zum Schutz des vorhandenen Waldes sowie
Vorranggebieten Retentionsraum so erhalten und entwickelt werden, dass sie als
Verbindungsflachen im grof3rdumig Ubergreifenden Biotopverbund wirksam sind. Entlang stark
frequentierter Verkehrstrassen sollen Querungsmoglichkeiten fir Wildtiere erhalten und neu
geschaffen werden.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ostritz (mit Stand 1995) ist seit 1996 wirksam. Die erste Anderung
fir den Teilbereich Ostliche Innenstadt wurde vom Landratsamt Gérlitz am 03.06.2022 genehmigt. Die
Anderung wurde als Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,BahnhofstraRe/Edmund-
Kretschmer-Stralle® vorgenommen. Der Bebauungsplan wurde im Rahmen eines
Normenkontrollverfahrens fir Unwirksam erklart.

In dem FNP-Ausschnitt (Anderung 2021) ist der
)”\‘ TR - GEJ ! G . Uberwiegende Teil des Untersuchungsge?iets
SRTY F\NWNA . ,' g mit der Innenstadt als Mischbauflache
' : dargestellt. Nordlich der BahnhofstralRe finden
sich Gewerbeflachen. Ostlich der Edmund-
Kretschmer-Stralle liegt ein schmaler Streifen
Wohnbauflache, d&stlich davon  sonstige
offentliche oder private Grinflachen.

Die Standorte der DRK-Kita ,Veensménnel,
der Turnhalle in der LessingstralRe, der Schkola
und des St. Antoni-Stiftes sind als
Bestandsflachen fiur den  Gemeinbedarf
dargestellt.

Die Maria Himmelfahrt Kirche liegt im

Mischgebiet, die Gustav-Adolf-Kirche auf einer
Grinflache.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets liegt
norddstlich eine Flache, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist,

Abb.: Auszug FNP der Stadt Ostritz . . B
Quelle: FNP der Stadt Ostritz, 1. Anderung &stliche mit dem Namen ,AS F|mpex GmbH®.  Im

Innenstadt, 2021 gleichen Bereich sind das FFH-Gebiet und

das Natura 2000 — Gebiet ausgewiesen.

In der Umgebung des Untersuchungsgebiets liegen Richtung Norden Gewerbeflachen,
Grinflachen und Mischbauflachen. Richtung Osten befindet sich die Grenze zu Polen sowie
Grinflachen, die mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (AA Klosterwiese, AS Tanklager
NVA). Im Suden grenzen Wohnbauflachen und Mischbauflachen an das Gebiet und im Westen
Mischbauflachen und Grinflachen.

Bebauungsplane

Am 21.06.2018 hat der Stadtrat Ostritz die Aufstellung des Bebauungsplans ,Bahnhofstrale/
Edmund-Kretschmer-Strale“ beschlossen. In der SEKO-Fortschreibung 2010 waren die
betreffenden Flachen &stlich des Turbinengrabens bis zur Lausitzer Neilde als Ruickbauflache
(Umstrukturierungsgebiet) aufgefiihrt. Als mittelfristige MalRnahme mit hoher Prioritat war dort die
Renaturierung der Neilleaue 0Ostlich des Turbinengrabens im Stadtgebiet Ost benannt (S. 91 und
S. 96 SEKo 2010).

Im Juni 2021 erfolgten der Beschluss des B-Plans durch den Stadtrat und die Genehmigung der
hoéheren Verwaltungsbehdrde. Allerdings erklarte ihn das Sachsische Oberverwaltungsgericht per
Normenkontrollurteil vom 09.03.2023 fir unwirksam. Das Urteil ist seit 22.05.2023 rechtskraftig.
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2023 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "BahnhofstralRe/Edmund-
Kretschmer Stralle _N1" gefasst.

Ein weiterer Bebauungsplan im Untersuchungsgebiet ist der B-Plan "Stadtkern FrauenstraRe". Er
wurde 1998 genehmigt.

Ebenso befindet sich im sidlichen Bereich der in Aufstellung befindliche VE-Plan NR. 2
"Altenpflegeheim St. Antoni". Dieses Verfahren wurde jedoch seitens der Stadt Ostritz auf Grund
der bereits 1998 erteilten Baugenehmigung nicht beendet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
ist somit nicht in Kraft getreten.

Satzungen
Fir das Untersuchungsgebiet gelten auf den daflir gekennzeichneten Flachen die Inhalte der:

» Satzung fur das Denkmalschutzgebiet ,Stadtkern Ostritz* in der Fassung vom 16.10.2000 und

= der Erhaltungssatzung der Stadt Ostritz zur Erhaltungsbewahrung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes ,Historische Altstadt" in der Fassung vom 15.09.2005.

Diese Satzungen sollen auch zukiinftig Bestand haben und ggf. auf Basis aktueller Entwicklungen

nachgescharft werden.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2026

Im zweiten Quartal 2025 wurde mit der Fortschreibung des INSEKs der Stadt Ostritz begonnen. Der
Beschluss des Konzepts durch den Stadtrat ist fur Mitte 2026 geplant. Da bereits zu dem Zeitpunkt der
Aufnahme der INSEK-Fortschreibung ein Interesse an einem Antrag in einem Programm der
Stadtebauférderung bestand, wurde gezielt nach einem geeigneten Gebiet gesucht. Gebietsbezogene
Fragestellungen wurden in das Beteiligungsverfahren zum INSEK eingebunden.

“

Die Fortschreibung baut auf das ,Stadtebauliche Entwicklungskonzept der Stadt Ostritz (SEKo)
genannte INSEK von 2010 auf. Bereits das Konzept von 2010 hebt die Stadtbereiche, die das
Untersuchungsgebiet ,Stadtkern mit Energie* formen, mit einem deutlichen Handlungsbedarf hervor.
Die Analyseergebnisse von 2010 wurden in der Fortschreibung Uberpruft, neue und zuséatzliche
Datensatze und Handlungsfelder wurden untersucht. Auch die neue Datenlage unterstitzt die
Bedeutung und den Handlungsbedarf der Stadtbereiche im Untersuchungsgebiet. Sie stellen wichtige,
vergleichsweise stabile Wohnstandorte mit guter Anbindung und einer hohen Dichte von
Versorgungseinrichtungen dar. Herausforderungen sind die Verkehrsbelastung entlang der B 99, die
historische Bausubstanz und Bauzustande sowie die Funktionsverluste im Zentrum und Ostlich des
Turbinengrabens, welche sich im Leerstand und in Brachen widerspiegeln.

Der Stadtkern ist auf Basis der Analyse weiterhin als konsolidierungswiirdiges Gebiet eingeordnet mit
vereinzelten Bereichen, die einer Umstrukturierung bedirfen. Die Flachen 6stlich des Turbinengrabens
sind weiterhin als Umstrukturierungsgebiet bewertet.

Die Zielstellungen von 2010 wurden weitestgehend Ubernommen und vereinzelt erganzt. Die
Mafnahmen wurden auf ihren Umsetzungsstand und ihre weitere Relevanz geprift. Neue MaRnahmen
wurden auf Basis der Analyse und Beteiligung hinzugefiigt.

Far das Untersuchungsgebiet sind die im Anhang 7.3 benannten Zielstellungen und Mallnahmen aus
dem INSEK relevant. Daraus leitet sich die Entwicklungs- und Umsetzungsstrategie fur den ,Stadtkern
mit Energie“ ab. In der Tabelle im Anhang wird darauf eingegangen, wie die gesamtstadtischen Ziele
mit den MalRnahmen im Gebiet umgesetzt werden sollen. Aufgrund der zeitweise parallelen Bearbeitung
des INSEKs und des vorliegenden SEKOs erfolgte eine Riickkopplung zwischen den Konzepten.
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Masterplan Barrierefreies Ostritz 2015

Der Masterplan Barrierefreies Ostritz von 2015 ftrifft im Untersuchungsgebiet zu folgenden Bereichen
eine Aussage: den oOffentlichen Einrichtungen, wie Rathaus, Vereinshaus und Schule, dem
Einzelhandel, der Kirche ,Maria Himmelfahrt*, dem o6ffentlichen Verkehrsraum mit dem Marktplatz und
angrenzenden Gehwegen sowie den Haltestellen des OPNVs. Diese Orte sind fiir viele Menschen
unverzichtbare Bezugspunkte im Alltag. Dennoch wurden hier 2015 Barrieren erfasst, die eine
selbststandige Nutzung fir seh- und mobilitdtseingeschrankte Personen erschweren.

Besonderer Handlungsbedarf bestand laut dem Masterplan dabei am Vereinshaus, dem Rathaus sowie
der Schkola, in der viele grenz- und generationsubergreifende Veranstaltungen stattfinden. Daher
haben das Vereinshaus und das Rathaus in den letzten Jahren einen barrierefreien Zugang erhalten
und die Schkola eine Rampe. Bei der Rampe muss aktuell geprift werden, ob diese immer verfligbar
ist.

Die Einzelhandelseinrichtungen und die Sparkasse Oberlausitz-Niederschlesien am Marktplatz sind laut
Konzept aufgrund der denkmalgeschutzten und historischen Bausubstanz nicht barrierefrei zuganglich.
Far die Kirche ,Maria Himmelfahrt* wurde ein barrierefreier Zugang tiber eine Rampe geschaffen, jedoch
wird die Nutzung durch den unebenen Belag der Rampe erschwert. Zudem ist nur ein einseitiger, nicht
griffsicherer Handlauf vorhanden. Die evangelische ,Gustav-Adolf-Kirche* hat 2020 mittels Lift einen
barrierefreien Zugang fur Rollstuhifahrer geschaffen. Die Zweigstelle Ostritz der Christian-Weise-
Bibliothek Zittau befindet sich nach dem geplanten Umzug in das Vereinshaus in barrierefreien
Raumlichkeiten.

Im offentlichen Verkehrsraum zeigen sich erhebliche Barrieren, die eine selbststandige und sichere
Nutzung fir viele Menschen einschréanken. Besonders fir seh- und mobilitdtseingeschrankte Personen
mangelt es an einem notwendigen Leitsystem, wodurch ein barrierefreies und eindeutig
nachvollziehbares Wegesystem nicht gegeben ist. Zusatzlich erschweren uneinheitliche und teils
ungeeignete Oberflachengestaltungen die Nutzung mit Rollstihlen und Rollatoren. Besonders am
Marktplatz und angrenzenden Gehwegen erschwert die historische Bausubstanz die kinftige
barrierefreie Wegegestaltung. Auch das Fehlen barrierefreier Querungen mit Mindestgehwegbreiten,
notwendigen Bewegungsflachen sowie optischen und taktilen Orientierungshilfen tragen dazu bei, dass
der Verkehrsraum insgesamt nur eingeschrankt zuganglich ist. Die Stadt Ostritz hat in Absprache mit
dem Landesamt fiir Denkmalschutz begonnen in einzelnen Stralenziigen breite Gehwegplatten zu
verlegen, um damit die Nutzung zu verbessern und Stick fir Stick ein barrierefreies Wegenetz in
Ostritz zu schaffen. Die Reihenfolge wurde anhand der Nutzungshaufigkeit, z. B. zum Erreichen
wichtiger Einrichtungen der Grundversorgung, gewahlt: beginnend ab 2015 mit der Rathausstralle (Weg
zum Rathaus), der Bergstralle (Weg zum Hausarzt), der erste Teile der Gerhardt-Hauptmann-Strale
(Wohnanlage barrierefreies Wohnen) und 2025 dann der erste Teil der Kirchstrale (Weg vom Altenheim
zum Markt). Die Erweiterung dieses Wegenetzes soll auch in Zukunft weiter umgesetzt werden. Daruber
hinaus fehlt es an barrierefreien Haltestellen, die eine sichere Nutzung des offentlichen
Personennahverkehrs ermdglichen wirden. Lediglich die Haltestelle ,Stadt Dresden® in Richtung Zittau
ist barrierefrei zuganglich.

Kommunale Warmeplanung

Zwischen Juni 2025 und Méarz 2026 wurde fir die Stadt Ostritz eine Kommunale Warmeplanung
erarbeitet. Der Stadtratsbeschluss wird am 28. Mai 2026 gefasst. Ziel ist es, bis zum Zieljahr 2045 die
Warmeversorgung auf erneuerbare Energien und unvermeidbare Abwarme umzustellen. Die
Umsetzungsstrategie besteht aus der Benennung von Fokusgebieten, denen eine besondere
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Bedeutung und Prioritdt fir eine klimafreundliche Warmeversorgung zukommt, sowie einem
Mafnahmenkatalog.

Das Untersuchungsgebiet ,Stadtkern mit Energie* betreffen die Fokusgebiete ,Hutbergsiedlung*
(anteilig) und ,Innenstadt®. Fir diese ist eine Steigerung des Anteils von Nah-/Fernwarme vorgesehen.
Dafir soll ein Warmenetzausbau oder eine Verdichtung durch Anschluss weiterer Geb&dude
vorgenommen werden. Weitere Arbeitsschritte sind die Ermittlung der Anschlussbereitschaft,
Machbarkeitsstudien zu Warmenetzerweiterung in den Gebieten, die Technische Planung,
BaumafRnahmen und letztlich die Inbetriebnahme.

NS
» 17
=7
e
¥

Abb.: Fokusgebiete 1 ,Hutbergsiedlung” (links) und 4 ,Innenstadt Ostritz" (rechts)
Quelle: Sachsen Energie, Kommunale Warmeplanung Stadt Ostritz, 2026; Kartendaten: GeoBasis-DC/BKG 2026 CC BY 4.0

Aus dem Mallnahmenkatalog sind fiir das Untersuchungsgebiet folgende Malinahmen relevant:

= die Ausweisung von Sanierungsgebieten,

» die Bereitstellung von Informationsmaterial im Kontext der Gebaudesanierung und der Nutzung von
EE-Warme,

» die energetische Sanierung kommunaler Gebaude,

» die Umstellung auf Warmeerzeuger mit erneuerbaren Energietrédgern in kommunalen Gebauden,

= die Gebadudesanierung und Umstellung der Gebaude auf einen Niedertemperaturstandard in
privaten Haushalten sowie Gewerbe, Handel und Dienstleistungen.

Gesamtkonzept Erneuerbare Energien

Bereits 2010 wurde in der Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes eine Gesamtanalyse zum
Ausbau Erneuerbarer Energien in Ostritz als konkrete Mallnahme festgesetzt, um ein
Steuerungsinstrument fir mehrere, teils parallel verlaufende Planungsprozesse in Ostritz zu gewinnen.
Mit der erneuten Fortschreibung des INSEKs und der Erarbeitung der Kommunalen Warmeplanung
wurde im Stadtrat Ostritz die Aufstellung eines ,Gesamtkonzept Erneuerbare Energien® festgelegt.
Dieses Konzept soll die Moglichkeiten aufzuzeigen, die sich aus der Verknlpfung der verschiedenen
bereits vorhandenen und geplanten Sektoren (Wind, Photovoltaik, Fernwarme, Elektromobilitat,
Wasserkraft, Biogas) ergeben, um dadurch einen groRtmoglichen Mehrwert fir die Einwohnerschaft
und die Kommune zu erzielen. Das Konzept beinhaltet einen akteursubergreifenden Kommunikations-
und Abwagungsprozess, der Formen der direkten Beteiligung, den Aufbau regionaler Kreislaufe sowie
die Schaffung von Synergien zwischen der Grundversorgung von Einwohnerschaft und Wirtschaft
umsetzt. Das Konzept soll bis 2027 fertiggestellt sein.

Relevant fur den ,Stadtkern mit Energie* wird die Koordinierung des Ausbaus wirtschaftlich/privat
genutzter PV-Flachen, die Umsetzung der Kommunalen Wa&rmeplanung (Ausbau/Erweiterung
Fernwdrmenetz u. a. durch Optimierung und ErschlieBung neuer Strallenziige) sowie der weitere
Ausbau der E-Mobilitat sein.
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2.3 Kooperationen

Euroregion NeiBe-Nisa-Nysa

Als Teil des Landkreises Gorlitz gehort Ostritz zur Euroregion Neilte-Nisa-Nysa, einem freiwilligen
Zusammenschluss aus deutschen, polnischen und tschechischen Kreisen und Gemeinden des
NeilRegrenzgebietes im Dreilandereck. Der Ende 1991 gegriindete Interessenverband verfolgt
verschiedene Entwicklungsziele: die Annaherung, das Kennenlernen, die Zusammenarbeit und die
Partnerschaft der Blrger und weiterer Stellen, die Beseitigung negativer Einflisse der Staatsgrenze,
die Entwicklung des Wirtschaftspotenzials und die Verbesserung des Lebensstandards sowie der
natlrlichen und kulturpolitischen Lebensbedingungen in der Region.

Als Téatigkeitsfelder nennt der Euroregion Neisse e. V. die Initierung der grenzibergreifenden
Zusammenarbeit und die Koordinierung von Aktivitaten mit grenzibergreifendem Charakter in der
Dreilanderregion. Grundlage fir sein Handeln stellt seit 2012 der Leitfaden ,Strategische
Handlungsempfehlungen der Euroregion Neisse-Nisa-Nysa 2014-2020“ dar. Geférdert durch die EU
setzt der Verband verschiedene Projekte um wund unterstitzt weitere (ber wechselnde
Kleinprojektfonds. In Ostritz konnten dadurch verschiedene grenziiberschreitende Aktivitdten von
Vereinen und Einrichtungen umgesetzt werden.

Entwicklungskonzeption fiir den internationalen Entwicklungsraum Liberec — Zittau 2030

Die Stadte Zittau, Jablonec n.N und Liberec liegen im Zentrum der s&chsisch-béhmischen Grenzregion
und bilden gemeinsam einen verdichteten Wirtschafts- und Kulturraum im Herzen Europas. Historisch
sind sie durch enge wirtschaftliche, gesellschaftliche und kulturelle Beziehungen miteinander
verbunden, die jedoch ab 1938 erheblich beeintrachtigt wurden. Mit dem Beitritt der Tschechischen
Republik zur Europaischen Union 2004 setzte eine erneute Dynamik der grenziberschreitenden
Kooperation ein. Auf dieser Basis entstand zwischen Liberec und Zittau die gemeinsame strategische
Zielsetzung, die Region zu einem zukunftsorientierten Bildungs-, Forschungs- und Wirtschaftsstandort
zu entwickeln und ihre Rolle als zentraler Handels- und Dienstleistungsknoten der Euroregion Neil3e zu
starken.

LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) — Naturpark Zittauer Gebirge

Bis 2021 war die Stadt Ostritz eine von ehemals 24 Kommunen, die sich 2007 zur Gebietskulisse
Ostliche Oberlausitz zusammenschlossen. Auf Beschluss des Stadtrats (25.03.2021) trat Ostritz fiir den
Forderzeitraum 2023—-2027 der Lokalen Aktionsgruppe Naturpark Zittauer Gebirge bei. Die LEADER-
Region besteht aus elf Stadten und Gemeinden: Bertsdorf-Hornitz, Groflschénau, Hainewalde, Kurort
Jonsdorf, Kurort Oybin, Leutersdorf, Mittelherwigsdorf, Olbersdorf, Stadt Ostritz, Stadt Seifhennersdorf
und Stadt Zittau. Fiir den Foérderzeitraum wurden in Ostritz Projekte zur Anschaffung technischer
Ausstattung fir den ortlichen Bauhof, Erneuerung und Verbesserung der Stadtplankarten, dem Bau
eines Runden Tisches zur Belebung des Marktplatzes, Wohnen in der Villa Heinrich, der Abriss des
Anbau Gérlitzer Strale 6 geférdert und umgesetzt. Uber das Programm ,Vitale Dorfkerne“ wurde der
Antrag ,Markt 2 — ein generationsgerechtes Haus fur Gemeinschaft, Bildung und Begegnung in Ostritz*
bewilligt und damit konnte das Vereinshaus saniert, fir die Bibliotheksnutzung und multifunktionale

Nutzung erweitert sowie eine 6ffentliche barrierefreie Toilette fir den Markt eingerichtet werden.
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2.4  Fordergebiete im Stadtgebiet

Neben privaten und kommunalen Mitteln wurden seit 1992 Stadtebau- und EU-Férdermittel aus
verschiedenen Forderprogrammen zur Entwicklung der Stadt Ostritz eingesetzt.

Gebiet (Satzungs-) Beschluss AU TS Anmerkungen
beschluss
19.11.1992 Erweiterung des
Satzungsbeschluss Sanierungfgebietes
18.03.1993 LStadtkern” vom
Stadtkern (SEP) G ) h. ) 24.06.2021 03.05.2001, ortsuiblich
enenhmigung bekannt gemacht und in
26.03.1993 Kraft getreten am
Bekanntmachung 15.05.2001
L 14.07.2005 31.12.2024 stellt Fortsetzung des SEP
Al eIl EIRIE) Gebiets-/Satzungsbeschluss ~ ausgelaufen dar
Stadtumbau Ostritz (SUO) 29.08.2002 Gebietsanpassung 2003
Tab.: Uberblick genutzter Férderinstrumente Quelle: Stadtverwaltung Stadt Ostritz, 2025

Landessanierungsprogramm (LSP)

Finanzielle Mittel der Stadtebauférderung setzte die Stadt im Rahmen des damaligen
Landessanierungsprogramms 1992/1993 ein. Mit rund 980 000 € wurden erste stadtebauliche
Sanierungsmaflnahmen finanziert.

Bund-Lander-Programm Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen (SEP)

Im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung erfolgte 1994 die Ausweisung des 25,4 ha groflien
Sanierungsgebietes ,Stadtkern®. Bis Ende 2017 wurden in dem Gebiet rd. 70 % des Denkmalbestandes
der Innenstadt komplett oder teilweise saniert, offentliche Raume gestaltet und Einrichtungen
modernisiert. Die Funktionsmischung am Markt konnte so damals erhalten werden. Allerdings war
bereits deutlich, dass auch weiterhin Handlungsbedarf zur Anpassung der Stadtstrukturen an den
demografischen Wandel, zum Erhalt der historischen Bausubstanz und zum Abbau von stadtebaulichen
Missstanden besteht.

Bund-Lander Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP)

FUr den Erhalt und zur Entwicklung wertvoller Bausubstanzen und Ensembles in der Innenstadt wurde
2005 das Erhaltungsgebiet ,Historische Altstadt* festgesetzt, dessen Flache nur geringfligig von der
des Sanierungsgebietes abwich. Hier wurde zwischen 2007 und 2009 zur Sanierung des Rathauses
etwa eine halbe Million Euro eingesetzt. Von der katholischen Kirche wurden Dach und Fassade saniert
(2010/11).

Zur Beseitigung der hochwasserbedingten Schaden wurde 2010 fir das Klosterensemble im Ortsteil
Marienthal eine weitere Erhaltungssatzung nach §171 BauGB beschlossen. Zum Einsatz kamen
Sonderfordermittel fur Wiederaufbau-, Sanierungs- und Erhaltungsmalinahmen entsprechend der
Richtlinie Augusthochwasser 2010.

Stadtumbau Ost (SUO)

Innerhalb des Programmteils Rickbau erfolgte zwischen 2004 und 2007 der Rickbau der
Wohnsiedlung Jutespinnerei am Friedensblick (,Kolonie“) sowie eines gegenuberliegenden
Wohngebaudes auf dem Blumberger Weg. Die RuckbaumaBnahmen umfassten zwdlf Altbau-
Wohnblécke mit insgesamt 120 WE. Der Férderrahmen betrug 352 000 €.
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Revitalisierung von Brachflachen

Im Rahmen des Programms wurden nach 2009 115000 € Férdermittel fur den Ruckbau des
ehemaligen Kindergartens an der Lessingstralie einschlieRlich der Freiflachengestaltung eingesetzt.

2010 wurde der Rickbau des Fabrikgebaudes der Jutefabrik an Bahnhofstrale (Ehemaliges
Heinrichwerk) durchgefiihrt. 75 % der Finanzmittel kamen aus dem Programm des Europaischen Fonds
zur regionalen Entwicklung (EFRE) und 15 % vom Freistaat Sachsen.

Sonstige Fordermittel

Zusatzlich zu den eingesetzten Stadtebauférdermitteln wurden 1996 Abriss und Nutzbarmachung
grolBer Teile der Industriebrache ,Ehemaliges Heinrichwerk® Uber das Landesférderprogramm
,Regionale Entwicklungskonferenzen® realisiert. Die Zuwendungen beliefen sich auf rund 962 000 €
Fordermittel sowie auf ein Darlehen von ca. 107 000 €.

Der Abbruch der ehemaligen Lederfabrik Ostritz wurde im Programmjahr 1999 zu 75 % aus Mitteln der
Gemeinschaftsinitiative Rechar Il bezuschusst. Das Vorhaben kostete insgesamt knapp 1,2 Mio. €.

Der Anhang 7.1 enthalt eine Ubersicht (Plandarstellung mit Abgrenzungen) lber die Férdergebiete der
Stadt Ostritz. Das Untersuchungsgebiet ,Stadtkern mit Energie* Uberlagert sich in weiten Teilen mit den
abgeschlossenen Gebieten ,Stadtkern® und ,Historische Altstadt®. Es liegt innerhalb der Abgrenzung
des abgeschlossenen Gebiets ,Stadtumbau Ostritz".

2.5  Zeitkette und Beteiligung

Nachfolgend sind alle Beteiligungsformate aufgefihrt, aus denen sich die Auswahl des
Untersuchungsgebietes sowie die Entwicklungs- und Umsetzungsstrategie des vorliegenden SEKOs
ableiten. Sie wurden in dem Zeitraum Mai 2025 bis April 2026 durchgefiihrt. Die SEKO-Erarbeitung
erfolgte zwischen September 2025 und Mai 2026.

Stadtrundgang

Im Mai 2025 fiihrte die Stadtverwaltung einen Stadtrundgang mit den Stadtratsmitgliedern durch. Dabei
wurden zu unterschiedlichen Fachkonzepten MalRnahmen erfasst. Die fur das Untersuchungsgebiet
erfassten MaRnahmen sind im Anhang 7.2 aufgefihrt.

Einwohnerbefragung

Vom 15.07.2025 bis zum 15.08.2025 wurde eine Einwohnerbefragung durchgefiihrt. Ein vierseitiger
Fragebogen wurde an eine nach dem Zufallsprinzip ausgewahlte Stichprobe von 627 Personen aller
Altersklassen Uber 14 Jahren (30 % der Bevdlkerung je Altersklasse) versendet, die in Ostritz gemeldet
waren. Er wurde zudem 6ffentlich ausgelegt sowie online (LimeSurvey) veréffentlicht und verbreitet.

Ausgefullt wurden 179 Fragebdgen. Dies entspricht einer Beteiligung von 8 % der Ostritzer
Einwohnerschaft. Im Verhaltnis zur Altersstruktur der Stadt Ostritz (Stand 2022) waren in der Umfrage
die unter 18- (12 %) und die Uber 75-Jahrigen (17 %) unterreprasentiert.

Bei der Frage 17 konnten die Teilnehmenden bewerten, in welchen von acht vorgeschlagenen
Stadtbereichen dringender Handlungsbedarf besteht. Die meisten antworteten, dass ,im Stadtzentrum
(Umgebung Marktplatz)* (75 % stimme voll/eher zu) und ,im grenznahen Bereich der Bahnhofstralle*
(73 % stimme voll/leher zu) etwas getan werden muss. Auch der Ortsteil Leuba und die
Plattenbausiedlung am Nordring erhielten Stimmen fir einen dringenden Handlungsbedarf.
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In der nachsten Frage waren MaRnahmen vorgeschlagen worden. Von den 14 MaRnahmen wurden die
folgenden von der Mehrheit als wichtig bewertet: die Renaturierung/der Hochwasserschutz im Bereich
Bahnhofs-/Edmund-Kretschmer-Stral3e, die Verbesserung der Attraktivitdt des Marktplatzes und die
Optimierung Fernwarmenetz (je 72 % Zustimmung), die Sanierung der Feuerwehr-Geratehauser und
die innerstadtische Begriinung (je 66 % Zustimmung), die Organisation eines Stadtfestes/einer
Veranstaltung (64 % Zustimmung), Erhaltungsmaflnahmen am Dorfgemeinschaftshaus Leuba und
Ubernachtungsmdéglichkeiten/Zeltplatze fir den Radtourismus (59 % Zustimmung) sowie das
Ermdglichen verbilligter Leerstandnutzung (53 % Zustimmung).

Weitere Ergebnisse der Umfrage flossen ebenso in die Erarbeitung des vorliegenden SEKOs ein.

Klausurtagung

Am 06.09.2025 fand im Dorfgemeinschaftshaus Leuba eine Klausurtagung zu den Themen INSEK und
SEKO statt. Eingeladen waren die Stadt- und Ortschaftsrate sowie Akteure aus der Stadt. Es nahmen
16 Personen teil.

Der Vormittag war fir das INSEK vorgesehen. Es wurden fur das Gebiet relevante Starken und
Schwéchen sowie Ziele und Ma3nahmen genannt. Diese sind im Anhang 7.2 benannt.

Am Nachmittag wurde Uber die Stadtebauférderung informiert und Uber das Untersuchungsgebiet
,Stadtkern“ gesprochen. Als Missstdnde im Untersuchungsgebiet wurden zuerst die unsanierten
Gebaude an der BahnhofstraRe benannt. Auch wurden die mangelnden Retentionsflachen in der
Ufernahe der NeilRe angesprochen. Entlang der Neile gebe es Aufschittungen, die allerdings einen
nachteiligen Effekt (,Badewanneneffekt) fir den Hochwasserschutz des Stadtgebietes hatten.
Weiterhin wurde eine Kontaminierung (Altlasten) der Flache des ehem. NVA-Tanklagers thematisiert.

In Bezug auf die Innenstadt wurde die Herausforderung der Platzierung einer Packstation diskutiert.
Hier gebe es Bedenken von Seiten des Denkmalschutzes. Auch die Idee eines ,Automatenladens®
(Einkaufsgeschaft ohne Verkaufspersonal) oder eines Spatshops wurde gedulert.

Die Quartiersentwicklung der Gerhart-Hauptmann-Strale 6 und 8 im Zusammenhang mit dem Markt
18/19 hinsichtlich altersgerechten Wohnens sowie die Barrierefreiheit des Marktes und der
umgebenden Straflen wurden vorgebracht. Es bediirfe eines Rollstuhl- und Rollator-gerechten Ausbaus
der Umgebung.

Kinder- und Jugendbeteiligung

Im Rahmen des Projektes ,Modellregion Burgerbeteiligung - fur eine selbstbewusste Stadtgesellschaft’
wurden zwischen September 2023 und Dezember 2025 unterschiedliche Beteiligungsformate
durchgefiihrt. Darunter war eine Serie von Teen-Talks. Auch nach Beendigung des Projektes plant die
Stadt die Jugendrunden beizubehalten. Bei den Teen-Talks wurden MaRBnahmen fir die
Stadtentwicklung aus Sicht der Kinder und Jugendlichen erfasst. Sie wurden in die Fachkonzepte des
INSEKSs sortiert. Im Anhang 7.2 sind die fir das Untersuchungsgebiet relevanten Ergebnisse benannt.

Far den Nachmittag des 28. November 2025 waren Kinder und Jugendliche zwischen 8 und 18 Jahren
in das katholische Gemeindehaus speziell zu einem Workshop zum Stadtentwicklungskonzept
eingeladen worden. Es gingt um Lieblingsorte in der Stadt, schlechte und langweilige Orte sowie Ideen-
Orte. Weiterhin wurden verschiedene Themenbereiche der Stadtentwicklung besprochen. Im
Anhang 7.2 sind die fur das Untersuchungsgebiet relevanten Ergebnisse benannt.

Die Stadtverwaltung Ostritz hat zudem einen Malwettbewerb zur Gestaltung des Marktplatzes
durchgefiihrt. Kinder und Jugendliche konnten vom 15. Oktober bis 30. November 2025 Entwirfe
einreichen. Es sind fiunf Entwirfe eingegangen. Fotoaufnahmen der Einsendungen finden sich im
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Anhang 7.2. Die Stadt Ostritz sieht vor, die Entwrfe in der weiteren Planung der Marktplatzgestaltung
zu berlcksichtigen und zu realisieren.

Beteiligung der Betroffenen des Stadtumbaus und der Trager 6ffentlicher Belange

Mit den Ergebnissen aus den vorangegangenen Beteiligungsrunden und projektbegleitenden
Gesprachen mit vereinzelten Akteuren im Gebiet konnte ein Entwurf des vorliegenden SEKOs erarbeitet
werden. Am 26. Februar 2026 erfolgte der Stadtratsbeschluss zur Beteiligung der Betroffenen des
Stadtumbaus nach § 137 BauGB sowie der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 139 BauGB zu
dem Entwurf (Stand 01/2026). Durch die Beteiligung sollten Ruckmeldungen zu den
Analyseergebnissen, Zielen und Mallnahmen eingeholt und ggf. eigene, neue Anliegen vorgebracht
werden kdnnen.

Um moglichst viele Menschen zu erreichen wurde der Entwurf zusammen mit Fragebdgen
(deutsch/polnisch) fir funf Wochen (04.03.2026 — 07.04.2026) verdffentlicht. Die Veroffentlichung
erfolgte auf dem Beteiligungsportal Sachsen und der Webseite der Stadt sowie per Aushang im Rathaus
der Stadt Ostritz. Uber die Beteiligung zum SEKO wurde im Amtsblatt der Stadt Ostritz, (iber
Anschreiben an die Eigentlimer im Gebiet und (iber E-Mails an die TOB informiert.

Stellungnahmen zum Entwurf und ausgefillte Fragebdgen konnten per E-Mail (ostritz-
stadtkern@steg.de), per Post oder direkt an die Stadt abgegeben werden.

Die Auswertung der Riickmeldungen erfolgte durch die STEG Stadtentwicklung GmbH. Die Abwagung
der Stellungnahmen erfolgte durch den Stadtrat.

Insgesamt wurden von 15 Teilnehmenden Fragebdgen abgegeben. Das Angebot der offentlichen
Auslegung des SEKO-Entwurfs und der Beratung in der Stadtverwaltung nutzte eine Person. Von den
31 angeschriebenen TOB meldeten sich 17 zuriick.

Die Abwagung der Riickmeldungen der Betroffenen und der TOB wurde im Stadtrat am 07.05.2026
vorberaten und zusammen mit dem SEKO beschlossen. Die Dokumentation der Beteiligung und
Abwagung findet sich im Anhang 7.2.

Weitere Beteiligungsformate

Ab Projektbeginn wurden Gesprache mit Eigentimern und Tragern im Gebiet, die zentrale,
stadtbildpragende Grundstlicke besitzen oder Einrichtungen unterhalten, gefiihrt. Dazu zahlen u. a. die
Bauen und Wohnen GmbH Ostritz, die beiden Kirchgemeinden und die Schkola gGmbH. Auch
Beratungen mit der Sachsischen Aufbaubank und dem Sachsischen Staatsministerium fur Infrastruktur
und Landesentwicklung wurden durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in das SEKO eingeflossen.

Im Rahmen der Durchfihrung der GesamtmalRnahme ,Stadtkern mit Energie* (2027-2041) soll laufend
Uber den aktuellen Stand und die geplanten MalRnahmen im Gebiet informiert werden, vor allem tber
das Amtsblatt, Hinweisschilder im Gebiet, Stadtratssitzungen und Einwohnerversammlungen. Letztere
bieten zudem die Mdglichkeiten fur Rickmeldungen und Anliegen der Betroffenen des Stadtumbaus.
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3  Bestandsanalyse

3.1 Gebietsabgrenzung

Gegenstand der Untersuchungen ist ein ca. 27,3 ha groRes Gebiet des Stadtkerns von Ostritz. Dieses
wird grob durch die BahnhofstraRe, die Lausitzer Neile, die Edmund-Kretschmer-Stralle, die
KlosterstralRe und Gustav-Taute-StralRe sowie die Gorlitzer Strale (B 99) abgegrenzt.

Im Ergebnis der Vor-Ort-Erfassung 2025 und den aus der Bestandsanalyse hervorgehenden
Missstadnden und Funktionsverlusten konnten Schwerpunktbereiche identifiziert und das vorgesehene
Fordergebiet festgelegt werden (siehe Anhang 7.1). Die 27,3 ha umfassen folgende Bereiche:

= die Innenstadt Ostritz mit Marktplatz und Rathaus,

= die Gorlitzer Stral’e und anliegende Bebauung einschlie8lich des Kreuzungsbereiches B 99/S 129
(ndrdlich) und der ehemaligen Gaststatte ,Stadt Dresden® (nérdlich) bis zum evangelisch-
lutherischen Gemeindehaus (slidwestlich), dem Caritas Altenpflegeheim ,St. Antoni-Stift"
(sudwestlich) und der ev.-luth. Gustav-Adolf-Kirche (stdlich),

= die Edmund-Kretschmer-Strafl’e mit der anliegenden Bebauung bis zur katholischen Kirche ,Maria
Himmelfahrt‘, der Schkola mit Lernhaus Antoni und dem Deutsch-Polnischen Kinderhaus (stdlich)
sowie

» die Bahnhofstra’e mit angrenzender Bebauung bis zum Fu3gangergrenzibergang nach Polen zum
Bahnhof Krzewina Zgorzelecka einschlieRlich der Produktion der Backerei Geil3ler GmbH & Co.KG
und den Flachen des ehemaligen Hotels NeilReblick.

Das nachfolgend als ,Gebiet* oder ,Untersuchungsgebiet® bezeichnete vorgesehene Foérdergebiet
enthalt somit das Zentrum der Stadt Ostritz mit den wichtigsten Versorgungseinrichtungen.

3.2 Bevolkerungsentwicklung

Die ostsachsischen Regionen hatten nach der Wende mit einem starkeren Rlckgang der
Bevdlkerung zu kdmpfen als andere Regionen des Freistaates. Auch 35 Jahre nach der Wende
wirkt dies noch nach. Die Stadt Ostritz verlor zwischen 1990 (3 854 EW) und 2023 (2 212 EW)
42,6 % ihrer Bevolkerung. Im Vergleich dazu lag der Bevolkerungsriickgang im Landkreis Gorlitz bei
-33 % und im gesamten sachsischen Freistaat bei -15,1 %.
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Wahrend der Saldo der natirlichen Bevolkerungsentwicklung bereits zur Zeit der Wende negativ war,
ist der der raumlichen Bevolkerungsentwicklung seit 2012 positiv, mit Ausnahme der Jahre 2014, 2017
und 2018.

Gemal der 8. regionalisierten Bevolkerungsprognose wird fir die Stadt Ostritz ein weiterer Rlickgang
der Bevdlkerung beschrieben. Zwischen 2021 und 2040 sollen es zwischen -16,1 % (Variante 1) und
-19,1 % (Variante 3) sein. Damit wird die Stadt Ostritz 2040 zwischen 1 830 und 1 760 Einwohner
zahlen.

Verbunden ist diese Entwicklung mit einer zunehmenden Alterung. Diese ist anhand der Altersrelationen
gut nachzuvollziehen. Der Jugend- und der Altenquotient geben an, wie viele Personen unter 20 Jahre
bzw. Gber 65 Jahre auf je 100 Personen im Alter zwischen 20 und 65 Jahre entfallen.

120

Jahr 2011 2024 2040 100 . ,,,,,,,,,
- 0 B wm
Jugendquotient 25,2 35,0 36,0 5 o0 ==
S 40 - [ - [ - - -
Altenquotient 50,8 60,4 80,6 o) N | N B
0
Gesamtquotient 76,0 95,4 116,6 201 2024 2040

= Altenquotient - Jugendquotient

Tab./Abb.: Entwicklung und -prognose der Altersrelationen 1990 / 2024 / 2040 Quelle: Stala, 2025, (eigene Darstellung)
Im Zeitraum von 2011 bis 2024 ist bei der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter (20 - 65 Jahre) ein
Riickgang von 20 % zu verzeichnen. Bis 2040 wird der Gesamtquotient aus Jugend- und Altenquotient
voraussichtlich auf etwa 117 steigen. Dann kommen auf 100 Personen im Erwerbsalter 117 Menschen,
die unter 20 oder uber 65 Jahre alt sind.

Das Durchschnittsalter in Ostritz ist kontinuierlich von 40 Jahren 1990 auf 48,5 Jahre 2010 und
50,5 Jahre 2021 gestiegen. Im Vergleich dazu lag das Durchschnittsalter im Freistaat Sachsen
2021 bei 46,9 Jahren. Fur Ostritz wird ein weiterer Anstieg auf 52,3 Jahre bis 2040 prognostiziert.

Untersuchungsgebiet

Die Bevolkerungszahl im Untersuchungsgebiet ist zwischen 2014 und 2024 um 69 Personen
zurlickgegangen. Wahrend 2014 noch 764 Personen im Gebiet lebten, waren es Ende 2024 noch
695 Personen. Damit leben im Gebiet 31 % der Gesamtbevdlkerung von Ostritz, wobei es mit seinen
27,3 ha etwa 11 % der Siedlungs- und Verkehrsflachen ausmacht.

Die Zahl der Frauen (- 133 Personen) ist in Ostritz in dem Zeitraum 2014 bis 2024 starker zurtick
gegangen als die der Manner (- 85 Personen). In der Gesamtstadt waren dies -10,8 % bei den Frauen
und -7,2 % bei den Mannern. Im Untersuchungsgebiet ist dies noch starker ausgepragt. Bei den Frauen
lag der Riickgang bei -14 %, bei den Mannern nur bei -3,4 %.

Die Altersstruktur im Gebiet gleicht der der Gesamtstadt. Obwohl ein grof3er Teil des Altbestandes von
alteren Menschen bewohnt wird, haben sich in den letzten Jahren auch junge Familien in der Innenstadt
niedergelassen. Die Altersgruppe der Erwerbsfahigen (25 bis 65 Jahre) macht rund 46 % aus. Die Uber
65-Jahrigen nehmen etwa 34 % der Bevdlkerung ein und die unter 6- bis 25-Jahrigen zusammen
rund 21 %.
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3.3 Stadtebau und Denkmalpflege

Historische Entwicklung

Der Ursprung der Stadt Ostritz liegt um 500 n. Chr. in einem angelegten, nicht vollstandig
geschlossenen, slavischen Rundling mit dem Namen Ostros. Im 13. Jahrhundert siedeln zahlreiche
frankische Bauern nach Ostritz. Die neue Stadt wird planmafig angelegt im Kolonialschema. Ein grof3er
rechteckiger Marktplatz bildet den Mittelpunkt als Handels-, Fest- und Versammlungsplatz. Von ihm
zweigen geradlinige StralRen nach den Himmelsrichtungen ab. Die LandstralRe Zittau-Gorlitz fihrt mitten
durch die Stadt. Von groRer Bedeutung fiir die Entwicklung des Ortes ist die Grindung des
Zisterzienserinnenklosters St. Marienthal im Jahr 1234.

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts beginnt in Ostritz die Industrialisierung. Es dominiert die
Textilindustrie. Mit dem Bau der Eisenbahnstrecke Zittau-Gdorlitz entstehen neue Fabriken wie die
Jutespinnerei (1884), die Seidenweberei (1886) und die Lederfabrik. Ab 1899 verflugt die Stadt Gber
elektrische Beleuchtung in den Strallen und Gassen sowie in mehreren Privathdusern. Neue Wohn-
und Gewerbebauten pragen die wachsende Stadt. Der Hauptverkehrsweg Zittau — Gorlitz verlauft
weiterhin Uber den Marktplatz von Ostritz. 1906 wird am Kloster St. Marienthal die erste
Wasserkraftanlage zur Versorgung mit Elektrizitat in Betrieb genommen.

Im 20. Jahrhundert folgen die Eingemeindung von Altstadt (1936), die Auflésung der Klosterschule
durch die nationalsozialistische Regierung (1938) und die Nutzung des Klosters als Lazarett im Zweiten
Weltkrieg. Nach 1945 liegt Ostritz in Randlage der DDR. Die Betriebe werden verstaatlicht und es
entstehen landwirtschaftliche Genossenschaften.

Nach der politischen Wende und dem Wegfall der fiir Ostritz typischen Industriebetriebe muss sich die
Stadt wirtschaftlich neu orientieren. Zusammen mit dem Internationalen Begegnungszentrum (IBZ) im
Kloster St. Marienthal nimmt sie mit dem Projekt Energiedkologische Modellstadt an der EXPO 2000 in
Hannover teil. Das Projekt erlangt grof’e Aufmerksamkeit. Seit 1993 liegt der Schwerpunkt der
stadtebaulichen Entwicklung in der Sanierung der denkmalgeschuitzten Bausubstanz in Ostritz.

Untersuchungsgebiet

Der heutige Markiplatz sowie die angrenzenden Stralen des Stadtkerns Ostritz gehen auf die
planmafige Anlage des Kolonialschemas im 13. Jahrhundert zurlick und sind in ihrer Grundstruktur bis
heute deutlich ablesbar. Das Rathaus lag urspringlich in der Mitte des Marktplatzes. Der Fachwerkbau
wurde mehrmals wieder aufgebaut, nachdem er Branden zum Opfer gefallen war. Doch nach dem
Stadtbrand 1841 wurde das Rathaus an den sudlichen Rand des Marktplatzes (Markt 5) gebaut. Bereits
1905 zog es erneut um an seinen heutigen Standort, den Markt 1. Der Markt 5 wurde als Hotel/Kaufhaus
umgenutzt. Heute steht das Gebaude zum grél3ten Teil leer. Eine Etage wird zu Wohnzwecken genutzt.

Die anfanglich vorwiegend in Holz errichtete Bebauung war ebenfalls den wiederkehrenden
Stadtbréanden ausgesetzt, welche kleinere Zasuren im Stadtbild hinterlieien. Nach dem Stadtbrand
1841 ging die Holzbauweise zu einer bestandigeren und brandsicheren Steinbauweise und die Giebel-
zu einer Traufstellung tber. Das Heimatmuseum Ostritz am Rande des historischen Stadtkerns ist in
einem der altesten Gebaude der Stadt untergebracht. Das Umgebindehaus stammt aus dem Jahr 1723
und hat alle Brande unbeschadet Uberstanden.

Mit der einsetzenden Industrialisierung kam es zu einer deutlichen Verdichtung der Bebauung. In der
zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wurde zwischen dem Stadtkern und der Lausitzer NeilRe der
Turbinengraben angelegt, der dem Antrieb der Maschinen diente. Mit der Eréffnung der ,Oberlausitzer
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Jutespinnerei in Ostritz“ im Jahr 1884 nahm die erste gréRere Industriefabrik ihren Betrieb auf. In dem
Bereich zwischen Lausitzer Neil’e und Turbinengraben entstanden in den darauffolgenden Jahren
weitere Fabriken. Zu Zeiten der DDR wurden die Betriebe verstaatlicht. Die Jutespinnerei wurde
demontiert und durch einen NVA-Betrieb zur Panzerreparatur und -aufbereitung sowie zur Entsorgung
von Militdrschrott ersetzt. Wahrend der DDR-Zeit bestanden weiterhin die VEB Oberlausitzer
Textilbetriebe (Werk 4) und Vereinigte Lederwerke (Werk 3), welche bis kurz nach 1990 produzierten.

Nach der Wende, zwischen 1990 und 1992, viel die typische Industrie aus Ostritz weg.

Der Panzerdemontagebetrieb wurde 1990/91 gerdumt und zum grofden Teil abgerissen. Zuriick
geblieben sind grof¥flaichige Bodenplatten aus Beton und sidlich zwei Baracken. Das Areal des ehem.
NVA-Tanklager ist kein Teil des vorgesehenen Fdrdergebiets, da hier ein privatwirtschaftliches
Interesse besteht. Ein Investor priift die Méglichkeit zur Errichtung von PV-Anlagen in Verbindung mit
einem Energiespeicher auf dem Gelande.

In der alten ,Jute®, Bahnhofstral3e 2, 4 und 6, wurden in den 1990ern das Hotel ,Neileblick* und ein
Speiseservicebetrieb eingerichtet. Aktuell ist das Grundstick bebaut mit Rundhallen, Garagen,
Gebauden, die als Handwerksgebaude und Lager genutzt werden, einem Industrieschornstein sowie
Gebauden, die als Hotel und Pension ausgebaut sind, jedoch baurechtlich als Verwaltungsgebaude mit
Gesellenwohnung genehmigt sind. Nach dem Hochwasser 2010 wurde das Hotel nicht wiedererdffnet.
Im Jahr 2018 erging gegen die Hotelanlage im Zusammenhang mit einer Brandverhitungsschau eine
Nutzungsuntersagung seitens des Landkreises Gorlitz. Hintergrund war das Fehlen einer Genehmigung
fur die Nutzungsanderung zum Hotelbetrieb. Das Areal wurde aufgrund der Lage an der Bahnhofstralle
und zur Befdrderung einer Entwicklung in das Untersuchungsgebiet aufgenommen.

2010 wurde das brachliegende Fabrikgebdude der Jutefabrik abgerissen. Die Flache ist heute
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Abb.: Karte schwarzweil — Stand 1844/46 Abb.: Topographische Karte Sachsen — Messtischblatt, Sekt.
Quelle: Deutsche Fotothek Ostritz-Nickrisch, Stand 1919 Quelle: Deutsche Fotothek

Stadtebauliche Struktur

In der Struktur des Untersuchungsgebietes des Stadtkerns von Ostritz ist das Kolonialschema
erkennbar mit einem gro3 angelegten Marktplatz als Zentrum. Davon ausgehend liegen Gberwiegend
geschlossene Baufluchten sowie eine charakteristische Reihung von Einzel- und Doppelhdusern vor
mit dazwischenliegenden Einfahrten und Vorgarten. Offentliche Einrichtungen wie das Rathaus, die
Kirche ,Marid Himmelfahrt® und die ,Gustav-Adolf-Kirche* bilden zentrale Bezugspunkte und
strukturieren das Stadtzentrum.

Die historische Bebauung ist meist zweigeschossig und im klassizistischen-biedermeierlichen Stil
gestaltet.
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Der Bereich zwischen Lausitzer Nei3e und Mdihilgraben wird von alten, groRtenteils ungenutzten
Industriearealen bestimmt, die durch gro3flachige Versiegelungen gekennzeichnet sind. Aufgrund ihrer
Lage im Uberschwemmungsgebiet stellen diese Flachen ein Potenzial fir Rickbau- und
EntsieglungsmalRnahmen im Hinblick auf den Hochwasserschutz dar.

Das Untersuchungsgebiet ist von den Stadtbereichen Nord, Altstadt und West umgeben. Hier liegt eine
lockere Bebauung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern vor.

Im Anhang 7.1 findet sich eine Plandarstellung der Siedlungsstruktur.

Denkmale

Far das Untersuchungsgebiet liegen
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Des Weiteren liegt das Untersuchungsgebiet in einer ,archdologisch vielschichtig gepragten
Kulturlandschaft von aulBerordentlich hoher archdologischer Relevanz® (Zitat aus der Stellungnahme
des Landesamtes fiir Archdologie 2026). Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich (anteilig)
die bisher bekannten archaologischen Kulturdenkmale mittelalterliche Ortskerne [D-39870-01, D-
3987a-01] und Flachgraber der alteren vorrémischen Eisenzeit [D-39870-02]. Eine Plandarstellung der
archdologischen Kulturdenkmale im Ostritzer Stadtkern findet sich im Anhang 7.2 in den
Stellungnahmen der Trager 6ffentliche Belange (Sachsisches Landesamt fiir Archaologie).

Bauzustande

Die Bauzustdnde wurden bei der Vor-Ort-Erfassung 2025 augenscheinlich erfasst und in drei
Kategorien gruppiert: ,ohne Mangel‘, ,mit geringen Mangeln® und ,mit umfassenden Mangeln“. Von den
244 Adressen im vorgesehenen Fordergebiet weisen 71 umfassende Mangel auf und 78 geringe
Mangel. Damit sind 61 % der Gebaude teil- bzw. unsaniert. Die Zustande der einzelnen Gebaude im
Gebiet sind in dem Plan ,Missstande und Potenziale* dargestellt. Nahere Informationen finden sich zu
wesentlichen Einrichtungen im Kapitel ,Nutzungen®.
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3.4  Nutzungen

In dem Untersuchungsgebiet ,Stadtkern Ostritz“ iberwiegt die Wohnnutzung (siehe Anhang 7.1). Die
Zentrumsfunktion des Untersuchungsgebietes besteht aufgrund der zentralen, gut erschlossenen Lage
sowie der angesiedelten 6ffentlichen Einrichtungen und Handels- und Dienstleistungsangebote. Zu den
Einrichtungen zahlen die Stadtverwaltung, eine Schule mit Hort, Kitas, zwei Kirchen mit
Gemeindehausern, das Vereinshaus und eine Zahnarztpraxis.

Wohnen

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sind Gberwiegend Wohngebaude vorzufinden. Insbesondere in
der Umgebung des Marktes liegen Wohn- und Geschaftshauser mit einer gewerblichen Unterlagerung
im Erdgeschoss vor. In der Flache dominieren Ein- und Zweifamilienhduser.

In der Gesamtstadt Ostritz wurde die Mehrheit der Wohnungen bis 1949 errichtet (62 %, 2022). Im
Stadtkern sind es ca. 95 %.

2022 standen im Stadtgebiet 18,4 % der Wohneinheiten leer. Der Durchschnitt im Freistaat Sachsen
lag bei 8 %. Im Untersuchungsgebiet liegt der Leerstand bei ca. 20 %. Die Komplettleerstande
korrelieren meist mit einem hohen Sanierungsbedarf.

Der stadtischen Gesellschaft Bauen und Wohnen Ostritz GmbH gehéren im Untersuchungsgebiet
16 Immobilien und 92 Wohneinheiten. Von den Wohneinheiten stehen 38 (41 %) leer (Stand 03/2026).
Acht Immobilien sind saniert, drei teilsaniert und finf unsaniert.

2014 bis 2016 wurde von der Gesellschaft als Eigentimerin und Bauherrin das denkmalgeschutzte
Gebdude Markt 18/19 saniert. Es entstanden 12 altersgerechte Ein- und Zweiraumwohnungen. Das
Projekt wurde anteilig Gber den KfW-Kredit ,Energieeffizient Sanieren, das Programm ,Soziales
Wohnen — Zuhause im Alter* und die Stadtebauférderung finanziert. Der schmale Innenhof des Marktes
18/19 ist attraktiv und funktional gestaltet. Von einem Parkplatz, der Uber die Gerhart-Hauptmann-
Strale erschlossen ist, fiihren gepflasterte Wege zu den Hauseingangen, einem Fahrradunterstand und
einem Schuppen. Das Angebot ist seit Erstbezug kontinuierlich ausgelastet. Daher wird eine
Erweiterung gepriift.

Verwaltung und Sicherheit

Am Markt 1 befindet sich das Rathaus der Stadt Ostritz. Das Rathaus wurde 1905 erbaut. Bis Ende
2009 erfolgte eine Sanierung des historischen Gebaudes. Es wurde ein barrierefreier Zugang in das
Geb&aude geschaffen. Im Erdgeschoss ist ein barrierefreier Beratungsraum vorhanden. Die Eingangstir
sowie die Zwischentir im Erdgeschoss sollen mittelfristig unter denkmalschutzrechtlichen
Anforderungen umgestaltet werden.

Angrenzend an das Rathaus befinden sich in der Rathausstralle derzeit die 6ffentlichen Toiletten fiir
die Innenstadt. Die sanitaren Anlagen sind nicht barrierefrei, sanierungsbedirftig und raumlich stark
beengt. Die Verbesserung der derzeitigen Situation ist langfristig geplant. Ein barrierefreies Angebot
soll bereits kurzfristig im Vereinshaus im Markt 2 geschaffen werden und Uber den Hinterhof der
Verwaltung offentlich zuganglich sein. Diesbezuglich wurde das Vorhaben ,Markt 2 - Ein
generationengerechtes Haus fur Gemeinschaft, Bildung und Begegnung in Ostritz“ zur Férderung
angemeldet. Geplant ist die barrierefreie Umgestaltung (Sanitédranlagen) und Nutzungsanreicherung
des Gebaudes (Bibliothek, Jugendtreff, Multifunktionsraum, Co-Working). Der Férdermittelbescheid des
Landkreises Gorlitz (FRL LE/2025) liegt vor.
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In der KirchstraRe 3 ist in einem denkmalgeschiitzten ehem. Feuerwehrstandort der Bauhof der Stadt
Ostritz untergebracht. Der historische Gebdudekomplex zeigt starke bauliche Mangel und kann nicht
vollstandig genutzt werden. Umkleidemdglichkeiten und ausreichend Burordume fur die Mitarbeitenden
fehlen.

Sudlich des Untersuchungsgebiets in der Schulstral3e 1, einen Kilometer vom Markt entfernt, befinden
sich der Polizeistandort und die Freiwillige Stadtfeuerwehr Ostritz.

Gewerbe

Die Stadt Ostritz zahlte zum 31.12.2025 138 Gewerbebetriebe und zum 30.06.2025
504 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort. Demgegenuber standen
805 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort. In den letzten Jahren ist eine Steigerung der
Beschaftigten am Arbeitsort erkennbar. Zum Stichtag 30.06.2025 gab es in Ostritz 78 Arbeitslose.

Aufgrund der Uberwiegend negativen Gewerbemeldungsbilanzen in den letzten Jahren ist eine
unternehmensbezogene wirtschaftliche Schrumpfung zu erkennen. Durch den Demografischen
Wandel, ruhestandsbedingte LadenschlieRungen, eine gesunkene Nachfrage sowie gestiegene Kosten
ist es zu einem starken Rickgang der Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote in der Stadt
gekommen. Das Kaufhaus und den Edeka am Markt gibt es seit vielen Jahren nicht mehr. Zuletzt
schlossen die Apotheke, der Elektronik-Service mit Haushaltsgeraten, die Backerei und der
Schreibwarenladen mit Reiseblro. Die Wohn- und Geschéaftshduser des Stadtkerns sind mit dem
Ruhestand ihrer Eigentimer in vielen Fallen auf eine Wohnnutzung reduziert geworden. Die Geschafte
im Erdgeschoss werden teilweise zwar noch gepflegt, bspw. mit einer saisonalen
Schaufenstergestaltungen, dennoch ist der Leerstand erkennbar und das Angebot ist verschwunden.
Der Altersdurchschnitt bei den Betreibenden der verbliebenden L&aden ist weiterhin hoch. Bei der
Leerstandsbekdmpfung stellen komplexe Eigentumsverhéltnisse und Nutzungsinteressen der
Eigentimer Hindernisse dar. Viele der Ladenrdume schlieRen unmittelbar an Privatrdume an,
weswegen eine Fremdnutzung nicht gewunscht ist.

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen in Ostritz ist insgesamt seit 1angerer Zeit gering. Das Oortliche
Gewerbegebiet ist nur zu 46 % ausgelastet. Es liegt, so wie die ehem. Industrieflachen Jstlich des
Turbinengrabens, im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets ist mit der Produktion der Backerei Geiller GmbH & Co.KG an der
Bahnhofstrafl3e 30 der gréfite Betrieb ansassig. Der Backereibetrieb beschaftigt nach eigenen Aussagen
Uber 130 Mitarbeitende und beliefert 18 Filialen.

Uberwiegend handelt es sich bei den Betrieben im Gebiet um Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe, darunter eine Sparkasse, zwei Versicherungen, eine Drogerie, eine
Fleischerei, ein Bestattungshaus, ein Augenoptik-Uhren-Schmuck-Geschaft und ein Antiquariat. 2025
haben sich ein Concept Store und eine Postfiliale am Markt niedergelassen. Angrenzend an den
Marktbereich befinden sich zwei Werbeagenturen sowie ein Elektronikgeschéft. Auch ein Friseursalon
befindet sich im Untersuchungsgebiet.

Die Lebensmittelversorgung wird durch den nérdlich des Gebietes ansassigen Discounter ,PENNY*
gedeckt. Er liegt ca. einen Kilometer vom Markt entfernt. Mitte 2026 wird der Markt Wreesmann nérdlich
des Untersuchungsgebietes wiedereroffnet.

Einmal in der Woche findet der Wochenmarkt statt. Der Marktplatz, in dessen Mitte friiher das Rathaus
stand, ist gro® dimensioniert. Der Wochenmarkt nimmt nur eine kleine Flache in seiner Mitte ein und
kann ihn nicht vollstdndig beleben. Auerhalb der Marktzeiten und einzelner Veranstaltungen tUber das
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Jahr, ist der Platz leer. Von verschiedenen Altersgruppen werden klimaangepasste und ansprechende
Aufenthaltsbereiche nachgefragt, um die Besucherzahl des Marktes zu erhéhen. Mit dem Projektantrag
,Ostritz — Gemeinsam am runden Tisch* hat die Stadt tber einen Anerkennungspreis des Innenstadt-
Wettbewerbs von ,Ab in die Mitte! Die City-Offensive Sachsen® 10 000 € gewonnen. Beworben hatte
sie sich zur Finanzierung folgender investiver und nicht investiver MalRnahmen: Bau eines runden
Tisches fir den Marktplatz als Treffpunkt, Workshops mit Ostritzer Bevdlkerung zur Entwicklung der
Marktgestaltung (kreative Losungen zur Schaffung neuer Begegnungsorte), weitere Konzeption der
Marktgestaltung, Unternehmerstammtisch, Entwicklung von Veranstaltungsformaten, welche den
gesellschaftlichen Zusammenhalt in Ostritz starken, Demokratieférderung, internationales Kochen,
Musikstammtisch, Poetry Slam, Tanzabende und ein Malwettbewerb. Das gewonnen Preisgeld kann
allerdings nur einen Teil der investiven Mallnahme abdecken. Weitere Forderantrage werden daher
zeitnah gestellt.

Ein Potenzial fir die Innenstadt stellt der saisonabhangig hochfrequentierte Oder-Neilke-Radweg lber
den Marktplatz dar. Der Tourismus ist unweigerlich mit dem Gebiet und der Belebung des Marktes
verknUpft. Der Ostritzer Markt liegt auf der 40 km langen Etappe der Radroute zwischen Zittau und
Gorlitz auf 63 % der Strecke. Beworben wird im Zusammenhang mit dem Radweg das Kloster St.
Marienthal. Auch Radfahrende, die im Kloster oder im IBZ tibernachtet haben, miissen motiviert werden,
in Ostritz anzuhalten. Dafur braucht es moderne Angebote in den Bereichen Gastronomie und Aktvitaten
fur unterschiedliche Altersklassen bzw. generationsubergreifende Angebote.

Derzeit gibt es in der Innenstadt bzw. im Untersuchungsgebiet als touristische Angebote nur das Café
am Markt und acht Betten von zwei Anbietern flir Ferienwohnungen. Viele der ehemaligen Gaststatten
stehen leer. Dazu zahlen die Gaststatte zum Ldéwen, die Stadt Dresden, der Ostritzer Krug und das
Brauhaus. Die hohe Zahl der Brachen wirkt sich negativ auf Besucher, Investoren und potenzielle
Neubdirger aus. Bezlglich einzelner brachliegender Immobilien bestehen Entwicklungsabsichten, teils
sogar fur die Etablierung gastronomischer Angebote.

Mit den Gasthausern des Klosters und des IBZ sowie weiteren Ferienwohnungen in der Stadt ist ein
ausreichendes Beherbergungsangebot vorhanden. Bedarfe bestehen im Hinblick auf niedrigschwellige
Unterbringungen fir den Radtourismus. Einige Ostritzer bieten Touristen lber 1nitetent.com einen
Zeltplatz an. Hier bestehen Ausbaupotenziale.

Gesundheit und Pflege

Am Markt befindet sich eine Zahnarztpraxis. Angrenzend an das Untersuchungsgebiet wird eine
Hausarztpraxis in zweiter Generation gefuhrt. Der hausérztliche Versorgungsgrad der Planungsregion
zu der Ostritz gehort verweist auf eine ,drohende Unterversorgung®.

Bildung und Betreuung

In dem Untersuchungsgebiet befindet sich die Schkola Ostritz, eine Umweltmodellschule, in der die
Schiuler von der 1. bis zur 10. Klasse lernen. Sie besteht seit 2005 und ist eine staatlich genehmigte
Ersatzschule in freier Tragerschaft. Im Schuljahr 2024/2025 z&hlte sie insgesamt 133 Schuler. Zwischen
dem Schuljahr 2015/16 bis zum Schuljahr 2023/24 stiegen die Schilerzahlen kontinuierlich. Zuletzt kam
es zu einem leichten Riickgang. Die Schule ist jedoch vollstandig ausgelastet. Der Unterricht wird aktuell
durch 22 Lehrende betreut. In der Schule gibt es zwei altersgemischte Lerngruppen 1.-3. Klasse, zwei
Lerngruppen 4.-6. Klasse, eine Lerngruppe 7.-9. Klasse und eine 10. Klasse.

In der Umweltmodellschule sollen die Kinder ihre Umwelt erleben und erforschen, entdecken und sich
im offenen Unterricht selbststandig ausprobieren. Damit ist sie in das Konzept der energietkologischen
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Modellstadt Ostritz eingebunden. Erganzt wird das Lernen durch praxisnahe Erfahrungen im
schuleigenen Okogarten und im Kinderumweltlabor. Als Ganztagsschule bietet die Schkola Ostritz
montags bis donnerstags Ganztagsangebote (GTA) im kreativen, sportlichen und sprachlichen Bereich
an. Auch die grenziibergreifende Zusammenarbeit stellt einen Schwerpunkt dar. Zweimal im Monat
treffen sich die Kinder mit den Kindern der polnischen Partnerschule in Zgorzelec und ab der 1. Klasse
wird die polnische Sprache gelehrt.

Die Schkola Ostritz befindet sich im einstigen, heute denkmalgeschutzten Katholischen Schulhaus aus
dem 19. Jahrhundert. Das Gebdude wurde im Wesentlichen bis 2006 saniert. Es erfolgte u. a. der Anbau
der Rettungswege. Danach wurden kleinere Malinahmen ausgefiihrt, wie die Gestaltung des
AuBengelandes (Biberburg). Die Finanzierung der MalRnahmen setzte sich aus unterschiedlichen
Forderungen (u. a. GTA, Aktion Mensch, Bundesstiftung Umwelt, Software-AG-Stiftung) und
Eigenmitteln zusammen. Zudem brachten sich die Eltern der Schulkinder tatkraftig ein.

Nach dem Hochwasser 2010 mussten in den Jahren 2011 und 2012 die Kellerraume saniert werden.
Fordermittel kamen dabei vom Freistaat Sachsen (FRL Schulhausbau). Zudem wurde der Bolzplatz
erneuert mit Unterstiutzung des ,SDP-Hochwasser*.

Aktuelle Bedarfe der Einrichtungen sind die Umsetzung des Brandschutzkonzeptes von 2022 mit einem
Ausbau der Rettungswege, die mittelfristige denkmalgerechte Sanierung des Daches und der Fenster,
Fassadenarbeiten sowie die energetische Sanierung des Speisesaals im Schulhaus. Der jetzige
Speisesaal der Schule entspricht nicht den Kapazitaten und Nutzungsanforderungen des Schulbetriebs.
Es besteht der Bedarf nach einem multifunktional nutzbaren Raum fiir Schulspeisung und
Veranstaltungen. Daher erfolgt derzeit die Mitnutzung des Saales im benachbarten Gemeindehaus.
Diese Kooperation soll bedarfsgerecht ausgebaut werden. Weiterhin befindet sich ein Gutachten tber
die Radonbelastung der Kellerrdume in Erstellung. Dieses soll das Ausmal der Belastung bestimmen
und Handlungsanleitungen (LUftungsanlage, Abdichtungsarbeiten) geben.

2019 erwarb die Schkola aufgrund der wachsenden Anmeldungszahlen das an das
Untersuchungsgebiet angrenzende ehem. Antonistift (AntonstralRe 1a). Fur den Schulbeginn 2021/22
wurden die Arbeiten am Erdgeschoss und den Sanitdranlagen im ersten Obergeschoss abgeschlossen.
Far 2026 ist eine Fertigstellung des Dachgeschosses geplant. Der Zuschuss fur das Erdgeschoss kam
aus dem Programm ,Bricken in die Zukunft* (VwV Investkraft Schule), der fur das Dachgeschoss Uber
die Richtlinie Ganztagsinvest der Bundesministerien fiir Familie, Senioren, Frauen und Jugend und des
Bundesministeriums fir Bildung und Forschung. Mittelfristig soll der restliche Innenausbau und die
Ausstattung des ersten Obergeschosses erfolgen. AuRerdem sind eine Wiederherstellung der
Einfriedung und eine Gestaltung der AuRenanalgen mit gleichzeitiger Verbesserung der Zuwegung zum
Schulhof vorgesehen.

Neben dem Hort der Schkola Ostritz liegen die zwei Kindertagesstitten der Stadt Ostritz im
Untersuchungsgebiet.

Der integrative Kindergarten ,Veensmannel* in der Lessingstralie 29 befindet sich in freier Tragerschaft
des Deutschen Roten Kreuzes und bietet insgesamt 102 Betreuungsplatze (davon 19 Kinderkrippe,
43 Kindergarten, 40 Hort). Seit 2024 nimmt die Einrichtung am Programm ,Kinder starken 2.0 teil und
erhalt in diesem Rahmen Unterstitzung durch eine zusatzliche Fachkraft fur Kinder mit besonderen
Lern- und Lebenserschwernissen. Die Einrichtung zeigt aktuell Bedarfe im Bereich der
Klimaanpassung. Das Deutsch-Polnische Kinderhaus St. Franziskus in der Antonstralle 1 ist eine
familienorientierte Kindertageseinrichtung und zugleich Lernort in Ostritz. Tréger des Kinderhaus ist der
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Caritasverband Oberlausitz e.V. Die Einrichtung verfligt Uber eine Kapazitat von 62 Platzen. Das
Geb&aude weist einen hohen energetischen Sanierungsbedarf auf.

Die Auslastung der Kitas lag zum Stichtag 30.06.2023 bei 75 %. Bezulglich der beiden Kindergarten
stellt sie aktuell und perspektivisch eine Herausforderung dar. Wahrend die Krippenplatze gut bis voll
ausgelastet sind, bestehen grofl3e Unterschiede bei den Kindergartenplatzen und Hortplatzen. Aufgrund
der aktuellen Auslastung sowie zukulnftigen Prognose und dem Zustand der Gebdudesubstanz
erarbeitet die Stadt Ostritz gemeinsam mit den Tragern sowie Eltern ein Nutzungskonzept zu den
Gebauden.

Auslastung
Krippe Kiga Hort Gesamt KmB
Dt.-pl. Kinderhaus St.
Franziskus 100,0 % 118,2% 33,3% 87,1% 100,0%
DRK Kita
"Veensmannel" 78,9% 69,8% 42,5% 60,8% 50,0%
Hort Schkola Ostritz 82, 7% 82,7%
Tab.: Auslastung der Kindereinrichtungen Quelle: Landratsamt Goérlitz, Kita-Bedarfsplanung, 2023

Einmal in der Woche hat die Ostritzer Bibliothek in der Spanntigstralle 1 gedffnet, welche in
Zusammenarbeit mit der ,Christian-Weise-Bibliothek® vom Vereinshaus Ostritz e.V. betrieben wird.
Langfristig soll der Standort Spanntigstrale 1 aufgelost und die Bibliothek im Vereinshaus
untergebracht werden. Geplant ist auch das Angebot durch regelmaRige Vorlesestunden zu erweitern.
Seit Januar 2025 gibt es eine BucherboXX auf dem Marktplatz. Der 6ffentliche Blchertauschschrank
ist in Zusammenarbeit mit der Hochschule Zittau/Goérlitz und der Stadt Ostritz unter Beteiligung der
Einwohnerschaft entstanden.

Ein auRerschulisches Bildungsangebot besteht Uber die Kreismusikschule Dreildndereck. Der
Unterricht erfolgt derzeit in den Unterrichtsfachern Akkordeon, E-Gitarre, Gitarre, Keyboard und Klavier
in der Spanntigstralle 3. Das Angebot der Musikschule ist aufgrund von Personalmangel sowie
erheblichen Mindereinnahmen des Tragers der Kultur- und Weiterbildungsgesellschaft mbH bedroht. In
dem Netzwerk der Eltern, der Schiler, der katholischen Gemeinde als Vermieter des Hauses sowie der
Stadt Ostritz wird an einer Strategie zum Erhalt des Musikschulstandortes gearbeitet.

Sport- und Freizeit

Im Untersuchungsgebiet befindet sich die Kleinfeldhalle Turnhalle in der Lessingstralte. Diese wurde
2018 geschlossen und kann nicht als Sporteinrichtung genutzt werden, namentlich aufgrund von
schwerwiegenden Mangeln an Heizungs- und Sanitdranlagen. Derzeit wird sie als Archiv und Lager
durch die Stadt, den Vereinshaus Ostritz e. V. und den Spieleverein Family Games e.V. genutzt.
Langfristig stellt dies aufgrund der Unterhaltungskosten und eindringender Feuchtigkeit bzw. dem
Sanierungsbedarf des Standorts keine Nutzungsoption dar. Perspektivisch soll die Turnhalle verduf3ert
werden. Interesse besteht aus dem gewerblichen Bereich. Fir das Archiv ist die Suche eines neuen,
geeigneten Standortes dringend geboten.

Am Wochenende ist in der Klosterstralle das Heimatmuseum gedffnet, bereitgestellt vom Ostritzer
Heimatverein e. V., zum Kennenlernen der Heimat- und Alltagsgeschichte. Das Museum zeigt aufgrund
vorangegangener Sanierungen derzeit keine Bedarfe.

AuBerhalb des Untersuchungsgebietes liegen in einem Umkreis von einem Kilometer um den Marktplatz
eine Zwei-Feld-Sporthalle fir den Schulsport sowie fur Ortliche und Uberértliche Vereine, der gut
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ausgestattete Sportplatz ,Neilestadion®, der Burgerpark mit Discgolf-Anlage und 6ffentlichem Grillplatz,
ein Erlebnisspielplatz mit Feuerstelle, eine BMX-Strecke und das MEWA-Bad.

Zum kulturellen Leben der Stadt Ostritz finden sich im Kapitel ,Stadtleben® weitere Informationen.

Kirchen

Im Untersuchungsgebiet liegen zwei Kirchgemeinden. Die katholische Kirche ,,Marid Himmelfahrt*
liegt in der Spanntigstrale sud-6stlich. Die Ev.-luth. Gustav-Adolf-Kirche liegt in einer sud-westlichen
Spitze des Gebiets. Beide Kirchbauten sind von stadtbildpragender und historischer Bedeutung. Das
Leben in den Gemeinden ist rege und von diversen Veranstaltungen begleitet. Zudem finden
Okumenische Gottesdienste und Veranstaltungen statt.

An der katholischen Kirche wurden 2010 Sanierungen an der Aulenfassade und eine Dachsanierung
durchgefiihrt. Am Gemeindehaus konnten lediglich kleine Schdnheitsreparaturen, wie ein Neuanstrich
und die Erneuerung der Fenster des Saales umgesetzt werden. Am 7. Juli 2019 wurde die Pfarrei ,St.
Marien® Zittau aus den bisherigen Pfarreien Lobau, Ostritz und Zittau gegriindet. Die Eingemeindung
bedeutet einen gréReren Verbund und weniger Personal am einzelnen Standort. In diesem
Zusammenhang wurde ein Immobilienkonzept aufgestellt, in dem Uber die Entwicklung des Standortes
als Kinder- und Jugendcampus oder Tagespflege nachgedacht wurde. Allerdings bestehen keine
finanziellen Ricklagen, um groRere Investitionen zu tatigen. Dringender Bedarf besteht bei der
Sanierung der riickseitigen Dachseite des Gemeindehauses. Zuletzt musste das Treppenhaus aufgrund
statischer Bedenken gesperrt werden. Mittelfristig werden Arbeiten an der Fassade, den Fenstern und
eine Sanierung des Anbaus erforderlich sein, welcher die Sanitaranlagen enthalt.

Die Rolle der Gemeinden in Ostritz fir den Zusammenhalt in der Stadtgesellschaft und das Engagement
ist sehr groR. Initiativen, wie die Flichtlingshilfe und der offene Familientreff sind Angebote, die im kath.
Gemeindehaus ehrenamtlich koordiniert und umgesetzt werden. Weiterhin ist der grof’e Saal des
Gemeindehauses der einzige barrierefreie Veranstaltungsraum, der im Zentrum der Stadt liegt.
Perspektivisch ist eine multifunktionale Nutzung des Gemeindehauses anzustreben, auch um das
Gebaude und die Angebote zu erhalten.

Das evangelische Gemeindehaus in der Kirchstralle verfugt Uber einen kleinen Veranstaltungsraum,
einen grofden Saal, ein Biro und im ersten Geschoss Uber eine Wohnung, die jedoch schon einige Jahre
leer steht und in der Renovierungsarbeiten, vor allem im Sanitarbereich umgesetzt werden missen.
Das Dach des Hauses und die Fenster im groflen Saal mussen erneuert werden. Das evangelische
Gemeindehaus wird aktuell durch die Gemeinde selbst genutzt, aber auch durch Privatpersonen
angemietet. Zudem finden Sportangebote im grof3en Saal statt.

Weiterhin gilt es, die Kirchen als schutzwirdige Denkmaler zu erhalten. Auch im Hinblick auf die
klimaresiliente Stadt sind die Kirchen wichtige Riickzugsorte vor Hitze.

Westlich grenzen der evangelische und der katholische Friedhof an das Untersuchungsgebiet an. Der
katholische Friedhof wurde an diesen Standort verlagert, da das Kirchgelande in der Spanntigstralle
nicht ausreichend Flache bot.
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3.5 Blau-griine Infrastruktur

Lausitzer NeiRe

Das Untersuchungsgebiet geht im Osten bis an die Lausitzer Neile, den Grenzfluss zwischen
Deutschland und Polen. Zusammen mit den umgebenden Grinflachen ist die Lausitzer Nei3e als FFH-
Gebiet ,NeiBegebiet’ (Nr. 093) und Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,Neiletal
ausgewiesen. Weite Teile des Stadtgebietes sind festgesetzte Uberschwemmungsgebiete der Lausitzer
Neille.

Infolge der letzten Hochwasserereignisse wurden Schutzmallnahmen ergriffen. Am Turbinengraben
wurde ein Damm zum Schutz der westlich gelegenen Bebauung entlang der Edmund-Kretschmer-
Strafe und in der Altstadt errichtet. Die Hochwassergefahrenkarte des Freistaates Sachsen zeigt fur
50-jahrliche Ereignisse (HQ50) keine Uberschwemmungen westlich des Dammes am Turbinengraben.
Fir den Fall HQ100 werden jedoch Wassertiefen von bis zu 2 m im Uberschwemmungsgebiet
prognostiziert. Ostlich des Dammes besteht nur teilweise ein objektbezogener Hochwasserschutz. Hier
ist mit Wasserstanden bis zu 2 m (HQ50 und HQ100) zu rechnen.
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Abb.: Hochwassergefahrenkarte HQ50 Abb.: Hochwassergefahrenkarte HQ100
Quelle: GeoSN, 2025 Quelle: GeoSN, 2025

Vor dem Hintergrund des Klimawandels, zurtckgehender Biodiversitdt und zunehmenden
Extremwetterereignisse haben die 0&stlichen Flachen am Fluss eine groRe Bedeutung. Als
Retentionsraume sollten sie dem Schutz der Innenstadt dienen, als Naturraume der Vernetzung
wertvoller Schutzgebiete. Aktuell sind die Flachen an der Neil3e stark versiegelt. Es handelt sich um das
Areal des ehem. Hotel NeiReblick im Untersuchungsgebiet sowie das ehem. NVA-Tanklager und
Kraftwerkgelande ostlich des Gebiets. Im sachsischen Altlastenkataster sind Verdachtsflachen
vermerkt. Im FNP der Stadt finden sich Hinweise auf Boden, die erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

Turbinengraben
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Der Turbinengraben wurde in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts zum Antreiben der Maschinen
der Industrie errichtet, die sich an der Neil3e niedergelassen hatte. Der schmale Gewasserlauf verfugt
Uber einen dichten Uferbewuchs und ist im Sommer teils vollstandig mit Pflanzen (u. a. Wasserlinsen,
Algen) bedeckt.

2008 erfolgte eine Sedimentberdumung, die zu Teilen von der Stadt und zu Teilen von der
Landestalsperrenverwaltung finanziert wurde. Weitere Teilstlicke wurde 2013, 2018 und 2022 beraumt.

2025 wurde die Niedrigwasserrinne 250 m vor Einmiindung in die NeiRe profiliert und damit das
FlieRverhalten wieder verbessert. Schrittweise sollen hier kontinuierlich Erhaltungsmafinahmen
durchgefiihrt werden, insbesondere eine Retentionsraumerweiterung als Beitrag zum nachhaltigen
Hochwasserschutz.

Innenstadt

Die Anwendung iDA (interdisziplindre Daten und Auswertungen) des Freistaates Sachsen ermdglicht
einen Zugriff auf Umweltdaten und Kartenbestédnde. In der nachfolgenden Abbildung ist der
Versiegelungsgrad fur ein 100-Meter-Raster dargestellt. Der Grad beschreibt den Anteil einer Flache,
der mit undurchldssigen Materialien (wie Asphalt, Beton, Gebduden) bedeckt ist, wodurch eine
natirliche Wasseraufnahme des Bodens eingeschrankt ist.

mittierer Versiegelungsgrad in %
Mo
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Abb.: Bodenversiegelung im Ostritzer Stadtkern
Quelle: Kartendienst iDA Sachsen, 2026

Fir das Untersuchungsgebiet wird
weitestgehend ein Versiegelungsgrad von 50-
75 % angegeben. Das 100-Meter-Raster,
welches den Marktplatz enthalt, weist einen
Versiegelungsgrad von 75-100 % auf.

Tatsachlich ist das Stralenbild im Stadtkern von geschlossener Bebauung und Pflastersteinstraflien
gepragt, auch wenn die Pflastersteinstrallen einen geringeren Versiegelungsgrad aufweisen als
gangige Asphaltbeldge. Die privaten Einfahrten sind in der Regel ebenfalls nur gepflastert oder
geschottert.

Mit Entfernung vom Marktplatz wird es in den Seitenstrallen griiner. Hier sind vielfaltig begrinte private
Garten oder Bauliicken vorhanden. Vereinzelt liegen kleine, griine Aufenthaltsbereiche im Gebiet vor.
Der Untermarkt, der Juteweg und der Kirchplatz in der Spanntigstrale sind die grofiten offentlich
zuganglichen Griinbereiche. In der Von-Schmitt-Strale besteht zudem eine Verweilmdglichkeit unter
zwei grof3kronigen Birken.

Der Markt ist von allen vier Seiten mit Baumreihen gestaltet. Vereinzelte Strallenbdume finden sich in
der Von-Schmitt-StraRe und in dem 6stlichen Teil der Bahnhofstralte. Weiteres GroRRgriin befindet sich
auf privaten Grundstiicken.
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Die Innenhofe der Blockbebauung der Innenstadt sind zu unterschiedlichen Anteilen begriint oder
bebaut. Die meisten werden fir Garten genutzt. Besonders hoch verdichtet ist der Block zwischen der
Rathausstral3e und der Pradestralle.

Ein Potenzial fir die Begrinung und Klimaanpassung des Stadtkerns stellen die Brachen dar. Hier
kdnnen wohnortnahe, grine Rickzugsmdglichkeiten geschaffen werden.

Vorteilhaft ist der schmale Grundriss der Kleinstadt. Natur- und Griinrdume fir die Naherholung sind
fuBlaufig gut zu erreichen. Beispiele sind das Lausitzer Neif3etal, der Hutberg mit Steinbruch, der
Burgerpark und die Brach- und Bluhflache ehem. VEB Vereinigte Lederwerke Friedensgrenze.

3.6  Stadtleben

Das Kulturangebot der Stadt Ostritz wird hauptsachlich durch die Vereine sowie kirchliche Einrichtungen
gestaltet. In Ostritz sind 22 Vereine gelistet, die ein breites Spektrum unterschiedlicher Bereiche
abdecken. Dazu gehdren Sport- und Freizeitvereine ebenso wie kulturelle, soziale und gesellschaftliche
Initiativen. Die Vielfalt der Vereinslandschaft zeigt das grof’e Engagement der Einwohnerschaft und
bietet Angebote fliir verschiedene Alters- und Interessengruppen.

Einige der Vereine, Initiativen und Ehrenamtlichen sind im Untersuchungsgebiet aktiv. Als Dachverband
vieler Initiativen (u. a. Mewa-Bad-Initiative) und Engagierten ist der Vereinshaus Ostritz e. V. am Markt 2
bedeutend. Er ist auch fir den Seniorenclub verantwortlich, welcher sich monatlich trifft, Gberwiegend
im Café am Markt. Auch eine Rommeérunde trifft sich regelmaRig in dem Café. Weitere regelmafige
Spieleabende finden im ehemaligen Café Giersch oder im kath. Gemeindehaus in der Spanntigstralle 3
statt. Ein weiterer zentraler Treffpunkt ist das Ev.-luth. Gemeindehaus in der Kirchstralle 4.

Das kath. Gemeindehaus ist das grofdte Versammlungszentrum der Stadt mit barrierearmen Zugang.
Hier findet wochentlich ein offener Treff und regelmaRig ein Kleidertausch statt. Der Garten wird u. a.
zur Freizeitgestaltung durch die am Markt untergebrachten Gefllichteten genutzt. In dem ev.-luth.
Gemeindehaus probt der Posaunenchor. Zudem treffen sich Interessierte zur Christenlehre. Beide
Gemeindehauser werden auch fir private Veranstaltungen vermietet.

Es finden aulerdem Vereins- und Engagiertenstammtische, Angebote der Kreismusikschule,
Chorabende, Videonachmittage, Topferkurse, Zumba, Tanznachmittage, Ausstellungen und stadtische
Informationsabende statt. Highlights im Verlauf des Jahres im Untersuchungsgebiet sind der
Weihnachtsmarkt, der Lebendige Adventskalender, die Kinderferienwoche der Vereine, Ostritz spielt
unter dem Sternenzelt und der Friihjahrs- und Herbstputz. Uber die Grenzen von Ostritz bekannt ist die
fast 400-jahrige Tradition der Saatreiterprozession am Ostersonntag, welche von der kath. Kirche zum
Kloster fihrt.

In der frihzeitigen Beteiligung zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) und dem
vorliegenden SEKO wurde berichtet, dass Ostritz durch das enorme Engagement in der Lage ist, viele
Herausforderungen zu meistern. Allerdings stehen in der Regel kaum finanzielle Mittel zur Verfligung.
Zudem liegt eine hohe Belastung der Ehrenamtlichen vor, um das Angebot zu stemmen. Dennoch ist
die Auslastung mancher Angebote nicht wie erwiinscht und der Nachwuchs zur Weiterfihrung des
Angebots fehlt.
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3.7  Erschlieffung

StraBenverkehr

Das Untersuchungsgebiet wird von einer Hauptverkehrsachse, der B 99, im Westen abgegrenzt. Diese
Bundesstralle verbindet die Stadt Gorlitz, als Teil des Oberzentralen Stadteverbunds, mit dem
Mittelzentrum Zittau. Die B 99 ist entsprechend der ortlichen Gegebenheiten in einem guten
Ausbauzustand. Durch die beidseitige Bebauung entstehen verkehrliche Engstellen, die durch
Geschwindigkeitsbegrenzungen entscharft werden. Von der B 99 zweigt die S 129 in Richtung
Bernstadt a. d. Eigen ab und gewahrleistet die Anbindung von Ostritz an das Mittelzentrum Ldbau.
Auflerdem ist die Bahnhofstral3e als KreisstralRe K 8616 klassifiziert.

Als Anbindung an den Uberregionalen Verkehr dient die Anschlussstelle Gorlitz der BAB 4. Diese liegt
in 25 km Entfernung und ist tber die B 99 und B 6 erreichbar. Die S 129 verbindet Ostritz mit Lébau
und der A 4-Anschlussstelle ,\Weilenberg".

Das innerortliche Verkehrsnetz wird im Untersuchungsgebiet durch ein dichtes StraRennetz erganzt.

Die Strallenzustande sind sehr unterschiedlich (siehe Tabelle im Anhang 7.3). Schlechte Zustande,
auch unter dem Aspekt der Barrierefreiheit, weisen z. B. die Brauhausstrale, die Gerhart-Hauptmann-
Stralle, die Grunaer Stral3e, die Pradestralie und die Spanntigstralle auf.

Ruhender Verkehr

Neben Stellplatzen an den Wohngebdauden und abschnittsweise strallenbegleitendem Parken gibt es
im Untersuchungsgebiet den Markplatz als groReren, kostenfreien Parkplatz. Das Aufladen von
Elektrofahrzeugen und -fahrradern ist auf mehreren Stellplatzen mdéglich. Die E-Bike-Ladestation hat
drei abschlieRbare Facher.

Vor dem Grenzilibergang und dem Bahnhof Krzewina Zgorzelecka gibt es einen weiteren kostenfreien
Parkplatz als P+R. Dazu gehdrt eine Uberdachte Fahrradabstellmdglichkeit.

Weiterhin ist abschnittsweise das stral’enbegleitende Parken moglich.

Offentlicher Personennahverkehr

Ostritz ist an die Regionalbahnlinie RB 65 angeschlossen. Diese verkehrt zwischen Zittau und Cottbus
Uber Gdrlitz. Die Bahnstation liegt auf polnischer Seite und tragt den Namen Krzewina Zgorzelecka. Der
Bahnhof ist durch eine FuBgéngerbricke Uber die Neil3e in der Bahnhofstrale erreichbar. Die Briicke
befindet sich unter polnischer Zustandigkeit. Das Untersuchungsgebiet schliel3t direkt an die
FuRRgangerbriicke an.

Im Untersuchungsgebiet gibt es die Bushaltestellen ,Ostritz Markt®, ,Ostritz Stadt Dresden® und ,Ostritz
Bahnhof*. Diese werden von drei Regionalbuslinien mit Anbindung an Zittau, Goérlitz, Bernstadt und
Lébau bedient. Die Haltestellen sind nicht barrierefrei gestaltet. An der Haltestelle ,Markt* fehlt zudem
ein Wetterschutz.

Wochentags ist insbesondere zu den Schulzeiten eine gute OPNV-Anbindung gegeben. Die Taktung
im Bahnverkehr ist stiindlich, im Regionalverkehr zweistliindlich. An den Wochenenden liegt eine sehr
geringe Taktung vor.
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Radverkehr

Das Untersuchungsgebiet liegt auf dem Fernradweg Oder-NeilRe-Radweg (I-4, D12), der sich von der
Neillequelle im tschechischen Isergebirge bis zur Ostsee erstreckt (ca. 582 km, 119 km in Sachsen).
Dadurch ist es direkt mit den Stadten Gérlitz und Zittau verbunden und an ein weites Radwegenetz
angeschlossen.

Planung

In dem Radverkehrskonzept des Landkreises Gorlitz von 2018 ist die Errichtung einer
anforderungsgemafen Radverkehrsanlage entlang der S 129 zwischen Ostritz und Bernstadt a. d.
Eigen angefihrt. Dies dient der Ergdnzung des Hauptnetzes.

Im Rahmen des Projekts “Fahrradabenteuer am Dreildndereck — Grenziberschreitendes Konzept von
Radwegen in der Gemeinde Bogatynia” wurde 2022 ein Konzept fur den Verlauf des Radweges ER-3b
in der Gemeinde Bogatynia entlang der Lausitzer Neil3e erarbeitet. Anlass bot das Interreg-Programm
Polen Sachsen 2014-2020. Der polnische Radweg soll zukiinftig eine Liicke in einer weitreichenden
Route durch das Dreildndereck schlieRen. Er soll Uber die Bricke in der Bahnhofsstralle an das
Untersuchungsgebiet angeschlossen werden. Die Euroregion verspricht sich von dem Projekt eine
weitere Attraktivierung des Dreilanderecks fiir den Tourismus.

FuBwege

Von den 20 StralRen, die sich im Untersuchungsgebiet befinden, weisen neun keinen abgegrenzten
Gehweg auf. Hierbei handelt es sich allerdings hauptsachlich um StraBen mit einem geringen
Verkehrsaufkommen.

Aufgrund der Bebauung entlang der Gorlitzer StralRe/B 99 liegen Engstellen vor. An diesen ist entweder
kein Gehweg vorhanden oder nur ein sehr schmaler. FulRgédnger missen hier warten, bis keine
Fahrzeuge mehr kommen.

Im gesamten Untersuchungsgebiet findet sich keine Querungshilfe. Dies macht sich insbesondere an
zwei Kreuzung der B 99 bemerkbar:

* An der Kreuzung mit der S 129 befinden sich mehrere Bussteige der Haltestelle ,Stadt Dresden”.
Unweit davon entfernt liegt die DRK-Kita ,Veensmannel“.

* An der Kreuzung mit der KirchstraRe liegt das Pflegeheim des Antoni Stift. Die Bewohner der
Einrichtung queeren regelmaRig die Kreuzung, um zu den Angeboten (Café, Seniorentreff etc.) des
Stadtkerns zu gelangen.

Die Gehwege sind Uberwiegend in einem Zustand mit geringen Méangeln. Einen schlechten Zustand
weisen abschnittsweise die Gehwege der Bahnhofstrale, der Brauhausstrafle, der Edmund-
Kretschmer-Stralie, der B 99, der Klosterstrale und der Von-Schmitt-StralRe auf. Den besten Zustand
haben die Gehwege am Markt, auch wenn es sich um Pflastersteine handelt.

Fir die Barrierefreiheit des Stadtkerns wurden seit der Erstellung des Masterplans ,Barrierefreies
Ostritz* zahlreiche MalBnahmen umgesetzt. Zum Beispiel wurden in der Bergstralle, der Kirchstral3e,
am Markt und in der Rathausstral’e (abschnittsweise) ebenmallige Steinplatten in den Boden
eingelassen, um den Widerstand fir Gehhilfen und Rollstihle zu verringern.

Im Anhang 7.3 findet sich eine Tabelle zu den Zustdnden und der Barrierefreiheit der Stralken und
Wege im Untersuchungsgebiet.

die STEG 28



SEKO ,Stadtkern mit Energie* Stadt Ostritz
Bestandsanalyse

Technische Infrastruktur

Die Erschliefung mit Trinkwasser, Strom und Gas sowie die zentrale Abwasserentsorgung im Gebiet
ist gesichert.

Die Breitbandversorgung ist groRtenteils leistungsfahig ausgebaut. Der flachendeckende
Glasfaserausbau erfolgt zurzeit (Stand 2025).

StraBenbeleuchtung

Im Untersuchungsgebiet sind an allen 6ffentlichen Wegen Straflenbeleuchtungsanlagen vorhanden.
Schrittweise wird die Umstellung auf LED vorangebracht, aktuell sind bereits 70 % der
Strallenbeleuchtung auf LED umgestellt.

Energie- und Warmeversorgung

Mit der Entwicklung der Energietkologischen Modellstadt wurde in Ostritz bereits friih eine Grundlage
geschaffen fir ein langfristig klimaneutrales Ostritz. Wichtige Fachkonzepte fiir die kiinftige Entwicklung
des Untersuchungsgebietes ,Stadtkern mit Energie“ sind die Kommunale Warmeplanung und das
Gesamtkonzept Erneuerbare Energien (in Erarbeitung).

Im gesamten Stadtgebiet sind circa 310 Abnahmestellen an die Fernwdrme angeschlossen. Im
Untersuchungsgebiet betrifft dies einen Grofdteil der Gebaude. Das Netz wird durch die Technische
Werke Ostritz GmbH versorgt und betrieben. Nachfolgend ist ein Auszug aus der Plandarstellung
,voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete nach ihrer Eignung im Zieljahr 2045“ aus der
Kommunalen Warmeplanung gezeigt. Das Bestandswarmenetz deckt die dicht besiedelten Bereiche
des Untersuchungsgebietes ab.

Voraussichtliche Warme-
versorgungsgebiete in 2045

" Warmenetzgebiet

22 Warmenetzerweiterung

10 Bestandswarmenetz
Priifgebiet - Wasserstoffnetz

= Dezentrales Versorgungsgebiet

Abb.: Auszug Voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete nach ihrer Eignung im Zieljahr 2045
Quelle: Sachsen Energie, Kommunale Warmeplanung Stadt Ostritz, 2026; Kartendaten: GeoBasis-DC/BKG 2026 CC BY 4.0

Auf einigen privaten Dachflachen im Stadtkern sind PV-Anlagen montiert. Am Rathaus wurde ein
Balkonkraftwerk mit Speicher aufgebaut. Die aktuelle Denkmalschutzgebietsatzung enthalt noch keine
Regularien fir EE-Anlagen. Hier ist eine Erganzung notwendig.
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Potenzial fir Photovoltaik bieten neben weiteren Dachflachen im Gebiet die weitrdumigen Brachflachen
an der NeilRe. Bei diesen Flachen muss die hochwasserangepasste Aufstdnderung mitbertcksichtigt
werden. Der Burgerrat fir Erneuerbare Energien, der zu diesen Themen Entscheidungsgrundlagen fur
den Stadtrat erarbeitet, hat eine Matrix zur Bewertung erstellt.

Der Fokus der MaRnahmen im Gebiet wird jedoch auf der Verbesserung der Energieeffizienz des
Gebaudebestands liegen. 40 % der Bebauung sind bisher saniert.

3.8  Missstande und Potenziale

Auf der Grundlage der Bestandserfassung wurden die folgenden Missstande und Potenziale
herausgearbeitet. Sie sind nach Mdéglichkeit in der Plandarstellung ,Missstédnde und Potenziale® im
Anhang 7.1 visualisiert. Die zentralen Missstdnde und Funktionsverluste sind rot hinterlegt.
Zuruckblickend auf das Kapitel 2.4 kann festgestellt werden, dass trotz der sichtbaren und wirksamen
Effekte vorangegangener (gebietsbezogener) Foérderungen im Untersuchungsgebiet weiterhin
erhebliche Handlungsbedarfe bestehen.

Potenziale Missstande

Bevolkerung und Wohnen

+ ruhige Wohnlagen (abseits der B 99) Randlage an der deutsch-polnischen Grenze
+ umgeben von hochwertigen Naturrdumen, ohne Grenzlbergang fiir PKW
fuBlaufig erreichbar hoher und steigender Altersdurchschnitt
+ Versorgungsangebote fuRlaufig erreichbar kontinuierlicher Bevolkerungsriickgang seit 1990
+  Flachenpotenziale fir Wohnentwicklung in der weiterhin prognostizierter Bevdlkerungsriickgang
Innenstadt hoher Leerstand (Teilleerstinde und Leerstande)
+ pOSitiVeS Wanderungssaldo seit 2012 (mlt Sanierungsbedarf im Wohnungsbestand

Ausnahmen)

Architektur und Stadtebau

mangelnde Barrierefreiheit in der Altbausubstanz
und im 6ffentlichen Raum

Wohnumfeld vom MIV gepragt

fehlende Wohnangebote flir wirtschaftlich
benachteiligte Menschen

+ Bausubstanz und Baukultur durch Leerstand und Brachen wahrnehmbar

+ Biedermeier als kulturelle ,Marke* beeinflusster Stadtkern > Gefahr der negativen

+  Kleinstadtflair einschlieBlich Denkmal- & Altbau- Ausstrahlng
substanz, Stadtkern, Marktplatz, bestehendes Risiko eines dauerhaften
Bebauungsstruktur Uberangebotes an baulichen Anlagen,

+ historische Gebaude: Heimatmuseum, Kirche |nsb§'sonder_e far Woh"nzwecke und Gewerbe. >
Maria Himmelfahrt*. Gustav-Adolf-Kirche gemal amtlicher Bevolkerungsprognosen keine
Rathaus ’ ’ positive Entwicklung der Bevolkerungszahlen

+  guter Anteil sanierter Gebaude dank weiterhin hoher Anteil unsanierter Bausubstanz
Stadtebauforderung in der Vergangenheit hohe Zahl von Baullicken sorgt stellenweise flr

+ Denkmalschutzgebiet und Erhaltungssatzung einen Verlust einer historischen und koharenten

,Historische Altstadt*
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Struktur (insbesondere Frauenstralie,
Untermarkt, Bahnhofstral3e)
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Potenziale

Wirtschaft und Versorgung

+ Raum-/Flachenpotenziale fur
Gewerbeansiedlung

+  Grundversorgung vorhanden und Gber
Generationen weitergefuhrt

+ gastronomisches Angebot belebt den Markt, ist
Ort fir Gemeinschaftsangebote und Treffpunkt

+  Strukturwandel und Investitionen in polnischer
Grenzregion als Chance fur Ostritz

+ touristisch zu erschliefende Anlaufpunkte,
Routen vorhanden, auch digitales Angebot des
Stadtrundganges

+ ansprechende Schaufenstergestaltung trotz
Leerstand

+  Ausbaupotenziale im Tourismus vorhanden:
Baukultur, Kulturveranstaltungen, Natur, Sport

+ gutes Bildungs- und Betreuungsangebot durch
Kitas, Hort und Schkola (Grund- und Oberschule)
mit grenziiberschreitenden Kooperationen

+ umfangreiches Ganztagsangebot an der Schkola

+  Zweigstelle der ,Christian-Weise-Bibliothek"
Zittau, BicherboXX auf dem Markt und
Blicherschrank am katholischen Gemeindehaus

+ aktuell: Einrichtung einer barrierefreien,
offentlichen Toilette am Markt (Markt 2)

+ starkes Engagement der Birgerschaft zur
Lésung vielfaltiger Herausforderungen

Freizeit und Sport

vielfaltiges Vereinsleben und Kulturangebot
starke, engagierte Kirchgemeinden
Feuerwehr mit hoher Anzahl an Mitgliedern
Heimatmuseum

gute Anbindung des Stadtkerns zu
Freizeitangeboten in angrenzenden
Stadtbereichen: Bikepark, Park der
Generationen, Discgolf-Anlage, Sportplatz,
Mewa-Bad

+ offener Familientreff, Krabbelkurse

+ + + o+ o+
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Missstande

- geringe Nachfrage einer Erweiterung des
Einzelhandels und der Dienstleistungsangebote
aufgrund Kaufverhalten, Onlinehandel und
demografischer Entwicklung

- Randlage der Stadt und fehlender
Grenzilibergang, polnische Nachbarorte sind
ebenfalls von Randlage betroffen

- nach heutigem Stand stadtebauliche Grenzen fir
Gewerbeansiedlung — Mindestanforderung an
Verkaufsflachen werden fiir Lebensmittelhandler
im Altbestand nicht erfuillt

- Rickgang der Gewerbeansiedlungen,
insbesondere im Einzelhandel - Leerstand und
Brachen

- wenig gastronomische Angebote verblieben

- wenig touristische Angebote mit Fokus auf den
Stadtkern

- geringe Vermarktung und Sichtbarkeit des
Stadtkerns im Bereich Tourismus

- demografisch bedingter Verlust von
Versorgungseinrichtungen

- eingeschrankte Barrierefreiheit Rathaus
- fehlende Beratungsangebote in der Sozialhilfe

- Fachkraftemangel in der Kinder- und
Jugendarbeit

- Nutzungskonzept der Turnhalle in der
Lessingstral3e erforderlich

- Sanierungsbedarf kath. Gemeindehaus und
verbesserungswirdige Barrierefreiheit der
ErschlieBung

- mangelnde Spiel- und Bewegungsmdglichkeiten
fur unterschiedliche Altersklassen im Stadtkern

- fehlende Treffpunkte fur Jugendliche
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Potenziale

Blau-griine Infrastruktur

+ kleine, griine Aufenthaltsbereiche im Gebiet
vorhanden: Von-Schmitt-StraRe, Untermarkt,
Kirchplatz Spanntigstralle

+ Potenzial durch Brachflachen

+ Umgebung des Stadtkerns von gepflegten und
vielfaltigen privaten Garten gepragt

+  Stadtkern grenzt an Natur- und Grinrdume:
Lausitzer Neif3etal, Hutberg mit Steinbruch,
Brach- und Blihflache ehem. VEB Vereinigte
Lederwerke Friedensgrenze

+  Uberschneidungen mit FFH- und
Vogelschutzgebiet

Klimaschutz und Klimaanpassung

+  Grundstein Energiedkologische Modellstadt:
Wasserkraft, Fernwarme, Wind, Photovoltaik

+ teils private PV-Anlagen auf Dachflachen

+  weitere Flachenpotenziale fiir EE-Anlagen
vorhanden

+ Kommunale Warmeplanung und Gesamtkonzept
Erneuerbare Energien bringen neue
Entwicklungsimpulse

+ HochwasserschutzmaRnahmen umgesetzt

+ Versiegelung 6ffentlicher und privater
Grundstticke gering: Kopfsteinpflaster, Schotter

+  Garten und grine Hinterhéfe vorhanden

+ kleine Stadt mit ausreichend Luftschneisen und
umgebenden Frischluftentstehungsgebieten

+ Kirchen als Ruickzugsorte bei Hitze

+ durch Stadtstruktur teils Verschattung der
FuRwege und damit Hitzepravention

ErschlieBung

+ gute regionale Stralenanbindung
(BundesstralRe)

+ Uberwiegend guter Sanierungsstand der Straflen

+  kostenloses Parkplatzangebot auf dem
Marktplatz

+ Lage auf Fernradweg Oder-NeilRe-Radweg
+ FuBwege weitestgehend vorhanden

+  OPNV-Anbindung an Gérlitz, Zittau, Bernstadt
auf dem Eigen und Lébau

Vergleich zur Gesamtstadt

+ hohe Dichte von Versorgungseinrichtungen

+ fuBlaufige Erreichbarkeit von Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen

+ gute ErschlieBung flur verschiedene
Verkehrsmodi

+ hoher Wiedererkennungswert
+ hohe Dichte der Kulturdenkmale
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Missstande

- Aufenthaltsqualitédt und Erlebbarkeit 6ffentlicher
Grunrdume und Platze eingeschrankt

- bauliche Struktur des Stadtkerns lasst wenig
Raum fir Grin: Grinrdume Uberwiegend privat
oder aus Stadtkern ausgelagert

- Turbinengraben mit schlechter Wasserqualitat
und eingeschranktem FlielRverhalten

- geringer Sanierungsstand in Bezug auf
Energieeffizienz

- Weiterentwicklung Modellstadtansatz erforderlich
- Prifung Ausbau und Modernisierung

- Teile der Bebauung liegen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet entlang der Lausitzer
Neile > 2010 umfangreiche
Hochwasserschaden

- groBflachig versiegelte Boden innerhalb Gebietes
Ostlich des Turbinengrabens

- geringe Begriinung und Verschattung offentlicher
Raume insbesondere des Marktbereiches

- vereinzelt stark bebaute Innenhofe

- fehlende direkte Straltenverbindung nach Polen
durch Barriere der NeilRe

- Zugang zum Bahnhof abhangig von
FulRgangerbriicke in polnischer Zustandigkeit

- fehlende Querungshilfen an der Gorlitzer
Strale/B 99

- teils Sanierungsbedarf an Straf’en und
Gehwegen

- teils noch mangelnde Barrierefreiheit

- teilweiser Riickgang der Gewerbeansiedlungen
- hohere Leerstandsquote

- brachliegende Wohn-/Gewerbe-
Industriestandorte

- altere historische Bausubstanz,
Herausforderungen des Denkmalschutzes bei
der Sanierung

- hohere Dichte der Bebauung
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4  Entwicklungsziele

Die nachfolgend vorgestellten Ziele fiir den Stadtkern von Ostritz leiten sich aus den Zielen des INSEKs
(siehe Kapitel 2.2 und Anhang 7.3) und den in der Bestandsanalyse dargestellten Missstanden und
stadtebaulichen Funktionsverlusten ab.

Starkung des Stadtkerns als zentralen Versorgungsbereich und lebendigen Wohn- und
Gewerbestandort

Die offentlichen Einrichtungen sollen bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.

Gerade fur den von Strukturveranderungen gekennzeichneten Markt sollen neue Ansatze verfolgt
werden. Er soll als Mittelpunkt des stadtischen Lebens weiter gepflegt und ausgebaut werden.
Angestrebt wird die Wiederbelebung der zentralen Ladeneinheiten, idealerweise mit kleinteiligen
bedarfsorientierten Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten.

Die Entwicklungsabsichten im Stadtkern sollen mit Hilfe eines strategischen Zentren-/
Stadtumbaumanagements unterstitzt und gelenkt werden. Die Angebote sollen sich gegenseitig
erganzen und Synergien geschaffen werden. Dafiir gilt es, die Gewerbetreibenden, Eigentimer und
Investoren, aber auch Kulturtreibende und Sozialdienstleister regelmaflig zusammenzubringen.

Um die Aufenthaltsdauer der Besucher des Stadtkerns zu erhdhen, gilt es, attraktive
Verweilmdglichkeiten zu schaffen unter Berlicksichtigung der Folgen des Klimawandels. Der Raum des
Marktplatzes soll fir verschiedene Nutzungen (AulRengastronomie, Jugendclub/-laden, Runder Tisch,
Spielméglichkeiten o. A.) zur Verfiigung stehen.

Erhalt des historischen Gebaudebestandes und des Stadtbildes

Der historische Stadtkern soll in seiner Identitat langfristig gesichert werden. Zentrales Ziel ist der Erhalt
denkmalgeschitzter und denkmalwerter Gebdude durch fachgerechte Sanierung sowie die Férderung
einer dauerhaften Nutzung der historischen Bausubstanz.

Die gewachsene Stadtstruktur mit ihren charakteristischen Stralenverldufen und Platzrdumen sowie
pragenden Sichtachsen soll als Grundlage des Stadtbildes bewahrt werden. Um das historische
Erscheinungsbild zu schiitzen, sind stadtebaulich unpassende Neubauten auf Baullicken zu vermeiden.
Dennoch soll eine behutsame Erganzung des Bestandes um neue, ggf. identitatsstiftende Merkmale
mdglich sein, um eine zeitgemale, nachhaltige Entwicklung zu erlauben.

Anpassung des Gebaudebestands und des 6ffentlichen Raumes an den demografischen Wandel
zur Herstellung nachhaltiger, attraktiver Strukturen

Mit der strategischen Entnahme einzelner nicht mehr marktfahiger Gebaude und der Revitalisierung
von Brachen, insbesondere in den Randlagen des Stadtkerns, soll das bestehende Angebot
aufgewertet und fur bedarfsgerechte Anlagen, Hochwasserschutz und Grungestaltung Platz geschaffen
werden.

Die Reduzierung des Uberangebots an baulichen Anlagen erlaubt eine Fokussierung auf den
wesentlichen, stadtbildpragenden und erhaltenswerten Bestand.

Das Wohnangebot und das Wohnumfeld sollen mehr auf die Bedirfnisse von Familien und alteren
Menschen abgestimmt werden. Wegeverbindungen zu zentralen Einrichtungen sollen barrierearm
gestaltet werden.
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Nachhaltige Festigung und Entwicklung der starken Gemeinschaft in Ostritz

Die Stadt Ostritz sieht fir Kultur und Freizeit ein vielfaltiges Angebotsspektrum fiir alle Generationen
vor, welches eine lebendige Gemeinschaft fordert und eine ldentifizierung mit der Stadt ermdglicht.
Gemeinsam sollen sich die Akteure der Stadt fortlaufend abstimmen. Vorhandene Strukturen (hohe
Vereinsdichte, hohe Bereitschaft an ehrenamtlicher Mitwirkung und Gestaltung) sollen erhalten und
weiterentwickelt werden.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sollen die zentralen Treffpunkte, wie der Markt, der Sitz des
Vereinshauses e. V. als Dachverband der Initiativen der Stadt sowie die Gemeindehauser der Kirchen
saniert und aufgewertet werden. Kinder und Jugendliche sollen an ihrer Gestaltung und an dem Aufbau
eines eigenen Treffpunktes beteiligt und in die Organisation von Veranstaltungen eingebunden werden.

Mit Hilfe des Verfugungsfonds sollen die Engagierten der Stadt gemeinsam mit den Gewerbetreibenden
und der Verwaltung die Moglichkeit erhalten, abgestimmte, langfristig wirksame Projekte umzusetzen.

Innerhalb des Gebiets ,Stadtkern mit Energie®, aber auch ortsteilibergreifend, soll eine regelmaiige
und maRnahmenbezogene Beteiligung der Offentlichkeit einschlieRlich aller Altersklassen erfolgen. In
die Planung, Prifung und Umsetzung der EinzelmalRnahmen sollen weiterhin, insbesondere die vor Ort
aktiven Akteure und Betroffenen einbezogen werden.

Mit Hilfe des Zentren-/Stadtumbaumanagements sollen Akteursvernetzung, Standortmarketing und
Projektbegleitung erfolgen. Ein weiteres Ziel ist die Einbindung der Offentlichkeit, insbesondere der
Anwohnenden, in die stadtebauliche Gestaltung, den Klimaschutz und die Klimaanpassung.

Schutz des Klimas, der Umwelt und des Stadtkerns

Im Sinne der CO2-Minderung soll der Ansatz der Energiedkologischen Modellstadt im Stadtkern
weiterentwickelt und sichtbar gemacht werden. Neben einer Verbesserung der Energieeffizienz der
Gebaude und technischen Anlagen sollen Moéglichkeiten zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer
Energien unterstitzt werden. Die Kommunale Warmeplanung soll umgesetzt werden.

Die Menschen im Stadtkern und die Bausubstanz sollen vor den zunehmenden
Extremwetterereignissen als Folgen des Klimawandels geschiitzt werden. Zentral fir den Stadtkern an
der Neil3e als Versorgungszentrum ist die Senkung des Risikos fir Hochwasserschaden. Im Fokus
stehen die Bodenentsiegelung, die Schaffung von Mulden und die Gewasserrenaturierung und -pflege.
Auch aus diesem Grund ist eine stadtebauliche Neuordnung dstlich des Turbinengrabens erforderlich.

In der dichten baulichen Struktur des Stadtkerns sollen Brachen und Hinterhofe fiir eine Auflockerung
und die Schaffung griiner, gemeinschaftlicher Riickzugsraume genutzt werden. Die bestehenden
Grunrdume sollen in ihrer Erlebbarkeit und Aufenthaltsqualitdt verbessert und an den Klimawandel
angepasst werden. Im Zuge der MaBnahmen der Bodenentsiegelung und Begrinung soll die
Biodiversitat gefordert werden.
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5 Umsetzungsstrategie

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Handlungsbedarfe im Untersuchungsgebiet ,Stadtkern mit
Energie“ herausgearbeitet und Entwicklungsziele fur die nachsten 15 Jahre definiert. Daraus lassen
sich rdumliche Schwerpunkte im Gebiet ableiten sowie das Programm der Stadtebauférderung, welches
zur Unterstutzung der Finanzierung der Entwicklung des Gebiets beantragt werden soll. Aus der Wahl
des Programms ergeben sich die forderfahigen Einzelmalnahmen, die beschrieben, in einer
Kostenubersicht zusammengefasst und in einem Plan dargestellt werden. KlimamalRnahmen im
Untersuchungsgebiet werden aufgeflhrt. Letztlich werden flankierende Mal3nahmen benannt, die in den
nachsten 15 Jahren umgesetzt werden sollen, aber ber ergédnzende Fordertopfe, Eigenmittel oder
Mittel Dritter zu finanzieren sind.

5.1 Handlungs- und Entwicklungsschwerpunkte

Insbesondere im privaten Bereich besteht Uber das gesamte Gebiet verteilt Handlungsbedarf. Dennoch
kénnen rdumliche Schwerpunkte benannt werden, an denen sich eine Vielzahl von Handlungsbedarfen
konzentriert. Diese Schwerpunkte sind:

= der Markt mit der umgebenden Bebauung,

= der Bereich dstlich des Turbinengrabens,

= der Ortseingang an der Kreuzung Bernstadter Stralle/Bahnhofstralle Ecke Gorlitzer Stralle,
= der Bereich Schkola und kath. Gemeindehaus und

= das Quartier am Bauhof bzw. Archiv.

Die Schwerpunkte werden nachfolgend mit den Handlungsbedarfen und erforderlichen MalRnahmen
vorgestellt.

Schwerpunkt Marktbelebung

Auch wenn mit dem Einsatz von Férdermitteln das historische Stadtbild erhalten werden konnte, hat der
Marktplatz zunehmend als Zentrum an Bedeutung verloren. Er ist von Leerstand gekennzeichnet und
weist weiterhin einen hohen Sanierungsbedarf in der umgebenden Bebauung auf. Mit dem Café am
Markt, welches an das altersgerechte Wohnen am Markt 18/19 angegliedert ist, und dem Vereinshaus
(Markt 2) mit vielfaltigen Angeboten konnten Anlaufpunkte geschaffen werden. Doch noch fehlen
MaRnahmen, um den geraumigen Marktplatz wiederzubeleben.

Fir die Belebung des Marktplatzes bzw. der Innenstadt sind zum einen die Funktionsanreicherung der
AuRenanlagen und zum anderen die Leerstandsbekdmpfung in der umgebenden Bebauung,
insbesondere auf der Ebene der Erdgeschosse, relevant.

Das Projekt des Runden Tisches zielt, wie die bereits eingerichtete BlicherboXX, auf die Schaffung von
vielfach nachgefragten Begegnungsorten fur unterschiedliche Generationen und Zielgruppen ab. Der
Markt soll die Bewohnerschaft der Stadt einladen und Gaste zum Anhalten motivieren. Ein Wettbewerb
soll die Ergebnisse verschiedener Beteiligungsformate biindeln und qualifizieren. In Abstimmung mit
den Tragern offentlicher Belange (z. B. Landesamt flir Denkmalschutz) sollen dann Planung und
Umsetzung erfolgen. Teil eines erfolgreichen Konzepts sind Vernetzungen mit hochfrequentierten
Punkten auBerhalb des Marktplatzes (Ortseingdnge, Grinbereiche/Platze, o. &.) durch Sichtachsen,
thematische Bezlige (Erlebnispfade, Geocaching, etc.) oder Hinweisschilder.
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REETSS A. szas;

Markt 2, Veremshaus e-. V.

Marktplatz Leerstand Einzelhandel

Uber die nachsten 10 bis 15 Jahre sollen mithilfe eines Zentren-/Stadtumbaumanagements Akteure
vernetzt werden und kreative Lésungen fir die Gebdude und Ladengeschafte gefunden werden.
Bisherige Ideen (z.B. Kiosk am Markt, Pop-Up-Stores, Co-Working/Learning, eine offene
Werkstatt/Makerspace, ein Jugendladen, Wachterhduser) missen vermittelt und erprobt werden.
Ansprechpersonen finden sich u. a. am Ostritzer Vereins- und Engagiertenstammtisch, im Vereinshaus,
im Seniorenclub, in den Kindergarten und der Schkola Ostritz sowie unter den Gewerbetreibenden und
Handwerkern. Das Stadtumbaumanagement soll insofern als Schnittstelle zwischen Vereinshaus e. V.,
Engagierten, Gewerbetreibenden, Anwohnenden, der Stadt und der Sanierungsbetreuung fungieren
und die derzeit hohe Belastung der Ehrenamtlichen senken.

Als zentrale und etablierte Anlaufstelle ist das Vereinshaus am Markt 2 zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Dazu gehéren die energetische Sanierung der Aufenhille und eine
Nutzungserweiterung des Gebaudes in Form der Verlagerung der Bibliothek und der Einrichtung eines
Jugendtreffs. Der Garten des Vereinshauses soll im Zusammenhang mit der Bibliothek und dem
Jugendtreff Aufenthaltsmaoglichkeiten bieten und zu einem klimaangepassten, 6ffentlich zuganglichen
Ruckzugsort werden.

Vielversprechende Nutzungskonzepte in der Innenstadt stellen das altersgerechte Wohnen und
Ferienwohnungen dar. Das bestehende Angebot altersgerechten Wohnraums am Markt 18/19 soll
aufgrund der hohen Auslastung erweitert werden. Hierfiir werden aktuell unterschiedliche Varianten und
Potenzialstandorte gepriift, beispielsweise eine Liickenbebauung (Anbau Markt 19) oder Umnutzungen
in direkter Umgebung, wie des Markt 16 oder der Gerhart-Hauptmann-Stral3e 8.

...............

42

G.-Hauptmann-Stralle 8 Einfahrt Hinterhof G.-H.-Str. 8 Einfahrt Hin;erhof Markt 18/19

Die Gerhart-Hauptmann-Strae 8 liegt an der Ecke zur Gdrlitzer Stralle ca. 40 m von dem Standort
Markt 18/19 entfernt. Das stadtbildpragende, denkmalgeschiitzte Gebaude steht leer und ist von einem
starken Sanierungsbedarf gekennzeichnet. Die Stadt Ostritz fiihrte bereits Sicherungsmallnahmen
durch. Ein grolRes Potenzial fur das Betreute Wohnen und das Quartier stellt der ca. 1 480 m? grof3e
Hof der Gerhart-Hauptmann-Stral’e 8 dar. Dieser ist derzeit mit zahlreichen Nebengebauden bebaut
und geschottert. Durch die Entwicklung des Gebaudes fiir altersgerechte Wohnangebote und des Hofes
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als griner, kiihler Aufenthaltsbereiche und Gestaltungsspielraum wird das Wohnen fiir Altere im
Quartier attraktiver.

Im Zusammenhang mit dem Ausbau des Angebots an altersgerechtem Wohnraum sowie im Hinblick
auf die Demografie und das Altenpflegeheim St. Antoni-Stift ist eine barrierefreie Gestaltung der zum
Markt fihrenden StralRen vorgesehen.

Schwerpunkt Entwicklung 6stlich des Turbinengrabens

Das Uberangebot an baulichen Anlagen im gesamten Stadtgebiet, der Minderbedarf an
Gewerbeflachen, der Zustand der Gebaude o6stlich des Turbinengrabens, die Lage der Flachen
innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets und der Verdacht auf Belastung von Teilflachen
mit umweltgefdhrdenden Stoffen sowie die Nahe zu den Natura 2000-Schutzgebieten begriinden den
dringenden Handlungsbedarf an der ¢stlichen Bahnhofstrale.

BahnhofstralRe 1 . Turbinengraben ehem. Hotel ,NeilReblick”

Zentral ist die Verbesserung des Hochwasserschutzes fir den Stadtkern. Dies soll GUber die Schaffung
von Retentionsraumen, die Verbesserung des Hochwasserabflusses und die Ermdglichung von
hochwasserangepassten Nutzungen in diesem Bereich erfolgen.

Eine wichtige MaRBnahme dabei ist die weitestgehende Beseitigung der flachendeckenden
Bodenversiegelung der ehem. Industriestandorte. Weiterflhrend ist eine Entsiegelung durch den
Abbruch von Gebduden geplant. Die freigelegten (Teil-)Grundsticke sollen fur das Anlegen
unterschiedlich tiefer Mulden und Senken sowie von Gehdlzen verwendet werden.

Bei der Planung der Entsiegelung an dem Standort sollen eine Gefahrdung des Grundwassers
ausgeschlossen und die fachlichen Anforderungen an die Untergrundeignung bei der
Abwasserbeseitigung durch Versickerung sowie die fachlichen Anforderungen an die Wiederverwertung
von Bodenaushub im Uberschwemmungsbereich und in der Flussaue beachtet werden. Durch
Gutachten soll zur gegebenen Zeit der Handlungsbedarf in Bezug auf Altlasten fiir die von der Planung
betroffenen Flachen bestimmt werden. Sich daraus ableitende MalRnahmen werden in die Planung
eingebunden. Sofern erforderlich ist eine Altlastensanierung vorgesehen. Da die Altlastensanierung
nicht mit Mitteln aus Programmen der Stadtebauforderung finanziert werden konnen, ist ggf. die
Beantragung von Mitteln aus dem Programm ,Mallnahmen zum Flachenrecycling und zur
Dekontaminierung von Standorten” des Freistaates Sachsen vorgesehen.

Parallel zu den Freilegungen ist eine Anpassung der MedienerschlieBung 6stlich des Turbinengrabens
geplant.

Auf den brachliegenden Flachen bereits entstandene Biotope oder schiitzenswerte
Landschaftsbestandteile sollen erhalten werden. Die Entsiegelung, Begrinung und Altlastensanierung
dienen der weiteren Vernetzung der Natur- und Landschaftsraume und der Ausweitung des Natur- und
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Artenschutzes auf der deutschen Grenzseite. Als mit diesen Zielen zu vereinbarende potenzielle
Nutzungen der Flachen und Gebdude werden angesehen:

= die Erzeugung regenerativer Energien (z. B. Solarpark/Energiespeicher) auf dem Gelande des
ehem. NVA-Tanklagers (teilweise aulRerhalb des Gebiets) sowie auf vorhandenen Dachflachen und
Flachen aufierhalb der HQ100-Linie,

= die extensive Beweidung der Flachen unter Aufbau von Kooperationen zu landwirtschaftlichen
Betrieben und

= eine hochwasserangepasste Weiternutzung der bisherigen bauseitig genehmigten Nutzungsformen
und erhaltenswirdigen oder bewohnten Gebaude.

Im Zuge konkreter Planungen um die genannten Nutzungen wird eine Berticksichtigung der jeweiligen
Anforderungen und ibergeordneten Planungen sowie eine weitere Beteiligung der betroffenen Trager
offentlicher Belange erfolgen.

Nebeneffekt der Freilegung der brachliegenden Grundstiicke ist eine Aufwertung des Stadtbildes,
insbesondere der Ortseingangssituation an der Grenze. Der Parkplatz und die Bahnhofstral3e sollen
mithilfe von Ertiichtigungen, einer regelmaRigen Uberarbeitung (ca. alle 5 Jahre) des Graffitis ,Herzlich
Willkommen* sowie freundlicher Beleuchtung ansprechender und vertrauenserweckender gestaltet
werden. Auch ein Rastplatz fir Reisende und Fahrradtouristen mit Kioskangebot wird gepruft. Aus dem
Stadtrat kam der Vorschlag, Bereiche fir die potenzielle Landesgartenschau Zittau zu gestalten. Hier
sollen die Akteure und Behoérden vor Ort sowie aus den polnischen Nachbarorten einbezogen werden.

Um die Wasserqualitat, die Erlebbarkeit und das Retentionsvermégen des Turbinengrabens zu
verbessern soll er in der Nahe der Bahnhofstrale 16 saniert, aufgeweitet und zusammen mit der
Umgebung zuganglich gestaltet werden. Entlang des Ufers des Turbinengrabens wird ein ,Erlebnispfad
Wasserwelten* angelegt, an dem Sitzmoglichkeiten zum Verweilen und Beobachten der Flora und
Fauna einladen und Anschauungstafeln mit interaktiven Elementen informieren und zum Forschen und
Erkunden anregen.

Bei der Umsetzung der MaBnahmen 0stlich des Turbinengrabens ist eine Berticksichtigung, Sicherung
und Freihaltung von wasserwirtschaftlichen und Hochwasserschutzanlagen inkl. zugehdriger
Schutzstreifen, Deichschutzstreifen, Gewasserrandstreifen, Zufahrten zur Gewasserunterhaltung u. a.
vorgesehen. Es werden Mdoglichkeit zur Gefahrenabwehr ergriindet und eine Gewasser- und
Anlagenunterhaltung sichergestellt. Bedarfsgerecht eingebunden werden die Wasserbehdrde des
Landkreises Gorlitz und der Freistaat Sachsen.

Schwerpunkt Ortseingang

Der Ortseingang an der Bernstadter StralRe (S 129) Ecke Gorlitzer StralRe (B 99) ist ein wichtiger,
hochfrequentierter Knotenpunkt der Stadt Ostritz. Die S 129 verbindet Ostritz mit Lébau und der A 4-
Anschlussstelle ,Weilenberg®. Die B 99 verbindet Zittau und Gorlitz. Aus diesem Grund ist der
Knotenpunkt stark befahren und mit vier Bussteigen der Haltestelle ,Stadt Dresden® ausgestattet. Die
Bussteige sind aufgrund der beengten Verhaltnisse im Kreuzungsbereich in unterschiedlicher
Entfernung in den Straen angeordnet. Sie zeigen funktionale und optische Defizite auf (Bauzustand,
Barrierefreiheit, Lage/Situation Ausstieg, Wetterschutz). Die Verhaltnisse an der Kreuzung bedingen
ebenso, dass die bisherigen BemiUhungen um eine Querungshilfe erfolglos geblieben sind, obwohl
diese gerade fir die Kitabesucher und Schulkinder die Sicherheit verbessern wiirde.

In der nordwestlichen Ecke des Knotenpunktes liegt die ehem. Gaststatte ,Stadt Dresden®. Die
Gaststatte befindet sich auf einem ca. 1 700 m? grof3en Grundstiick. Im hinteren Teil des Grundstlicks
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liegen Garagen, zu der Stra3enseite hin das Hauptgebaude mit Anbau. Das Hauptgebaude ist mit einem
der groRten Sale der Stadt ausgestattet. Der Saal wird seit 1991 nicht mehr genutzt. Nutzungen und
Entwicklungsabsichten gibt es fur das Gebaude nicht. Entsprechend zeigt es starke bauliche Mangel.

Auf der nordoéstlichen Ecke steht das Gebaude Bahnhofstrale 54, umgeben von der Bauliicke der
Bahnhofstrale 52 und dem Garten der Gérlitzer Stral’e 52. Die Bahnhofstral’e 52 war bis 2014 noch
an die Hausnummer 54 angebaut. Im Januar verlor jedoch ein LKW auf der abschiissigen Bernstadter
Stralle die Kontrolle und prallte in die Fassade, worauf ein Teil des Gebaudes einstlrzte. Die
verbliebene Nummer 54 steht leer und zeigt einen deutlichen Sanierungsbedarf.

Sudostlich und -westlich ist der Knotenpunkt durch die sanierte Gorlitzer StraRe 50 und das unsanierte,
denkmalgeschitzte Mietshaus Bernstadter Stralle 1 vom Baujahr 1911 gepragt. Das Mietshaus befindet
sich im Eigentum der Bauen und Wohnen GmbH Ostritz. Geplant sind eine Sanierung und ein Anschluss
an das Fernwarmnetz.

Optisch ist der Knotenpunkt von der Geschichte und den Transformationsprozessen der Stadt Ostritz
gepragt. Die Gebdude zeigen Leerstdnde und Sanierungsbedarf. Die Ortseingangssituation ist
unattraktiv und ungeordnet.

.......

Bussteig 1 ehem. Gaststatte ,Stadt Dresden” Kreuzung (Blick nach Nordwest)

Die Stadt plant eine Ubersichtliche und koharente Gestaltung des Ortseingangs. Sollte es bezlglich der
ehem. Gaststatte ,Stadt Dresden® auch in den ersten Jahren des Umsetzungszeitraums nicht zu
Entwicklungsperspektiven kommen, sieht die Stadt einen Erwerb und eine Freilegung des Grundstlicks
vor. Die Garagen sollen dann erhalten und durch die Stadt genutzt werden. Fiir den stral3enseitigen Teil
ist eine Griingestaltung vorgesehen. Die Gestaltung soll dabei einen Bezug zu der Bernstadter Strafle
in Richtung Kita ,Veensmannel* herstellen und sowohl die Wegeverbindung als auch die Attraktivitat
der Haltestellen verbessern. Die Haltestellen sollen modernisiert, barrierefrei und sicherer gestaltet
sowie mit Infotafeln ausgestattet werden.

Die reprasentative nordostlichen Ecke der Kreuzung soll im Sinne der Willkommenskultur umgestaltet
werden. Unter Einbindung der Eigentimer der Bahnhofsstrafle 54 und 52 soll ein Konzept fir die Ecke
entwickelt und umgesetzt werden.

Hoffnung der Stadt Ostritz ist ebenso eine Verbesserung der Querungen der B 99 sowie der S 129
durch die Umgestaltung des Kreuzungsbereiches. Im Hinblick auf MaRnahmen, die die Haltestellen, die
B 99, die S 129 oder die K 8616 betreffen, wird sie in engem Austausch mit dem Landesamt fir
Straflenbau und Verkehr sowie dem Landkreises Gorlitz bleiben.
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Schwerpunkt Schkola und Gemeindehaus

Der Kirchplatz der kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt verbindet das kulturelle und kirchliche Leben um
das Gemeindehaus und die kath. Gemeinde mit dem Schulalltag der Schkola. Das Gemeindehaus und
die Schkola stellen bedeutende Einrichtungen in der Stadt Ostritz dar. Durch die enge Nachbarschaft
bestehen ausgepragte Synergien. So nutzt die Schkola das Gemeindehaus fiir diverse Angebote und
hat Interesse an einem weiteren Ausbau der Kooperation.

Eee

Kirc shraBe 3 (Blick von B 99)

Die Einrichtungen um den Kirchplatz und die ErschlieBung des Platzes zeigen deutliche
Handlungsbedarfe. Diese wurden in der Bestandsanalyse herausgearbeitet. Im Fokus der zukinftigen
Entwicklung stehen der Erhalt der Gebaudesubstanz, die barrierefreie Erschliefung und Sicherung von
Rettungswegen und, aufgrund der Vielzahl an Nutzern, der Ausbau gemeinsamer, multifunktionale
Raumnutzungskonzepte.

Schwerpunkt Quartiersentwicklung Archiv/Kirchstralle

Das betreffende Quartier setzt sich zusammen aus den Adressen Gorlitzer StralRe 4 und 6,
Kirchstralte 3 und Julius-Rolle-Stralle 12.

Die denkmalgeschiitzte KirchstraBe 3 ist der aktuelle Standort des Bauhofes. Sie ist Uber die
Hofbebauung mit der Julius-Rolle-Strale 12 verbunden, welche sich im Eigentum der Bauen und
Wohnen GmbH Ostritz befindet. Fur den zusammenhangenden Gebdudekomplex ist eine
denkmalgerechte Sanierung vorgesehen. Aufgrund ihrer denkmalschutzpflegerischen Bedeutsamkeit
sollen die Laubengange im Hof erhalten bleiben. Die Nutzungen der Gebaude sollen sich gegenseitig
erganzen. Der Schwerpunkt der KirchstralRe 3 soll weiter die Nutzung durch den Bauhof sein. Die Stadt
Ostritz pruft zudem die Unterbringung des stadtischen Archivs in dem Gebaudekomplex.

In der Julius-Rolle-Stralle 12 sollen vornehmlich ein Sozialbliro und Wohnungen flr wirtschaftlich
benachteiligte Menschen eingerichtet werden. Die R&umlichkeiten sollen als Rickzugsort und
Unterkunft fir in Not geratene Menschen zur Verfiigung stehen. Zudem bietet sich in dem Gebaude die
Unterbringung der fehlenden Biroeinheiten und Umkleiden fir den Bauhof an.

KirchstraRe 3 (Blick von B 99)
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Langfristig soll die Gorlitzer Strale 4 grundhaft saniert werden, um mit einem attraktiven Wohnumfeld
vor allem Familienwohnungen in zentraler Lage anzubieten. Durch die Freilegung der hinteren Geb&ude
der Gorlitzer StraBe 6, die durch LEADER-Fo6rdermittel ermoéglicht wurde, und die anschliefiende
naturnahe Griingestaltung wird bereits ein erster Schritt zur Aufwertung des Wohnumfeldes und zur
Sicherung des Gebaudekomplexes Kirchstralle 3/Julius-Rolle-Stral’e 12 getan.

5.2  Begriindung der Programmauswahl

Im Rahmen der Analyse wurde festgestellt, dass fur das Gebiet ,Stadtkern mit Energie®
Ubereinstimmungen mit den Programminhalten zweier Programme der Stadtebauférderung bestehen.

Aufgrund der strukturellen Veranderungen, Funktionsverluste, Leerstdnde und Brachen im Gebiet
bestehen Tendenzen zum Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebendige Quartiere
gestalten (WEP) — Bewaltigung des wirtschaftlichen und demografischen Wandels in Stadtquartieren
durch Aufwertung und Riickbau®.

Die ermittelten Missstadnde und Potenziale des Untersuchungsgebiets lassen allerdings nicht nur auf
das Erfordernis einer Bewaltigung von Herausforderungen wie dem demografischen Wandel und dem
Strukturwandel schlieRen. Vielmehr steht eine funktionale Starkung des Gebiets im Vordergrund, vor
allem des Marktplatzes und seiner Umgebung, als Zentrum fir Versorgung, Stadtleben und eine
innovative, zukunftsfahige und wettbewerbsfahige Weiterentwicklung von Ostritz. Daher wird ein Antrag
im Bund-Lander-Programm ,Lebendige Zentren (LZP) — Erhalt und Entwicklung von Orts- und
Stadtkernen* angestrebt.

Wie in den Kapitel 4 und 5.1 beschrieben, sollen Handlungsbedarfe wie der Riickgang an Einzelhandel
und Dienstleistungen, sichtbare Leerstdnde, Brachen, Sanierungsbedarfe in der historischen
Bausubstanz etc. adressiert werden. Vorgesehen sind u. a. aufeinander abgestimmte Sanierungs- und
Aufwertungsmallnahmen, Umnutzungen/Nutzungsanreicherungen, behutsame Freilegungen von
Grundstiicken und Renaturierungen sowie ein Zentrenmanagement und Standortmarketing. Dadurch
soll der Stadtkern angepasst, gestarkt, revitalisiert, erhalten und zu einem attraktiven, multifunktionalen
und identitatsstiftenden Standort fir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft, Kultur und Bildung ausgebaut
werden.
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5.3 Einzelmafdnahmen

Nachfolgend werden die notwendigen EinzelmaRnahmen, welche im Rahmen der Stadtebauférderung
umsetzbar sind, benannt. Die Nummern der Einzelmallnahmen, welche mit der Kosten- und
Finanzierungslbersicht (siehe Anhang 7.3) und dem Mafinahmenplan (sieche Anhang 7.1)
Ubereinstimmen, sind in Klammern vermerkt.

Vorbereitung

Die Umsetzung der GesamtmaRnahme soll durch eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit (Nr. 900)
begleitet werden. Ziel ist es, den Entwicklungsprozess transparent zu gestalten. Dazu zahlen
Informationen zu geplanten und abgeschlossenen Vorhaben, aber auch die Organisation von
Beteiligungsmoglichkeiten. Die Offentlichkeitsarbeit soll gleichzeitig dazu genutzt werden,
Einwohnerschaft, Private und weitere Akteure Gber MaRnahmen zum Umwelt- und Klimaschutz sowie
zur Anpassung an den Klimawandel zu informieren. Das Bewusstsein und die Akzeptanz fir Umwelt-
und KlimamaBnahmen sollen gestarkt und so Malnahmen auRerhalb der Gesamtmallnahme
,otadtkern mit Energie* angestolRen werden. Die Ergebnisse und Meilensteine der Gesamtmalinahme
sollen 6ffentlich gemacht werden.

Diese Aktivitaten werden dazu beitragen, den mit der INSEK-Erarbeitung begonnenen Prozess
fortzufihren und in einen Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess der Umsetzungsphase zu Uberfihren.

Grunderwerb

Die Stadt Ostritz plant die folgenden Grunderwerbe, um eine Entwicklung der Grundstiicke geman der
gesetzten Ziele (Kapitel 4) voranzutreiben. Konzeptkonforme MalRnahmen privater Eigentimer werden
jedoch nicht ausgeschlossen.

Die Grunderwerbe BahnhofstraBe 1 (Nr. 10), BahnhofstraBe 2/4/6 (Nr. 11), Grunderwerb
BahnhofstraBe 3 (Nr. 12) stehen im Zusammenhang mit der (anteiligen) Freilegung und Entsiegelung
der Grundstiicke (Nr. 25, 26, 27) im Zuge einer naturnahen Gestaltung des Wohnumfeldes und des
NeilReufers und der Schaffung von Retentionsraumen im Sinne des Hochwasserschutzes im
Uberschwemmungsgebiet der NeiRe (sieche Schwerpunkt Entwicklung dstlich des Turbinengrabens).
Die Grunderwerbe Gorlitzer Strae 69 (Nr. 13), BahnhofstraBe 52 (Nr. 14), BahnhofstraBe 54 (Nr.
15) dienen der Umsetzung von Malnahmen zur Aufwertung und funktionalen Verbesserung des
Ortseingangs an der Kreuzung Bernstadter Stralle, Gorlitzer Strale und Bahnhofsstralle (siehe
Schwerpunkt Ortseingang).

Sonstige Grunderwerbe (Nr. 16) sind fir den Zwischenerwerb, den Gemeinbedarf oder zu
ErschlieBungszwecken vorgesehen.

OrdnungsmaRBnahmen — Bodenordnung

Bodenordnung BahnhofstraBe 2/4/6 (Nr. 20): Im Zusammenhang mit der Freilegung von
Grundstucken entlang der Neil3e wird eine Neuordnung der Flursticke gepruft.
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OrdnungsmaRnahmen - Freilegung gemeindeeigener Grundstiicke
Die folgenden Einzelmaflinahmen bauen auf den Erwerb der betreffenden Grundstlicke auf:

*  Freilegung BahnhofstraBe 1 (Nr. 25): Freilegung des Grundstiicks des ehem. NVA-
Verwaltungsgebaudes und Entsiegelung Auf’enanlagen

=  Freilegung BahnhofstraBBe 2/4/6 (Nr. 26): Freilegung und Entsiegelung der Grundstiicke

*  Freilegung BahnhofstraBe 3 (Nr. 27): Freilegung des Grundstuicks des ehem. Kraftwerks
(Nebengebaude, Hallen), naturnahe Umfeldgestaltung, Verkauf und Sanierung des
denkmalgeschiitzten Gebaudes des ehem. Bahnhofs

* Freilegung BahnhofstraBe 54 (Nr. 28): Freilegung des Grundstiicks im Zusammenhang mit der
Gestaltung des Ortseingangs

=  Freilegung Gorlitzer StraBe 69 (Nr. 29): Freilegung des Grundstlicks im Zusammenhang mit der
Gestaltung des Ortseingangs, Abbruch stral’enseitiger Gebaude, Nachnutzung Garagen durch
Stadtverwaltung

OrdnungsmaRnahmen — Riickbau privater baulicher Anlagen

Die Stadt Ostritz bevorzugt einen Erhalt der Gebdudesubstanz im Stadtkern. Dennoch ist ein
Uberangebot an baulichen Anlagen vorhanden. Der Wohnungsleerstand im Gebiet lieg bei etwa 20 %.
Die Leerstande korrelierend in Teilen mit Missstdnden und Mangeln der baulichen Anlagen.
Entsprechende Objekte wirken sich nachteilig auf die umgebende Bebauung aus. Die Freilegungen
bergen vielfaltige Potenziale. Innerhalb der GesamtmalRnahme ,Stadtkern mit Energie* stehen zunéchst
folgende Einzelmaflinahmen, die nicht dem Denkmalschutz unterliegen, im Fokus:

* Freilegung Markt 5 — Nebengebaude (Nr. 30): Abbruch Nebengebdude, Nachnutzung der
Flache als AuRRenanlage fur den Markt 5, ggf. Verauflerung eines Teilgrundstiicks an die Kirche
zur Schaffung von Behindertenstellplatzen

*  Freilegung Julius-Rolle-StraBe 3 — Nebengebaude (Nr. 31): Abbruch Nebengebaude,
Nachnutzung der Flache als Aufenanlage fur die Julius-Rolle-Strae 3

* Freilegung Gerhardt-Hauptmann-StraBe 6 — Nebengebaude (Nr. 32): Nachnutzung der Flache
als AulRenanlage fir die Gerhardt-Hauptmann-Stralie 6

* Freilegung Gerhardt-Hauptmann-StraBe 8 — Nebengebaude (Nr. 33): Nachnutzung der Flache
als Aufienanlage, Potenzial einer Gestaltung im Zusammenhang mit dem Ausbau des Angebots
an altersgerechtem Wohnen (z. B. Garten, Gemeinschaftsbereiche)

* Freilegung FrauenstraBe 16 (Nr. 34): Nachnutzung als Griinflache

* Freilegung FrauenstraBe 11 (Nr. 35): Nachnutzung als Grunflache

OrdnungsmaRnahmen - Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Zentraler  Bestandteil des  Schwerpunktes  Marktbelebung ist die  Einzelmaflnahme
»Marktplatzgestaltung‘“ (Nr. 40). Die bisherigen Ideen fiir den Marktplatz sollen zuerst im Zuge eines
Wettbewerbes ausgewertet und qualifiziert werden. Es geht um eine Gestaltung im Sinne der
Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und der Verldngerung der Aufenthaltsdauer (u. a. touristische
Infrastruktur), der Barrierefreiheit, der Klimaanpassung und schlieRft die Bushaltestelle, einen
Wasserspielplatz, Sitzecken, Schattenelemente, Pflanzkiibel und Spielelemente ein.

Es ist eine Sanierung von innerstadtischen Strallen und Wegen vorgesehen. Im Vordergrund steht die
Herstellung der Barrierefreiheit im Zusammenhang mit der Marktbelebung (siehe Schwerpunkt) und der
Ausweitung des Angebots an altersgerechtem Wohnraum im Stadtkern. Die Arbeiten werden u. U. von
bedarfsgerechten Ausbesserungsmalinahmen begleitet. Ein grundhafter Ausbau der Strallen ist nicht
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erforderlich. Allerdings wird mittel- bis langfristig ein Ausbau und eine Sanierung des Fernwarmnetzes
erfolgen (flankierende Malnahmen), was bei der Planung des Strallen- und Wegeausbaus
berucksichtigt werden muss. Die MalRnahmen an den Stral3en betreffen die:

=  August-Bebel-StraBe (Nr. 50)

*» BrauhausstraBe (Nr. 51)

=  Edmund-Kretschmer-StraBe (Nr. 52): Abschnitt PradestralRe bis Juteweg
=  Gerhart-Hauptmann-StraBe (Nr. 53): Abschnitt Hausnummer 4 bis 8

= Grunaer StraRe (Nr. 54)

= Heinrich-Heine-StraRe (Nr. 55)

= KirchstraBe (Nr. 56)

»  Julius-Rolle-StraBe (Nr. 57)

= KlosterstraBe (Nr. 58): Abschnitt Kirchstralle bis Gustav-Taute-Stralle
=  Pradestrafe (Nr. 59)

= Spanntigstrale (Nr. 60)

MaRnahmen zu Verbesserung der Rad- und FuBwege, insbesondere der Barrierefreiheit, sind fur
folgende StralRenabschnitte geplant:

= BahnhofsstraBe (Nr. 61): mehrere Abschnitte: Hohe BahnhofstralRe 38 a, Bushaltestelle
BahnhofstralRe 44, ostlich des Turbinengrabens

» FabrikstraBe (Nr. 62)

»  Gustav-Taute-StraBe (Nr. 63): Abschnitt bis zur Kirche

*  Von-Schmitt-StraBe (Nr. 64): westliche Seite

Far die Aufwertung der Grin- und Freirdume stehen drei Standorte im Fokus:

= Untermarkt (Nr. 65): Aufwertung, klimaangepasste Gestaltung, Erganzung von
Spielmdglichkeiten

»  Treffpunkt V.-S.-Schmitt-Str. Ecke FrauenstraBBe (Nr. 66): Flur 4, FISt. 233, Aufwertung
bisheriger Grunflache und Verweilmoglichkeit, Klimaanpassung, Berlcksichtigung
Grundwassermessstelle

= Gestaltung Ortseingang BahnhofstraBe/Gorlitzer StraBe/Bernstadter StraBe (Nr. 67): weitere
Abstimmung mit Grundstiickseigentimern und Grunderwerbe (Nr. 13 - 15), Griingestaltung,
Aufwertung und barrierefreie Gestaltung Bushaltestellen, Willkommensschild, Wegeverbindung
zur Kita "Veensmannel" (siehe Schwerpunkt Ortseingang), betrifft Flur 4, FISt. 158, 169, 264, 265,
266, 276/1, 276/3

= Schaffung von Retentionsraumen am NeiBeufer (Nr. 68): im Sinne des Hochwasserschutzes im
Uberschwemmungsgebiet der Lausitzer NeiRe, naturnahe Gestaltung, Anlegen von Mulden und
Senken, Gehdlzpflanzungen (siehe Schwerpunkt Entwicklung 6stlich des Turbinengrabens), betrifft
Flur 4, FISt. 348/3, 348/13, 348/15, 348/17, 348/18, 348/19, 379/11

An Wasserlaufen, der Turbinengraben ist der einzige im Gebiet, ist eine MalRnahme geplant:

» Ertlichtigung Turbinengraben (Nr. 69): Aufweitung des Grabens, Flur 4 FISt. 333/3, 335/5, 336,
337, 338; Verbesserung des Retentionsvermdgens, Verbesserung des Ablaufs in Richtung Neilde,
Umfeldgestaltung fur direkte Erlebbarkeit (Erlebnispfad Wasserwelt-Kinderprojekte) (siehe
Schwerpunkt Entwicklung 6stlich des Turbinengrabens)
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OrdnungsmaBnahmen — Riickbau von ErschlieBungsanlagen

Im Zusammenhang mit der geplanten Freilegung von Grundstiicken &stlich des Turbinengrabens wird
eine Anpassung bzw. ein anteiliger Riickbau der MedienerschlieRung erforderlich sein. Die Malknahme
»Anpassung MedienerschlieBung BahnhofstraBe &stlich Turbinengraben® (Nr. 70) betrifft das
FISt. 350, Flur 4.

OrdnungsmaRnahmen — Offentliche Parkierungsfldchen

Im Sinne der Aufwertung des Grenziiberganges und der HochwasserschutzmaRnahmen entlang der
NeilRe ist eine Entsiegelung und Gestaltung des P+R Ostritz Bahnhof (Nr. 71) in der Bahnhofsstralle
(Flur 4 FISt. 379/2, 379/14) vorgesehen (siehe Schwerpunkt Entwicklung dstlich des Turbinengrabens).

OrdnungsmaRBnahmen — Sonstige OrdnungsmaBnahmen

Flar weitere MaBnahmen wie Stutzmauern, Treppen, Beleuchtung, Parkflichen, Vorkehrungen
gegen Naturgewalten etc. (Nr. 72) werden Mittel eingeplant, deren Verwendung im Rahmen des
Durchflihrungszeitraums zu konkretisieren ist.

BaumafRnahmen

Im Rahmen der TOB-Beteiligung wurde wiederholt auf die Anforderungen fiir BaumaRnahmen innerhalb
des Uberschwemmungsgebiets Lausitzer Neille hingewiesen, welches Teile des Gebiets ,Stadtkern mit
Energie* Uberlagert. Bei den Bauvorhaben werden hochwassersichere Bauweisen bericksichtigt und
hochwasserempfindliche Nutzungen mit hohem Schadenrisiko sowie kritische Infrastrukturen
ausgeschlossen. Bedrohte Flachen werden von nicht angepasster Bebauung und Nutzungen mit
Sonderrisiken freigehalten. Das Umweltamt des Landkreises Gorlitz wird bei den Planungen im
Uberschwemmungsgebiet beteiligt. Die Geltung der Vorschriften WHG und SéchsWG wird eingehalten.

Weiterhin wurde durch die TOB auf potenzielle Setzungen bei An-, Erweiterungs- und Umbauten am
Bestand hingewiesen. Diesbezuglich werden bei Planungen die erforderlichen
Baugrunduntersuchungen durchgefihrt. Ergebnisse von geologischen Untersuchungen werden
angezeigt und an die zustandige Behdrde Ubergeben.

BaumaBnahmen - Gebaude privater Dritter

In dem Foérdergebiet ,Stadtkern mit Energie” ist die WeiterfiUhrung der bisherigen Bestrebungen zur
energetischen Sanierung des Gebaudebestands und der technischen Gebaudeausrustung vorgesehen.

Die Malinahmen an Gebauden privater Dritter (Nr. 80) erstrecken sich entlang der StralRen August-
Bebel-Stralle, Bahnhofstralle, Bernstadter Strafle, Blumenstralle, Brauhausstralle, E.-Kretschmer-
Stralle, Frauenstral’e, Gerhart-Hauptmann-Strale, Gorlitzer Strale/B 99, Grunaer Stralle, Heinrich-
Heine-StralBe, Julius-Rolle-StralBe, Kirchstralle, KlosterstralRe, Lessingstralle, Markt, Pradestrale,
Untermarkt und Von-Schmitt-Stral3e.

Die Plandarstellung ,Missstdnde und Potenziale® zeigt die in einer augenscheinlichen Vor-Ort-
Erfassung 2025 ermittelten Sanierungszustande. Als MalRnahmen im Fdrdergebiet bieten sich die
Adressen mit den Bauzustanden ,mit teilweisen Mangeln* und ,mit umfassenden Mangeln“ an. Sollten
sich in den nachsten 15 Jahren Eigentimer bei der Stadt Ostritz melden, bei deren Gebauden keine
Mangel ermittelt wurden, die aber eine nachhaltige Sanierung ihres Gebaudes planen, wird die Stadt
die MaBnahme zur Férderung anmelden.
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BaumaBnahmen - Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen diverse offentliche Einrichtungen. Aus der Bestandsanalyse
und den Gesprachen mit den jeweiligen Tragern der Einrichtungen lassen sich folgende
EinzelmaRnahmen ableiten:

= E.-Kretschmer-StraBe 2 — Schkola Ostritz (Nr. 81): denkmalgerechte Sanierung des Daches, der
Fenster und Fassadenarbeiten am Hauptgebdude, energetische Sanierung des Speisesaals,
Umsetzung des Brandschutzkonzepts und Ertiichtigung der Rettungswege, Sanierung der
Kellerraume (Fir MaBnahmen beziglich der Radonbelastung ist eine Beantragung von Mittel aus
der EFRE-Foérderung Stadtgrin, Larm, Radon/2023 vorgesehen.)

= AntonstraBe 1a - Lernhaus Antoni (Nr. 82): nach der Sanierung des Gebdudes zweiter
Bauabschnitt zur Herstellung der historischen Einfriedung, Begriinung und Verbesserung der
Zuwegung zum Schulhof

= AntonstraBe 1 — Dt.-pl. Kinderhaus St. Franziskus (Nr. 83): energetische Grundsanierung,
Klimaanpassung, Dachsanierung mit Installation einer PV-Anlage auf dem Dach

= LessingstraBe 29 — Kita Veensmannel (Nr. 84): Klimaanpassung

= KirchstraBe 3 — Bauhof/Archiv (Nr. 85): denkmalgerechte Sanierung, Nutzungserweiterung fir
Archiv

=  Markt 2 — Vereinshaus (Nr. 86): energetische Sanierung der Aufdenhiille, Hofgestaltung

= Julius-Rolle-StraBe 12 — Sozialarbeit (Nr. 87): energetische Sanierung, Nutzungserweiterung:
Beratungsstelle, Wohnen, Bauhof (Biro, Umkleide)

= SpanntigstraBe 3 — Gemeindehaus (Nr. 84): denkmalgerechte Sanierung der Aulenhiille inkl.
Gaupen, Sanierung Treppenhaus und Saal, Sanierung Sanitarbau

= SpanntigstraBe 5 - Maria Himmelfahrt Kirche (Nr. 84): weitere denkmalgerechte Sanierung,
Verbesserung Barrierefreiheit

= Gorlitzer StraBe 4 — Gustav-Adolf-Kirche (Nr. 84): weitere denkmalgerechte Sanierung

= KirchstraBe 4 — evangelisches Gemeindehaus (Nr. 84): energetische Sanierung

Sonstige MaRnahmen

Zu den sonstigen MaRnahmen gehort das Zentren- oder auch Stadtumbaumanagement (Nr. 101),
welches im Gebiet unterschiedliche Projekte zur Beteiligung, zur Akteursvernetzung, zum
Standortmarketing, zur Veranstaltungsorganisation, zur Fdérdermittelakquise etc. durchfihren soll.
Dadurch werden die Stadtverwaltung und die Ehrenamtlichen in der Stadt professionell unterstitzt.

Zudem sind die Erarbeitung des SEKOs (Nr. 105) und des Integrieren Stadtentwicklungskonzepts
(INSEKs) (Nr. 106) forderfahige MalRnahmen. Weitere erforderliche Wettbewerbe und Gutachten
(Nr. 102), die Programmbegleitung (Nr. 100), die Gebietsabrechnung und Evaluation (Nr. 103)
fallen ebenfalls wunter die sonstigen MalRnahmen. Als Teil der programmbegleitenden
Offentlichkeitsarbeit ist die mehrmalige Teilnahme am bundesweiten Tag der Stadtebauférderung
(Nr. 107) geplant.

Der Verfiigungsfond (Nr. 104) soll zur Unterstutzung der Ehrenamtlichen und zur Aufwertung des
Stadtkerns eingesetzt werden. In der Beteiligung wurde ein groRes Interesse an der Einzelmalnahme
festgestellt.
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5.4 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht (siehe Anhang 7.3) ergibt sich aus den abgeleiteten
MaRnahmen und untersetzt diese mit einer Kostenschatzung fiir den Durchfiihrungszeitraum von
max. 15 Jahren. Derzeit geplant ist ein Beginn des Durchfihrungszeitraum im Jahr 2027 und ein
Abschluss fiir 204 1. Die Ubersicht zeigt neben der Priorisierung die aus heutiger Sicht geplante zeitliche
Einordnung der MaRnahmen bis zum Jahr 2041, wobei die mittelfristigen MalRnahmen (2034 bis 2037)
sowie langfristigen MaRnahmen (2038 bis 204 1) zusammengefasst wurden.

Die Gesamtkosten im Gebiet werden derzeit auf rund 13,5 Mio. Euro geschatzt. Davon fallen ca.
5,2 Mio. Euro auf private Mallnahmen. Rund 9,6 Mio. Euro werden als Finanzrahmen in der
Stadtebauférderung (LZP) angenommen. Der stadtische Eigenanteil wird nach aktuellen Berechnungen
ca. 3,2 Mio. Euro betragen.

MaRnahmen ,,Stadtkern mit Energie* Gesarntausgaben Forfierrahmen
in Euro in Euro

1. Vorbereitung

1.2 Weitere Vorbereitung
(Offentlichkeitsarbeit, Partizipationsverfahren) 23000 23000
Summe 23 000 23 000
2. Grunderwerb
fur Freilegung, ErschlieRung, Zwischenerwerb, Gemeinbedarf 740 000 740 000
(z. B. Bahnhofsstralie 1)
Summe 740 000 740 000
3. Ordnungsmafnahmen
3.1 Bodenordnung
(BahnhofsstralRe 2/4/6) 12500 12500
3.4 Freilegung von gemeindeeigenen Grundstlicken
(z. B. Bahnhofsstralie 1) 820000 820 000
3.5 Riickbau privater baulicher Anlagen 245 000 220 500

(z. B. Markt 5 — Nebengebaude))

3.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

(z. B. Marktgestaltung, StralRen, Wege, Turbinengraben) 2 682000 2682000
3.7 Riickbau von Erschliefungsanlagen
(z. B. 6stliche Bahnhofstralie) 125000 125000
3.8 Offentliche Parkierungsflachen
(z. B. P+R am Bahnhof) 50000 50000
3.9 Sonstige OrdnungsmafRnahmen
(z. B. Stiitzmauern, Beleuchtung) 50000 50 000
Summe 3984 500 3960 000
4. BaumaRnahmen
4.1 Erneuerung von Gebauden
(z. B. energetische Sanierung Gebaude privater Dritter) 5000000 1250000
4.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(z. B. Vereinshaus, Gemeindehauser) 2540000 2540000
Summe 7 540 000 3790000
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MaRnahmen ,,Stadtkern mit Energie“ Gesarntausgaben For(_ierrahmen
in Euro in Euro

6. Sonstige MaRnahmen

Gebietsabrechnung, Honorare 1162 000 1132 600
Summe 1162 000 1132600

Summe Positionen 1. bis 6. 13 449 500 9 645 600

Forderrahmen (100 %) 9 645 600

Finanzhilfe (66,66 %) 6 430 400

5.5 Klimamafdnahmen

Das Kapitel 3.5 ,Grine und blaue Infrastruktur® beschreibt die Griin- und Freirdume im Gebiet, die
Gewasserlaufe und den Stand der Klimaanpassung. Wesentliche Defizite werden aufgezeigt. In den
Kapiteln 4, 5.1 und 5.3 sind Ziele und MalRnahmen fir den Klimaschutz und Klimaanpassungen
benannt.

Eine Darstellung der Bedeutung jeder Einzelmalnahme fiir den Klimaschutz bzw. fir die
Energieeffizienz erfolgt im Rahmen der KuF (siehe Anhang 7.3) in Orientierung an die Kategorien von
KlimamaBnahmen in der elektronischen Begleitinformationen des Bundes zur Bund-Lander-
Stadtebauférderung.
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Abb.: Klima und Energie gemalR Kosten- und Finanzierungsubersicht
Quelle: eigene Darstellung

Klimaschutz und Klimaanpassung spielen eine zentrale Rolle im Untersuchungsgebiet ,Stadtkern mit
Energie” in der Energietkologischen Modellstadt Ostritz. Als Beispiele fir die KlimamalRnahmen, die
Uber die Stadtebauforderung finanziert werden sollen, sind zu nennen die Freilegungen von
Grundsticken in Verbindung mit der Schaffung von Retentions- und Grinrdumen. Die
Marktplatzgestaltung sowie die Aufwertung des Untermarktes und des Treffpunkt Von-Schmitt-Stralle
Ecke Frauenstralle. Diese sollen Klimaanpassungsmaflnahmen enthalten und sich positiv auf das
Wohnumfeld und die Besucher auswirken. Im 0&stlichen Bereich des Gebietes werden mit der
Ertlichtigung des Turbinengrabens und der Entsiegelung des P+R am Bahnhof Vorkehrungen fir
Extremwetterereignisse getroffen. Auferdem sind =zahlreiche energetische Sanierungen zur
Reduzierung von (CO2-)Emissionen vorgesehen.

Dariiber hinaus werden auch von Dritten in den nachsten 15 Jahren weitere Klimamaflnahmen im
Gebiet realisiert. Dabei wird es sich voraussichtlich um MaRnahmen zur Umsetzung der Kommunalen
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Warmeplanung, zum Ausbau klimafreundlicher Mobilitdt (u. a. Ausbau E-Mobilitat), zur
klimaangepassten Begrunung (Bauwerksflachen, Freiflachen), zur Entsiegelung o. 4. handeln.

5.6 Flankierende Maf3nahmen

In dem SEKO werden auch MafRnahmen benannt, die innerhalb des Gebiets oder an dessen Grenzen
durchgefiihrt werden sollen, aber nicht Gber Mittel der Stadtebauférderung finanziert werden kénnen.
Diese haben in der Regel einen Bezug zu geférderten Mallnahmen oder Maflinahmenbiindeln.
Méoglicherweise fallen sie in andere Férderprogramme oder sie werden mit Eigenmitteln bezahilt.

Radon

In den vergangenen Jahren wurden in der Innenstadt von Ostritz durch den Freistaat Sachsen
Radonmessungen durchgefiihrt. Nicht nur bei der Schkola lassen sich auf der Basis der Messungen
Handlungsbedarfe vermuten. Objektbezogene Gutachten sind erforderlich. Fiir Einzelmalinahmen oder
Bauabschnitte, die sich aus den gutachterlichen Handlungsempfehlungen ableiten lassen, wird eine
Beantragung von Mitteln aus der EFRE-Férderung Stadtgrin, L&rm, Radon/2023 vorgesehen.

Erneuerbare Energien

Mit dem Abschluss der Kommunalen Warmeplanung beginnt die Umsetzung der
Handlungsempfehlungen. Das Gesamtkonzept Erneuerbare Energien soll die Anstrengungen Uber
verschiedene Sektoren hinweg koordinieren. Gemeinsam mit der Birgerschaft und diversen Tragern
wird dann eine Planungs- und Umsetzungsphase erfolgen, die zeitlich parallel zu der
Gesamtmalinahme ,Stadtkern mit Energie“ laufen wird. Der Stadtkern ist nicht nur Fokusgebiet fiir die
Entwicklung des Warmenetzes, er bietet weitere Potenziale fur den Ausbau der Erneuerbaren Energien.
Kleinteilige private MalBnahmen und Bestrebungen (z.B. Photovoltaik-Dach-/Balkonanlagen,
Warmepumpen) werden laufend verfolgt. Diese gilt es zu unterstiitzen und gerade im Hinblick auf die
Denkmalschutz- und Erhaltungssatzung zu vermitteln. Beratungsangebote und die Akquise von
Foérdermitteln in aktuellen Programmen sind geplant.

Tourismus

Fir die Gesamtstadt sind der Erhalt, der Ausbau und die Qualifizierung der touristischen Infrastruktur
vorgesehen. Der Stadtkern soll als zentraler Identitatstrager und im Sinne der Belebung der Innenstadt
touristisch weiter ausgepragt werden. Fir Malnahmen, die nicht mit den Zielstellungen der
Stadtebauférderungen ubereinstimmen und beispielsweise Uber den Verfigungsfond finanziert werden
kénnen, sollen andere Fordermdglichkeiten geprift werden. Die Stadt Ostritz sieht weiterhin eine enge
Kooperation und Umsetzung der Ziele der LEADER-Region Naturpark Zittauer Gebirge vor. Darliber
hinaus sollen themenspezifische Kooperationen mit dem Um- und Nachbarland gepflegt werden.
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6  Monitoring- und Evaluationskonzept

Fir die Wirkungskontrolle wurde ein auf Indikatoren gestlitztes Analysesystem erarbeitet, das auf
quantitativ und qualitativ messbaren Kriterien als Vorher-Nachher-Vergleich aufbaut. Im Rahmen der
Programmdurchfihrung werden in Zusammenarbeit mit den Akteuren weitere wesentliche
malnahmenspezifische Indikatoren abgestimmt und erfasst. Auf Basis der Zeitreihe erfolgt eine
regelmalige Erfolgskontrolle, um die Wirksamkeit und die Zielerreichung der MaRnahmen und
Instrumente zu prifen. In Abstimmung mit der Bewilligungsstelle soll, falls erforderlich, eine
Fortschreibung der Ziele, der EinzelmaRnahmen und/oder der Kosten- und Finanzierungsubersicht
vorgenommen werden.

Als Grundlage des jahrlichen Monitorings soll die nachfolgende Tabelle dienen:

Indikator Stadt Gebiet
Ver- Be- Ver- Be-
anderung  wertung anderung  wertung
2014 2019 2024 2014 — 2014 - 2014 2019 2024 2014 — 2014 -
2024 2024 2024 2024

Einwohnerentwicklung: 2014 bis 2024

Bevolkerung 2416 2241 2198 -- 764 725 695
davon mannlich 1181 1106 1096 -- 356 358 344
davon weiblich 1235 1135 1102 -- 408 367 351
Altersklassen: 2014 bis 2024

unter 6 107 98 92 - - 34 32 30
6 bis unter 15 182 189 180 -- 58 61 57
15 bis unter 25 136 135 184 -- 44 46 58
25 bis unter 65 1270 1095 1005 -- 397 351 317
{iber 65 Jahre 721 724 737 - 7 231 235 233

naturliche/raumliche Bevolkerungsentwicklung: 2014 bis 2024

N
N
o

Lebendgeborene 12 12 19 --

Gestorbene 48 28 33 -- 15 9 11
Zuzige w o w s W » v
Forzigo M ow s 42 o wm om
Wohnraumentwicklung: 2014 bis 2024

Anzahl 1374 1379 1248 -- 445 446 406
Wohnungen

Leerstand 81
(Anzahl WE)

unsaniert

teilsaniert

*Quelle: Vor-Ort-Erfassung 2025

leicht positiv leicht negativ Tl Anstieg/Riickgang > 5 %
- positiv - negativ Va4 Anstieg/Riickgang 1,0 % — 5,0 %
_ stark positiv _ stark negativ — Verédnderungen zwischen -0,9 - 0,9 %
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7  Anhang
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Auszug aus der Dokumentation des Stadtrundgangs Mai 2025

Stadtraumﬁbergreifende MaRnahmen Kurzbeschreibung
- Fachkonzepte

A Stadtebau
01 Baumscheiben Paten Brunnen F_rank, Senioren betreutes Wohnen, Bauamt Runder
Tisch, Info, Pflege
Gartennutzung Vereinshaus Aktionen:
02 Maibaum stellen
Pflanzen in der Mitte - Aufruf
04 Bahnhofstr. Graffiti Herzlich Willkommen
05 Basalt-Rundweg ~Sanieren”
B Wohnen
01 Bewerbung der Raume Coworking Space, Markt 18/19, BZ — Workshop
02 Kihlinsel Garten Vereinshaus Info an Altere
C Verkehr, Infrastruktur
Parkplatzsituation Schkola Stationen altes Telefon, Selbstgesprache,
01 Geduldsfaden Liebevolle Schilder - Wegemarkierung
Stationen-Spriiche
04 FuRgangerbriicke Infrastruktur Finanzplan
Kommunikation LO/ (Mehrwert) Zeitplan Bogatynia
05 Fahrradweg Gefahr Autos / Mopeds
06 Bahnhofgebaude PL 1.Eindruckl, Anblick: Idee Landesgartenschau Zittau
28/29 > Ziel B-Plan
07 Entsiegelung Parkflache
D Wirtschaft, Handel
04 Gestaltung Markt Runder Tisch Café Baumann Info
el
1 Ostritz
04 Mauer ...- Gelande Schriftzug Herzlich
Willkommen
07 Papierkorb Untermarkt
08 Zittau Landesgartenschau 2027/28 Mit Landfrauen aus Polen
09 Bahnhof Krzew Zg
10 Entsiegelung Parkplatzflache BahnhofstraRe Hochbeete

die STEG
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Anhang

Auszug aus der Dokumentation der Klausurtagung September 2025

Starken

Stadtebau und Denkmalpflege

+
+
+
+

bauliche Struktur - unsanierte Bausubstanz
Bausubstanz - Leerstand und Gefahr der wegbrechenden
Baukultur Struktur

Biedermeier als kulturelle ,Marke*

Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel

+ Aufnahme der Stadt Ostritz in das Net Zero
Valley Lausitz als Europas neuer Hotspot fiir
griine Industrie
+ gute Voraussetzungen in Ostritz fiir griine
Industrie dank Vorarbeit als Energiedkologische
Modellstadt
+ Brachen als weitere Flachenpotenzial
+ gute ErschlieBung mit Glasfaser
+ gute Standortbedingungen fir IT- und
Dienstleistungsunternehmen
+ gut ausgebautes Fernwarmenetz
+ NeilRe-Radweg - Erweiterungsbedarf bei touristischem Angebot
+ Café am Markt - fehlende Ansprechperson fur Tourismus und
+  gute Beschilderung Rad-/Wanderwege Offentlichkeitsarbeit (intern/extern) in der
Verwaltung
- Mangel an Angeboten auf dem/am Markt
+ IBZ-Besucher Nutzen bereits Angebote der - Hohe Auslastungen der Mitarbeitenden des IBZ
Stadt - IBZ fungiert als Touristinfo fiir die Stadt
+  Vermittlung Ostritzer-Angebote im IBZ bereits
auf der Agenda

Kunst/Kultur und Sport/Freizeit

+ o+

Vereinshaus Ostritz e. V. - demografische Entwicklung und fehlender
fiir jeden steht ein Programm zur Verfiigung Nachwuchs

Kirchgemeinden ausrichtend und mittragend - Angebote kénnten besser ausgelastet sein
engagiert - Belastungssituation fiir Ehrenamtliche
katholischer Gemeindesaal als barrierefreies - unterschwelliger Vorbehalte gegentber
Angebot mit hoher Relevanz Akteuren insbesondere Kirche
Vereinsstammtisch zum Austausch vorhanden - Vereine: Koordination, Mitgliederzahl,

vielféltiges Vereinsleben Nachfolge, Funktionstrager fehlen
- Treffpunkt und Aktivierungsmoglichkeit fur
Jugendliche fehlt insbesondere
vereinsunabhangig

Bildung und Erziehung/Soziales

+ o+ o+ +

2 Kindergarten, ein Altenheim, eine Sozialstation fast parallele Veranstaltungen

das selben Tragers Caritas - Lehrermangel in der Musikschule, hohe
eine Schule Nachfrage vorhanden, weite Wege zu
Bildungsangebot fiir verschiedene Altersgruppen Alternativangeboten

altersgerechtes Wohnen - Probleme im Schilerverkehr: Lautstarken,
offener Treff, RKW, Kleidertausch = Vorfalle

Infrastruktur fir soziale Angebote vorhanden

die STEG
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Ziele

Anhang

Stadtebau und Denkmalpflege
v' Belebung und Attraktivierung Marktplatz

Etablierung Innenstadtmanagement (Marketing,
Koordinierung, Ansprechperson)

Belebung durch weitere Events an Feierabenden
und Wochenenden

Etablierung Popup-Stores
Ferienwohnungen am Marktplatz (EG)

|

v’ Attraktiver Wohnstandort

Mietwohnungen und Wohnungen fiir junge
Familien schaffen Fortschreibung
Wohnraumkonzept: Diskussion Akteure und
Vermarktung

Erarbeitung eines Konzepts fir das Probewohnen

Fordermittel-Scout

Natur und Umwelt

v" Renaturierung Gewasser 2. Ordnung

Verkehr und technische Infrastruktur

Aktion ,Saubere Neille" verstetigen bzw.
nachhaltig weiterdenken

|

v' Barrierefreies Ostritz

v' Ostritz besser vermarkten

v' Energiedkologische Modellstadt

Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel

Evaluation Masterplan Barrierefreies Ostritz
Priifung Modelle flexibler OPNV-Angebote

Suche-Finde: Wege, Kultur, Einkauf, Foodsharing,
Werkzeuge etc.

Potenziale zu erneuerbaren Energien im Sinne der
Nachhaltigkeit und Vertraglichkeit nutzen

Diskurs zum weiteren Umgang mit erneuerbaren
Energien fihren: Birgerrat Energie, Jugend-
Versorger, Umfrage zu erneuerbaren Energien

v" Versorgungsstruktur erhalten

Tourismus

x

X

Generationswechsel im Handwerk und Handel
langfristig begleiten, bspw. Backerei, Apotheke,
Arzte

Standortmarketing und Personaloffensive

v' Synergien mit IBZ ausbauen

X

Forderung einer Touristinfo in Verbindung mit dem
IBZ prifen und so Kapazitaten fur die Vermarktung
von Ostritz schaffen

Bildung und Erziehung
v Erhalt der Musikschule

v' Erhalt der Kinderbetreuungsangebote

v' Erhalt der Bildungsangebote

X X X X

Kooperationen suchen
Online-Angebote nutzen
Musikpadagogin im IBZ ,mitnutzen® bzw. vernetzen

Personaloffensive (u. a. Probewohnen) auch in
Bezug auf andere Positionen

notfalls Alternativen fiir den Musikunterricht finden

multifunktionale Nutzung der Einrichtungen, bspw.
Wohngruppen, Tagespflege

v' Ehrenamt unterstiitzen

die STEG
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Anhang

Ergebnisse der Beteiligung der Kinder- und Jugendlichen

Teen-Talk 2025

relevante Hinweise fir das Gebiet:

verlassene Hauser, Ruinen abreillen
Natur- und Gemeinschaftsaktivitaten

Millsammelaktion, bei der man einen
Apfelbaum gewinnen kann

Baume pflanzen mit Kindern
(Aktion/Wettbewerb/Frida)

Trinkwasserbrunnen auf dem Markt
Lasertag in Ostritz

Kinder- und Jugendbeteiligung 28.11.2025

Bolzplatz

Zirkus in der Stadt

Kegelbahn

frei zuganglicher Volleyballplatz
Minigolfplatz

Bodentrampolin

Angebot Erste-Hilfe-Kurs fur Kinder
Gemeinschaftsaktionen fur éltere Menschen

Lieblingsorte: Schkola, Markt (Weihnachtsbaum, Friedensfeste, Weihnachtsmarkt, als Schulweg),
Café am Markt, Neil’e (zum Angeln)
schlechte Orte: Bahnhof und nadhere Umgebung (wegen Mill und dem ehem. Hotel), Gorlitzer
Stralle (enger Fullweg, Autounfall), Stadt Dresden (im Winter gefahrlicher Berg, Bus auf der
Strale), Briicke Uber Neilke
langweilige Orte: Markt

Ideen-Orte: Markt (Spielzeugladen, Gamestore, Uberdachte Bushaltestelle, Milleimer)
Weitere Ideen fur das Gebiet:

Trinkwasserbrunnen an Markt und Schule
Backerei am Markt
Markt 5 Jugendclub

Jugendclub ab 10 mit Bar, Tischkicker, Billiard,
Bowling, Musik, Essen, Playstation mit Sitzsack

Blumen an V.-Schmitt.-StralRe

Briicke zum Bahnhof neu: rutschig, stabiler,
Licht auf der Briicke

weniger MUll: Scherben, Bierdeckel,
Zigarettenstummel (Grenze, Bahnhof, Markt)

Haltestelle Stadt Dresden Zebrastreifen

Info-Schilder Gber Gebaude auch in Englisch
und Polnisch mit Symbolen obendrauf

Malwettbewerb Oktober/November 2025

Baume pflanzen, Mill sammeln

Lasertag, Kegeln/Bowling, Verein fiirs Gamen,
Spieleladen, Spiele-/Fahrzeugverleih (Gokart),
elektrisch ferngesteuerte Auto

Angelgeschaft
Postfiliale
Markt Bushaltestelle méglicherweise Gberdacht

Bushaltestelle Stadt Dresden 4-mal,
umbenennen

alte Gebaude neu benutzen und renovieren
Gebaude gegentiber Stadt Dresden

Vandalismus: Bushaltestelle Turnhalle,
Glascontainer daneben

die STEG
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Anhang

Abb.: Abgaben der Kinder- und Jugendlichen fur den Malwettbewerb
Quellen: Fotoaufnahmen: Stadtverwaltung Ostritz; Zeichnungen: Anonym

die STEG
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Beteiligung

1 Einleitung

Auf Basis der Ergebnisse vorangegangener Beteiligungsrunden und projektbegleitenden Gesprachen
mit vereinzelten Akteuren wurde ein Entwurf des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (SEKO)
,Stadtkern mit Energie” fir das gleichnamige Untersuchungsgebiet im Stadtkern der Stadt Ostritz erar-
beitet. Am 26. Februar 2026 erfolgte der Stadtratsbeschluss zur Beteiligung der Betroffenen des Stad-
tumbaus nach § 137 BauGB sowie der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 139 BauGB zu dem
Entwurfstand 01/2026. Die Tagesordnung sowie die Beschlisse des Stadtrates wurden ortsublich be-
kannt gegeben. Durch die Beteiligung sollten Rickmeldungen zu den Analyseergebnissen, Zielen und
MaRnahmen, die im SEKO festgehalten waren, eingeholt und ggf. eigene, neue Anliegen vorbracht
werden kdnnen. AuRerdem sollte die Mitwirkungsbereitschaft geprift und konkretisiert werden, wie viele
Fordermittel benotigt werden und welche MalRnhahmen wann und wo umgesetzt werden sollen.

Um mdglichst viele Menschen zu erreichen wurde der Entwurf des SEKOs zusammen mit Fragebdgen
(deutsch/polnisch) fir finf Wochen (04.03.2026 — 07.04.2026) veroffentlicht. Die Veroffentlichung er-
folgte auf dem Beteiligungsportal Sachsen sowie per Auslage im Rathaus der Stadt Ostritz.

Uber die Beteiligung zum SEKO wurde im Amtsblatt der Stadt Ostritz, iiber Anschreiben an die Eigen-
timer im Gebiet und Uber E-Mails an die TOB informiert.

Stellungnahmen zum Entwurf und ausgefiilite Fragebdgen konnten per E-Mail (ostritz-stadt-
kern@steg.de), per Post oder direkt an die Stadt abgegeben werden.

Die Auswertung der Riickmeldungen erfolgte durch die STEG Stadtentwicklung GmbH. Die Abwagung
der Stellungnahmen nahm der Stadtrat der Stadt Ostritz vor.

2 Beteiligung der Betroffenen

21  Vorbemerkungen

Die Eigentumer, Mieter, Pachter und sonstigen Betroffenen im Gebiet missen nach § 137 BauGB be-
teiligt werden, da fiir sie im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Malinahmen unterschiedlich
starke Auswirkungen zu erwarten sind. Die angestrebten Stadtumbauziele sind von Anfang an offen
darzulegen. Im Rahmen o6ffentlicher Diskussionen sollen den Betroffenen Moglichkeiten und Perspekti-
ven des Stadtumbaus erldutert werden.

Am 27. Februar 2026 wurde im Stadtanzeiger die Information Uber die Beteiligung zum SEKO verof-
fentlicht (siehe Anhang). AuRerdem gab es einen Hinweis auf der Homepage der Stadt. Die 230 Eigen-
timer im Gebiet wurden zusatzlich tber ein personliches Anschreiben informiert.

Der Stadtanzeiger, die Homepage und die Anschreiben verwiesen auf die Verdffentlichung auf dem
Beteiligungsportal der Stadt Ostritz (https./buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/ostritz/beteiligung/the-
men) vom 4. Mérz bis zum 7. April 2026. Auf dem Portal waren ein Erlduterungstext, ein Abgrenzungs-
plan, der SEKO-Entwurf (Stand 01/2026) sowie die Fragebdgen fur Haushalte, Eigentimer und Gewer-
bebetriebe auf Deutsch und Polnisch zum Download eingestellt.

STEG April 2026 2
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Beteiligung

Beteiligungsportal
5 Stadt Ostritz

Startseite Beteiligungen Hilfe Portale Hauptportal Q Af

2 Umirage || 2 Stach Oszrez || 88 Stadtenmwickiung und Landlicher Raum

Beteiligung zum Entwurf des Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (SEKO) "Stadtkern mit Energie"

i @ Kirdich beendet B2 04.03.2026 bis 07.04.2026 (7] 16 Teilnenmer

der Stadiebaulbrderung cu beantragen. Diese For

on GebdudeauBenhillen a0 private MaBnah:

Seitenindex | 1. Seite

Seite 1 von &

Fragebogen fiir Haushalte, Eigentiimer/-innen und Betriebe

1) in welcher Beziehung stehen Sie zu dem dargesteliten Untersuchungsgebiet? *

ich wohne in der

ch bin Eigentan

ch bin Gewerty (Fragen auf Seite 4)

Keine der anderen Angaben Lifft suf mich zu. (Bitte beliebige Fragen sustitien.)

« 5 5 nachste Seite

Abb.: Screenshot Beteiligungsportal Stadt Ostritz Quelle: STEG 09.04.2026

Die deutschen Fragebdgen konnten im Portal ausgeflillt werden, die polnischen standen als PDF-Da-
teien zum Download zur Verfligung. Die Riickgabe der polnischen, weiterer analog ausgefiillter Frage-
bdgen sowie sonstiger Stellungnahmen war per E-Mail an ostritz-stadtkern@steg.de, persénlich, per
Post oder per Fax an Stadtverwaltung Ostritz mdglich.

Far den Fall, dass beim Ausfullen Hilfe bendtigt oder eine personliche Beratung mit der Stadt bevorzugt
werden sollte, konnten zwei Mitarbeitende der Stadtverwaltung kontaktiert und Termine vereinbart wer-
den.

Von den Teilnehmenden wurden u. a. die Namen und die vom Stadtumbau betroffenen Adressen er-
fasst. Samtliche Angaben und Daten der Teilnehmenden wurden vertraulich behandelt und anonymi-
siert ausgewertet. Grundlage der Erhebung und Verwendung der Daten bildeten die §§ 171b und 137
des Baugesetzbuches. Eine umfangreiche Datenschutzerklarung konnte im Beteiligungsportal abgeru-
fen werden.

dic STEG April 2026 3
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Beteiligung

2.2

Fragebogen

Im Gebaude- und Grundstiicksbogen wurden die Eigentumsverhaltnisse, die Gebaudeart und -nut-
zung sowie das Gebaudealter abgefragt. Die Eigentiimer sollten beispielsweise Details zur technischen
ErschlieBung und zum Gebdudezustand wie Dach und Fassade auf ihre Sanierungsbedurftigkeit hin
einschatzten. Des Weiteren wurden die Sanierungsabsichten und die Mitwirkungsbereitschaft an der
Stadtumbaumalnahme erfragt. In einer offenen Rubrik bestand fir die befragten Personen die Mog-
lichkeit, Anregungen, Winsche, Probleme oder Stérungen mitzuteilen.

STEG

' »Stadtkern mit Energie"

Strafie/Hausnummer

Name EigentOmer:

eigengenutzt ja nein

Juristische Pesson/-en
dffentichistadtisch
sonstige (Stftung, Verein)

Bebauung®  Wohngebéude
Wohn- u_ Geschaftsgebaude O
Wohn- u_ Nebengebiude u
Betriebs-/Geschatsgebiude
frols Grundstiick O
Nebengebéude 2 B Schuspen, Gars
Gebiudealter Baushrea:[ ]
Nutzung Wohnungen Anzaht
Grundstick” (davon vermietet) Anzahl:
{davon leer stehend) Anzaht:
Betnebe/Geschatie Anzaht
{davon leer stehend) Anzaht:
Nebennutzung iz & Gerage, Anzaht Art
sonstige Nutzungen Anzaht; At
Erd- Wohanutzung
geschoss-  gewerbiiche Nutzung
nutzung®  Nebennutzung

Technische ErschlieBung®

saniert mangelhat  nicht vorhanden

Hezsmem At ] O =
Gebiudezustand" saniert tedsaniert unsaniert
DachiFassade O o O
Innen

RO e—

* Zutreffendes bitte ankreuzen!

Welche Arbeilen wurden zuletz durchgefine?

———— ]

bitte wenden

positiv, Bereilschaft zur Beteiligung/Sanierung [
keine eigenen MaBnahmen geplant, Idee aber gut [
negativ, Stadtumbaugebiet keine gute idee ]
noch keine Meinung (]

Eigentimer- Sanierung

a

absichten*  ADbAICh (Ot bite banennan) ]
Neubebauung u]

Verkauf o
uneatschlossen o

keine o

Offene RUDIIK (g Wismcse, Probinme. Simoges (- 8 Steastim o A )

Dot

Hanwels

Samtliche Angaben und Daten werden vertraulich und anonymisiert behandeltausgewertet. Sie dienen lediglch

Zwecken der

der Erhebung und Verwendung der Daten biden die §§ 171b und 137 des Baugesetzbuches.

* Zutreffendes bitte ankreuzen!

fir den Stadtkem von Ostriz. Grundlage

Abb.: Gebaude- und Grundstlicksbogen

i STEG

April 2026

Quelle: STEG 2026
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Im Haushalts- und Wohnungsbogen wurden die Sozialdaten (Alter und Beruf) der Wohnungsnutzer
erfasst. Des Weiteren wurde die Anzahl der Wohnungen je Gebaude, die Wohndauer und die Bereit-
schaft zum Verbleib in der Wohnung aufgenommen. Der Wohnungszustand wurde Uber verschiedene
Kriterien bewertet (z. B. GrofRe, Ausstattung, Warmedammung etc.). Aulterdem wurden die Haushalte
um eine Einschatzung des Wohnumfelds gebeten und nach ihrer Mitwirkungsbereitschaft an dem Stad-
tumbau gefragt. Daruber hinaus war es den Befragten freigestellt, eigene Wiinsche und Anregungen
mit einflieRen zu lassen. So konnten auch Verbesserungsvorschlage aufgenommen werden.

STEG

’ Stadtkern mit Energie™

[

Berufstatigkeit
15 bis unter 18
18 bis unter 25
25 bis unter 65
5 und mehr

Wo wohnen
Sie? (Srate. Nachname
Hausnummer)
Bewohner ist" Eigentimer der Wohnung (] Mieter
Bewohner der Wohnung
nzars perscnen Anzs Persoren

Ater  unter 6 Jahre Kindergartenking

6 bis unter 15 Schiller/-avAzubi

Selbststandigel-r
Atbeitnehmer/-n
Hausfraul-mann
Arbeltsiosel-r
Rentnert-in

Wohnsituation

Wie gro8 ist Ihre Wohnung etwa?"
1- 2 Raume (bis ca. 5507) [

3- 4 Riume (vis ca. 85 ) |
4-6 Raume (ab ca, 85 ) [

Wie ist der Zustand hrer Wohnung?*

tedsaniest [}
unsaniert [}

Ware eine Sanierung auch

Wohndauer*
bis § Jahre
510 Jahre
Uber 10 Jahre

Wie zufrieden sind Sie mit Ihrer Wohnung?*

Zustand/Gestatung Wohngebdude
Wohnungsgroe
GrundrissiRaumteilung
ModemaatAusstatiung
Warmedammung

Kosten (Miete, Nebenkosten, etc.)

Mochten Sie gerne in Ihrer Wohnung bleiben?*
ja

sehr zufrieden  zuffieden unzulrieden

ja nein [

nein
unentschieden

sehr unzufrieden

* Zutrettendes bitte ankreuzen!

Ditte wenaen

Situation/Zufriedenheit im Wohnumfeid
Wie zufrieden sind Sie mit Ihrem direkten Wohnumfeld?*

Erscheinungsbild insgesamt
Sauberkeit, Ordnung
SichernetsgetuhUKriminalitat
Amagstauglchkelt der Infrastruktur
Barrlerefreineil

Kimaanpassung (Hitze, Dirre, Starkregen)
Grin-iFreifiachen

Phw-Stelipidtze

Wie sehen Sie die Umweltsituation in Inrem Wohnumfeld?*
zu hoch
Lérmbelastung
LuftverschmutzungiGeruchsbeldstigung
Belchtung

sehr zufrieden  zufrieden unzufrieden

00000
O0O00O00r
0ooooao

neutral  niedrig

‘sehr unzufrieden

00000000

Mitwirkungsbereitschaft
Was erwarten Sie von der StadtumbaumaBnahme im Stadtkern?*
eine positive Wirkung C

MaBnahme wird negativ beurteit [ unentschieden

Magnahme wird gleichgiillig beurteil

oo

Waeitere Gedanken/Anregungen/Lob und Kritik (freie MeinungsauSerung)

o Do ovgeragen i

Hinwels

Samiiche Angaben und Daten werden vertraulich und anonymisiert behandelausgewerlet. Sie dienen lediglicn
i fur den Stadikern von Ostrkz. Grundiage
der Exhebung und Verwendung der Daten bikden die §§ 171b und 137 des Baugesetzbuches.

“Zulreffendes bitle ankreuzen!

Abb.: Haushalts- und Wohnungsbogen

i STEG

April 2026

Quelle: STEG 2026
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Die Gewerbetreibenden im Gebiet wurden mit dem Betriebsbogen befragt. Im Fragebogen wurden
unter anderem Betriebsart (Handel, Dienstleistung, Produktion, Landwirtschaft, Gastronomie/Hotel, 6f-
fentliche Nutzung), Grélie der Betriebsflache und Anzahl der Beschéaftigten, Einschatzung der kiinftigen
Entwicklung des Betriebes sowie Erwartungen gegeniiber dem Stadtumbau erfasst. Des Weiteren soll-
ten Konflikte des Betriebes mit der Umgebung abgeschatzt werden und es konnten Wiinsche und An-
regungen fir das Stadtumbaugebiet geduf3ert werden.

4 STEG
»Stadtkern mit Energie"

Rechtsform*

Anzahl der

GréBeMNutzfliche (in m?)

Betriebsant®  Handwerk/Produklionsgewerbe |
[

Lage* Ergeschoss
[ Obergeschoss g
Hinterbereich

Sonstiges

Zustand der Betriebsraume*
ot

Abb.: Betriebsbogen Quelle: STEG 2026

Mit der Stadtverwaltung wurden vor der Befragung ausfiihrliche Gesprache geflhrt, um den Inhalt der
Fragebdgen abzustimmen.

Riicklaufquoten

Insgesamt wurden von 15 Teilnehmenden Fragebdgen abgegeben. 14 davon im Beteiligungsportal.
Von einer Person wurde einer der polnischen Fragebdgen ausgefillt und zugesandt. Eine weitere Per-
son fillte den Fragebogen im Portal aus und sendete zusatzlich eine Stellungnahme. Der polnische
Fragebogen und die Stellungnahme wurden fir die Auswertung im Portal nacherfasst. Der Screenshot
des Portals auf Seite 3 zeigt daher 16 Teilnehmer. Die Dopplung der Stellungnahme mit dem im Portal
ausgeflllten Fragebogen wurde spater entdeckt und behoben.

Die 230 Eigentiimer der Grundstlcke im Gebiet ,Stadtkern mit Energie* wurden personlich angeschrie-
ben. Einzelne von ihnen waren dabei Eigentimer mehrerer Grundstiicke. Uber die verschiedenen Riick-
laufkanadle wurden zehn Gebaude- und Grundstlicksfragebdgen ausgeflillt zurlickgeschickt. Einer die-
ser Bogen enthielt Informationen Gber mehrere Adressen. Zwei thematisierten Grundstlicke aulRerhalb
des Gebiets. Drei weitere Personen flllten nur den Haushalts- und Wohnungsbogen aus, gaben aber
an Eigentimer/-innen der Wohnung zu sein. Damit errechnet sich unter Berucksichtigung der Rickmel-
dungen der Eigentimer im Gebiet (11 Eigentiimer) eine Riicklaufquote von 4,8 %.

Bei der Rickmeldung, die mehrere Grundstiicke und Gebaude thematisiert, wurden die angegeben
Adressen bei passenden Fragen einzeln angerechnet. Deswegen werden teils mehr Gebaude gezahlt,
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als Fragebdgen zurtickgemeldet wurden. Die Fragebdgen, die fiir Grundstiicke und Gebaude aufierhalb
des geplanten Gebiets abgegeben wurden, wurden beriicksichtigt, da zum Zeitpunkt der Auswertung
der Umfrage keine Entscheidung getroffen werden konnte, ob diese Adressen noch in das Gebiet auf-
genommen werden kdnnen.

Die Einwohner im Untersuchungsgebiet werden mit 695 im Jahr 2024 angenommen. Aus den Daten
des Zensus 2022, verdffentlicht durch das Statistische Landesamt Sachsen des Freistaates Sachsen,
lasst sich fir den Landkreis Gorlitz eine durchschnittliche HaushaltsgrofRe von 1,95 Einwohnern je Haus-
halt berechnen. Abgeleitet auf die Stadt Ostritz wird fur das Untersuchungsgebiet eine Zahl von
356 Haushalten angenommen. Uber die verschiedenen Riickgabemdglichkeiten wurden sechs Haus-
halts- und Wohnungsbdgen zuriickgesandt. Dies entspricht einer Riicklaufquote der Haushalte von
1,7 %.

Von den im Gebiet ansassigen Gewerbebetrieben wurde der Betriebsbogen von einem Betrieb ausge-
fullt. Im Sinne der Wahrung des Datenschutzes kann keine detaillierte Auswertung des abgegebenen
Fragebogens erfolgen. Die von dem Betrieb gemachten Angaben, werden nach Mdglichkeit in dem
SEKO ,Stadtkern mit Energie” beriicksichtigt.

Das Angebot der o6ffentlichen Auslegung des SEKO-Entwurfs und der Beratung in der Stadtverwaltung
nutze nur eine Person. Sie gab jedoch weder eine Stellungnahme ab noch fiillte sie Fragebdgen aus.
Zwei Personen meldet sich per E-Mail auf den Aufruf zurlick. Diese Eigentiimer benannten Mafinah-

men, die sie an Ihren Gebauden bzw. Grundstiicken planen, oder die sie im Umfeld ihrer Grundstiicke
sehen. Diese Hinweise flieRen in die weitere Ausarbeitung des SEKOs ,Stadtkern mit Energie” ein.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Auswertung der Fragebdgen vorgestellt.

2.3  Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Von den sechs teilnehmenden Haushalten waren vier grof3er als der Durchschnitt von 1,9 Haushalten
im Landkreis Gorlitz. Zwei Haushalte hatten einen Bewohner. Die durchschnittliche GréRRe der teilneh-
menden Haushalte betrug 2,8 Personen je Haushalt.

Die Altersverteilung der insgesamt 17 Bewohner der teilnehmenden Haushalte ist in der nachfolgen-
den Abbildung dargestellt.

6%

= unter 6

= 6 bis unter 15

= 15 bis unter 18

= 18 bis unter 25
25 bis unter 65
65 und mehr

53%

Abb.: Altersverteilung (n = 17) Quelle: STEG, eigene Darstellung

Den groBten Anteil der Bewohner machen mit 53 % die 25- bis unter 65-Jahrigen aus. Es folgen die
unter 6-Jahrigen mit 17 % und die 6- bis unter 15-Jahrigen mit 12 %. Weitere 12 % sind zwischen 15
und 25 Jahre alt. Nur 6 % der Bewohner der teilnehmenden Haushalte wurden mit Gber 65 Jahren
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angegeben. So zeigt sich ein sehr junges Bild der Haushalte. Uberwiegend haben Familien an der Um-
frage teilgenommen. Die in der Umfrage ermittelte Altersstruktur stimmt nicht mit der des Untersu-
chungsgebiet Uberein.

Entsprechend der Altersangaben fallen die Angaben zu den Tétigkeiten der Bewohner der teilneh-
menden Haushalte aus. 50 % der Bewohner sind Arbeithehmer oder Selbststandig, 40 % im Kindergar-
ten, in der Schule oder in Ausbildung und 10 % in Rente bzw. Pension. Nicht ausgewahlt wurden die
Antwortmaoglichkeiten ,Hausfrau/-mann“ oder ,Arbeitslose/-r".

10%

m Kindergartenkind
m Schuler/-in/ Azubi
= Selbststéndige/-r

30% Arbeitnehmer/-in
= Hausfrau/-mann
m Arbeitslose/-r
Rentner/-in
Abb.: Tatigkeit der Bewohner/-innen (n = 18) Quelle: STEG, eigene Darstellung

Von den Teilnehmenden gaben die meisten an, dass sie in groen Wohnungen ab 85 m? leben. Eine
Person meldete zurlck, in einer 1-2-Raum-Wohnung zu wohnen. Auch dies deckt sich mit den angege-
benen Altersklassen und Tatigkeiten.

= 1-2 Raume (bis ca. 55m?)
= 3-4 Rdume (bis ca. 85m?)

4-6 Raume (ab ca. 85m?)

83%

Abb.: WohnungsgroRe (n = 6) Quelle: STEG, eigene Darstellung

Weiterhin gaben die Haushalte Uberwiegend an, bereits seit mehr als 10 Jahren in ihrer Wohnung zu
wohnen. Zwei wohnen seit weniger als 5 Jahren in ihrer Wohnung.
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2.4 Wohnumfeld und Wohnqualitat

Die Haushalte wurden in dem Fragebogen nach ihrer Zufriedenheit mit ihrer Wohnung und dem
Wohnumfeld gefragt. Beziiglich der Wohnungen ergibt sich ein Uberwiegend positives Bild, insbeson-
dere mit Blick auf Wohnungsgréf3e und Grundrisse/Raumaufteilung. Eine geteilte Meinung hatten die
Teilnehmenden zu der Warmedammung ihrer Wohnung.

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Zustand/ Gestaltung Wohngebéaude 1 4 1
WohnungsgroRe 3 3
Grundriss/Raumaufteilung 3 3
Modernitat/Ausstattung 1 4 1
Warmedammung 3 3
Kosten (Miete, Nebenkosten, etc) 1 3 2

sehr zufrieden zufrieden unzufrieden msehr unzufrieden

Abb.: Zufriedenheit mit der Wohnung (n = 6) Quelle: STEG, eigene Darstellung

Im Wohnumfeld waren die Teilnehmenden besonders mit den Grin- und Freiflachen, der Sauberkeit
und Ordnung, dem generellen Erscheinungsbild und der Klimaanpassung zufrieden. Unzufriedene Stim-
men gab es in Bezug auf die Alltagstauglichkeit der Infrastruktur und die Barrierefreiheit. Zu den Punkten
Sicherheitsgeflhl/Kriminalitat und Pkw-Stellplatze gab es mehrheitlich positive Rickmeldungen, aber
auch negative.

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Erscheinungsbild insgesamt 6
Sauberkeit/Ordnung 1 5
Sicherheitsgefuhl/  Kriminalitat 2 2 2
Alltagstauglichkeit der Infrastruktur 3 2
Barrierefreineit 1 3 1
Klimaanpassungen (Hitze, Diirre, Starkregen) 6
Grun-/Freiflachen 3 3
Pkw-Stellplatze 3 1 2

sehr zufrieden zufrieden unzufrieden msehr unzufrieden

Abb.: Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld (n = 6) Quelle: STEG, eigene Darstellung

In jedem der drei Frageb&gen gab es eine ,offene Rubrik®. In das freie Feld konnten die Teilnehmenden
weitere Gedanken, Anregungen, Wiinsche, Probleme, Stérungen o. a. eintragen. Diese Moglichkeit
wurde von funf Teilnehmenden genutzt. Drei von ihnen duRerten sich zum Wohnumfeld. Es wurde da-
rum gebeten den Glasfaserausbau abzuschlief3en. Aufgrund des Riickgangs der Versorgungsangebote
in Ostritz wurden Mitfahrangebote in die umgebenden Kommunen gewiinscht. Weiterhin aulerte sich
eine Person zum Altstadter Dorfbach. Hier sollten MalRnahmen zur Umgestaltung gepruft werden, um
mehr Raum fur Wasserabfluss und Retention im Sinne des Hochwasserschutzes zu schaffen.
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Die Umweltsituation im Wohnumfeld wurde fiir die Befragung der Haushalte in drei wesentliche Merk-
male aufgeteilt. Beziiglich der Larmbelastigung aulerte keiner der teiinehmenden Haushalte, dass
diese im Wohnumfeld zu hoch ist. Von fast allen wurde die Antwortméglichkeit ,neutral* gewahlt. Ein
Haushalt gab an, dass die Belastung niedrig ist. Hinsichtlich der Luftverschmutzung oder Geruchs-
belastigung meldeten zwei Haushalte eine zu hohe Belastung. Zwei Haushalte gaben eine neutrale
Bewertung ab. Die Ubrigen zwei sahen die Belastung als niedrig an. Wahrend bei der Belastung mit
Larm und der Luft ,niedrig* eine positive Riickmeldung ist, sind niedrige Belichtungsverhiltnisse ne-
gativ zu bewerten. Von vier Haushalten wurde eine neutrale von zwei eine negative Bewertung abge-
geben.

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Larmbelastigungen 5 1
Luftverschmutzung/ Geruchsbeléstigung 2 2
Belichtungsverhéaltnisse 4 2
zu hoch neutral niedrig
Abb.: Bewertung der Umweltsituation im Wohnumfeld (n = 6) Quelle: STEG, eigene Darstellung

2.5 Gebdaudenutzung

Far die Grundsticke wurde hauptsachlich eine Bebauung aus Wohn- und Nebengebauden (6 Grund-
stlicke) angegeben. Vier Grundstlicke haben, laut Eigentimern, eine reine Wohnbebauung. Ein Eigen-
timer gab an, dass nur eine Bebauung aus Nebengebauden vorhanden ist.

Hinsichtlich der Gebaudenutzungen wurden viele Wohnungen und Nebennutzungen erfasst, aber auch
Betriebe.

Sechs Eigentiimer gaben an, dass sich in ihren Gebauden eine Wohnung befindet. Einer gab drei Woh-
nungen an und zwei trafen die Auswahl ,mehr als 4“. Bei der Frage ,davon vermietet* gab nur ein Ei-
gentumer ,mehr als vier* an. Sieben nannten keine vermieteten Wohnungen. Dies stimmt in sechs von
sieben Fallen mit den Angaben zu der Eigennutzung und den Leerstédnden Uberein. Insgesamt wurden
mit der Umfrage sieben leer stehende Wohnungen erfasst.

Von den Eigentiimern wurden drei Gewerbeeinheiten benannt, davon eine leer stehende.

Far die funf erfassten Nebennutzungen benannten drei Eigentimer als Art der Nutzung ,Schuppen® und
,Garagen®.

Unter ,sonstige Nutzungen“ machte keiner der Eigentimer eine Angabe. Dennoch gab eine Person an,
zwei Wohnungen im Erdgeschoss kiinftig als Ferienwohnungen vermieten zu wollen.

Auf die Frage nach den Erdgeschossnutzungen nannten funf Eigentimer eine Wohnnutzung, drei eine
gewerbliche Nutzung und zwei eine Nebennutzung.

Letztlich ergibt sich aus den Riickmeldungen zu den Fragen nach der Gebaudenutzung kein deutliches
Bild. Es lassen sich keine Riickschliisse auf das Untersuchungsgebiet aus der Umfrage ziehen. Den-
noch kdnnen die Ergebnisse der Umfrage mit Hilfe der Erkenntnisse aus den Untersuchungen im Gebiet
im Rahmen der Erarbeitung des SEKOs nachvollzogen werden. Das Gebiet umfasst Uberwiegend
Wohngebaude und Wohnnutzung. Im Zentrum, insbesondere am Markt, liegen vermehrt Wohn- und
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Geschaftshauser, deren Erdgeschosse auf Gewerbe ausgelegt sind. Auch der Leerstand im Gebiet
spiegelt sich in der Umfrage wider.

2.6 Wohnungs- und Gebdudezustand

Die von den Teilnehmenden angegebenen Gebdudealter wurden in haufig verwendete Gebaudealters-
klassen eingeteilt. Allerdings wurde aufgrund der Angaben der Teilnehmenden und der Historie der
Stadt Ostritz die Altersklasse ,vor 1841“ eingefugt. Diese bezieht sich auf den Stadtbrand von 1841, der
das Untersuchungsgebiet stark gepragt hat. Zwei Eigentimer (17 %) gaben an, dass ihre Gebaude vor
1841 errichtet worden sind, vier nannten Jahreszahlen im Zeitraum 1842 bis 1919 und die Ubrigen im
Zeitraum 1919 — 1948. Bei dem Gebaudebestand, auf den sich die Teilnehmenden beziehen, handelt
es sich somit um einen alteren Bestand. Die Zahlen reprasentieren damit das Untersuchungsgebiet,
welches in weiten Teilen den historischen Stadtkern umfasst.

= vor 1841

= 1842 - 1919

= 1919 — 1948
1949 — 1990

= 1991 — 2000

= ab 2000

Abb.: Gebaudealter (n = 12) Quelle: STEG, eigene Darstellung

Der Zustand der Wohnungen wurde von nur einem Haushalt als saniert angegeben. Die Halfe (3
Haushalte) wohnte in zumindest teilsanierten Wohnungen, ein Drittel (2 Haushalte) in unsanierten. Den-
noch gab nur ein Haushalt an, noch keine Entscheidung getroffen zu haben, ob er in der Wohnung
bleiben mdchte. Die anderen finf Haushalte wollten in ihrer Wohnung bleiben. Zu beachten ist, dass
von sechs Haushalten vier Eigentiimer ihrer Wohnung waren und nur zwei Mieter.

17%
saniert
teilsaniert
= unsaniert
50%
Abb.: Wohnungszustand (n = 6) Quelle: STEG, eigene Darstellung
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Von den Eigentiimern wurde der Gebaudezustand zum Grolf3teil ebenfalls als teilsaniert bewertet, so-
wohl von auflen (67 %) als auch von innen (50 %). Unsaniert waren von auRen 17 % und von innen
8 %. Umgekehrt verhalt es sich bei dem Geb&udezustand ,saniert‘. Hier wurde angegeben, dass 16 %
von aufRen und sogar 42 % von innen saniert sind.

Gebaudezustand, Dach/Fassade Gebaudezustand, Innen

16% 8%
saniert 42% saniert
teilsaniert teilsaniert
= unsaniert = yunsaniert

50%

67%

Abb.: Gebaudezustand, Auen bzw. Dach/Fassade (n = 12)  Abb.: Gebaudezustand, Innen (n = 12)
Quelle: STEG, eigene Darstellung Quelle: STEG, eigene Darstellung

Die Eigentimer wurden weiterhin nach dem Jahr der letzten Sanierungsarbeiten gefragt und welche
Arbeiten durchgefihrt worden sind. Vier Gebaude wurden erst vor wenigen Jahren saniert, funf aller-
dings noch vor dem Jahr 2000. Fur finf Gebaude gaben die Eigentimer an, dass sie grélRere
Sanierungs-, Umbau- oder Ausbauarbeiten durchgefuhrt haben. Zwei benannten kleinere Innensanie-
rungen.

36% nach 2020
2010 - 2020
2000 - 2010
= vor 2000

18%

Abb.: Zeitraum der letzten Sanierung (n = 11) Quelle: STEG, eigene Darstellung

Auch nach der Art und dem Zustand des Heizsystems wurde gefragt. Den groften Anteil nimmt bei
den benannten Gebduden die Fernwarme ein. In Ostritz liegt ein weit ausgebautes Fernwarmenetz vor.
Dennoch wurden fir zusammengerechnet 59 % der Gebaude auch andere Heizsysteme genannt, an-
gefihrt von Olheizungen (25 %) und gefolgt von Holzéfen gleichauf mit Elektroheizungen (je 17 %).
Auch Nachtspeicher wurden benannt.

Jic STEG April 2026 12



SEKO ,Stadtkern mit Energie* Stadt Ostritz

Beteiligung

= Holzofen saniert

0,
41% = Elektroheizung

= mangelhaft

= Olheizung 58%
Fernwarme nicht vorhanden
Abb.: Art des Heizsystem (n = 12) Abb.: Zustand des Heizsystems (n = 12)
Quelle: STEG, eigene Darstellung Quelle: STEG, eigene Darstellung

2.7  Sanierungs- und Mitwirkungsbereitschaft

Mit 92 % befinden sich fast alle der erfassten Gebaude in privater Hand. Lediglich ein erfasstes Ge-
baude (8 %) gehdrt einer juristischen Person, hier einem Unternehmen. Es wurden keine Gebaude oder
Grundstucke erfasst, die in 6ffentlichem Eigentum sind oder sonstigen Eigentimern (bspw. Vereinen,
Stiftungen) gehdren.

Private Sanierungs- und Modernisierungsinvestitionen sind ein zentraler Bestandteil der notwendigen
finanziellen Gesamtaufwendungen im Sanierungsgebiet. Die Bindung der Bewohner (ber das
Eigentum an die von ihnen genutzte bzw. vermietete Bausubstanz ist eine wesentliche Voraussetzung
fur weitreichende und flachendeckende Investitionen. Wenn sowohl die Riickmeldungen aus den Haus-
halts- als auch den Grundstiicks- und Gebaudebdgen betrachtet werden, stellt sich heraus, dass 50 %
der in der Umfrage genannten Wohnungen oder Wohngebaude (8 aus 16) durch den Eigentiimer be-
wohnt werden. Bei den anderen 50 % waren die Teilnehmenden entweder Mieter oder Vermieter.

In zwei Drittel der ausgefiilliten Wohnungs- und Haushaltsbégen wurde angegeben, dass die Bewohner
Eigentimer der Wohnung sind. Allerdings antworteten 83 % der Haushalte, dass eine Sanierung nicht
erwiinscht ware, wenn eine entsprechende Mietsteigerung damit in Verbindung stehe. Das bedeutet,
dass auch Eigentimer ihrer Wohnung mietsteigernde Sanierungen ablehnten.

= Sanierung

= Abbruch
Neubebauung

= Verkauf

= unentschlossen

keine

Abb.: Eigentimerabsichten (n = 10) Quelle: STEG, eigene Darstellung

Von den Eigentiimern gaben 70 % an, eine Sanierung ihres Gebaudes bzw. ihrer Gebaude vornehmen
zu wollen. 20 % sehen keine MalRnahmen vor. 10 % planen einen Verkauf. Zu dem Verkauf wurde
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erlautert, dass die neuen Eigentimer eine Sanierung planen. Es gab keine Teilnehmer, die einen Ab-
bruch oder Neubau vorsehen. Auch Unentschlossene gab es nicht.

In jedem der Fragebdgen gab es eine ,offene Rubrik®. In das freie Feld konnten die Teilnehmenden
weitere Gedanken, Anregungen, Wunsche, Probleme, Stérungen o. &. eintragen. Zwei Personen au-
Rerten sich hier zu Sanierungsthemen. Beide AuBerungen enthielten direkt oder indirekt Kritik am Denk-
malschutz. Die eine Person driickte den Wunsch aus, dass Photovoltaikanlagen auch strallenseitig er-
mdglicht werden sollen. Die andere Person nannte den Denkmalschutz als Problem aufgrund der damit
verbundenen, héheren Sanierungskosten.

Weiterhin wurde nach den Erwartungen der Haushalte an die Stadtumbaumaflnahme sowie der Mitwir-
kungsbereitschaft der Eigentimer am Stadtumbau gefragt. Von den sechs Haushalten erwarten vier
eine positive Wirkung. Ein Haushalt gab an, die Malinahme mit Gleichgdiltigkeit zu sehen. Ein weiterer
war noch unentschieden. Die zehn Eigentiimer meldeten ebenso einen Uberwiegend positiven Eindruck
zurlick. Sechs Eigentiimer driickten neben ihrem positiven Votum ihre Mitwirkungsbereitschaft in Form
von Beteiligung oder Sanierungsabsichten aus. Weitere drei gaben an, keine Malinahmen zu planen,
den Stadtumbau aber dennoch als gute Idee zu sehen. Ein Eigentiumer hatte diesbeziglich keine Mei-
nung. Weder bei den Haushalten noch bei den Eigentimern wurde die geplante Stadtumbaumalinahme
negativ gesehen.

Erwartungen der Haushalte Mitwirkungsbereitsschaft der Eigentiimer
10%
16% 30%
60%
67%
positive Wirkung positiv, Bereitschaft zur Beteiligung / Sanierung
gleichgiiltig keine eigenen MaRnahmen geplant, Idee aber gut
= negativ = negativ, Stadtumbaugebiet keine gute Idee
= unentschieden noch keine Meinung
Abb.: Erwartungen an den Stadtumbau (n = 6) Abb.: Erwartungen an den Stadtumbau (n = 6)

Quelle: STEG, eigene Darstellung Quelle: STEG, eigene Darstellung
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2.8 Gesamtbewertung

Aufgrund der sehr geringen Beteiligung musste bei der Auswertung insgesamt darauf geachtet werden,
dass die Daten keine Rickschlisse auf die teilnehmenden Personen zulassen. Nicht alle der erfassten
Daten konnten somit in vollem Umfang dargestellt werden. Auch sind die Ergebnisse der Umfrage nicht
reprasentativ. Lediglich spiegeln sich die Ergebnisse aus den bisherigen Untersuchungen im Gebiet
(Vor-Ort-Erfassung, Datenanalyse des Meldeamts, etc.) zum Teil in den Riickmeldungen der Befragten
wider.

Im Rahmen der weiteren Ausarbeitung des SEKOs werden deswegen speziell die Sanierungszustande
und -absichten sowie die Leerstédnde in Verbindung mit den genannten Adressen bericksichtigt. Auch
werden die Hinweise auf das Wohnungsangebot und das Wohnumfeld gepruft.

Eine Ursache fur die geringe Beteiligung kénnte sein, dass die Fragebdgen nur bei der Stadtverwaltung
analog zu erhalten waren und sonst digital iber das Beteiligungsportal ausgefillt werden mussten.

3 Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Nach § 139 Baugesetzbuch (Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager) in Verbindung mit
§ 4 BauGB (Beteiligung der Behorden) und § 4a BauGB (Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung)
sollen die Behérden und Stellen, die Trager éffentlicher Belange (TOB) sind und von der Planung be-
ruhrt werden kénnen, mdéglichst friihzeitig beteiligt werden.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden die TOB per Mail am 04.03.2026 (27 TOB),
am 05.03.2026 (1 TOB) und am 10.03.2026 (3 TOB) informiert und um Hinweise und Anregungen ge-
beten. Dafiir wurde ihnen der Entwurf des SEKOs ,Stadtkern mit Energie* (Stand 01/2026) liber den
Cloud-Dienst HiDrive durch die STEG Stadtentwicklung GmbH zur Verfigung gestellt

Bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung dieses Berichtes ging von den Tragern, die nicht mit Antwortdatum
versehen sind, keine schriftliche Stellungnahme ein. Damit meldeten sich 17 von 31 angeschriebenen
TOB zurtick.

31  Einwinde und Hinweise der TOB

Im Folgenden befindet sich eine Ubersicht (iber die Beteiligung der TOB und deren Stellungnahmen
(zusammengefasst) zu dem SEKO-Entwurf (Stand 01/2023). Zu den Rickmeldungen wurden Abwa-
gungshinweise formuliert.

Die ausfiihrlichen die Stellungnahmen kénnen im Anhang eingesehen werden.
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Trager offentlicher Belange gem. § 139
(2) u. § 4 BauGB

Ange-
schrieben
El

Antwort
vom

Einwénde/
Hinweise oder Anregungen

Abwagung

Stadt Bernstadt auf dem Eigen
Bautzener Strale 21

02748 Bernstadt
info@stadt-bernstadt.de

04.03.2026

Gemeinde Schénau-Berzdorf
auf dem Eigen

Am Gemeindeamt 3

02899 Schoénau-Berzdorf
info@schoenauberzdorf.de

04.03.2026

Stadt Gorlitz

Amt fir Stadtentwicklung
Hugo-Keller-Stralte 14
02826 Gorlitz
stadtplanung@goerlitz.de";

04.03.2026

GroRe Kreisstadt Zittau
Stadtplanung

Postfach 1458

02754 Zittau
stadtplanung@zittau.de

04.03.2026

19.03.2026

keine Einwande

LEADER Naturpark Zittauer Gebirge
Regionalentwicklung Naturpark Zittauer
Gebirge e.V.

Echostrale 2

02785 Obersdorf

inffo@rnzg.de

04.03.2026

lie STEG

April 2026
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SEKO ,Stadtkern mit Energie“

Stadt Ostritz

Beteiligung

Trager offentlicher Belange gem. § 139

(2) u. § 4 BauGB

Ange-
schrieben
El

Einwénde/
Hinweise oder Anregungen

Abwagung

Hugo-Keller-Stralte 14
02826 Gorlitz
see@europastadt-goerlitz.de

Landratsamt Gorlitz, 04.03.2026 02.04.2026 Landratsamt Gorlitz begrit SEKO,
Amt fir Kreisentwicklung keine Einwande,
PF 30 01 52 Hinweise:
02806 Gorlitz - einzubeziehenden Behdrden
kreisentwicklung@kreis-gr.de - Gebietsbeschluss nach § 171b Abs. 1 BauGB
- §§ 137 und 139 BauGB
. - §§ 164a und 164b BauGB
(et erhalte.r) von: - Belange des Denkmalschutzes Kenntnisnahme
Landratsamt Gorlitz PP —— T e e B
- e - Korrektur Wirksamkei , Mischbauflachen
gmthfur ll;\frapsltruktur un((ij hpﬂo?ll::at - Bebauungsplane "BahnhofstraRe/Edmund-Kre-
achgebiet Planung und Projekte tschmer StraRe _NA1"
Bahnhofstralie 24 - Belange Wasser: Plandarstellung ,Missstande
02826 Gorlitz und Potenziale* Korrektur Uberschwemmungs-
gebiet HQ100 Aufnahme der Hinweise in das SEKO
- Belange Abfall, Altlasten und Bodenschutz:
SALKA 86201050 Altstandort ehem. Jutewe-
ber/Fimpex mit Teilflache Altablagerung Fim-
pex: kein Handlungsbedarf; Ingenieurtechni-
sche Begleitung von RiickbaumafRnahmen;
Hinweise zu schadlichen Bodenveranderungen
bei Bauarbeiten siehe Ausfiihrungen Seite 26
Regionaler Planungsverband Oberlausitz- | 04.03.2026 16.03.2026 keine Einwande,
Niederschlesien RPV begriifit Vorhaben, besonders Handlungs-
Lébauer Str. 63 schwerpunkt ,Entwicklung &stlich des Turbinen-
02625 Bautzen grabens®
info@rpv-oberlausitzniederschlesien.de Hinweis zur Wirksamkeit des Regionalplans Aufnahme des Hinweises in das SEKO
Planungsverband Berzdorfer See 04.03.2026

lie STEG

April 2026
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SEKO ,Stadtkern mit Energie“

Stadt Ostritz

Beteiligung

Trager offentlicher Belange gem. § 139
(2) u. § 4 BauGB

Ange-
schrieben
El

Einwénde/
Hinweise oder Anregungen

Abwagung

Landesamt fir Archaologie
Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden
poststelle@Ifa.sachsen.de

04.03.2026

10.03.2026

Hinweise:

- Kulturlandschaft mit hoher archaologischer Re-
levanz (mittelalterliche Ortskerne [D-39870-01,
D-3987a-01], Flachgraber der alteren vorromi-
schen Eisenzeit [D-39870-02]); geschiitzte, un-
erkannte archaologische Befunde; Vermeidung
von Bodeneingriffen; u. U. erforderliche Gra-
bungen

- vollstandige Kenntlichmachung der archéologi-
schen Kulturdenkmale im Plan

- weitere Einbeziehung des LfA in Planungen

siehe Ausfiihrungen Seite 26,

weitere Einbeziehung in Planungen
vorgesehen

Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen
Referat I1.2 | Ostsachsen

Abteilung Gebietsdenkmalpflege
SchloRplatz 1

01067 Dresden

post@Ilfd.sachsen.de

10.03.2026

30.03.2026

keine Einwande,

Hinweise:

- denkmalpflegerische Zielsetzungen bei der
Schaffung von Willkommensorten

- Bericksichtigung Ausbau touristischen Leitsys-
tems

- Berlcksichtigung von denkmalgerechten Pla-
nungsvorgaben in INSEK und Masterplan Barri-
erefreies Ostritz

- Bericksichtigung Erhaltungspflicht und Geneh-
migungspflicht bei Abbruch Denkmalschutz

- Berlcksichtigung Erhalt Ortsbild bei Auffiihrung
von PV-Anlagen

Beriicksichtigung der Hinweise in
zuklinftigen Planungen

- Erhalt der Satzungen Denkmalschutzgebiet
und Erhaltungssatzung

Erhalt ist vorgesehen

- Einbindung Genehmigungsbehdérde in bauliche
MaRnahmen inkl. Abbriiche

weitere Einbeziehung in Planungen
vorgesehen

- Aktualisierung Kartendarstellung der Denkmale

Aufnahme des Hinweises in das SEKO

Landesamt fiir StraRenbau und Verkehr,
Niederlassung Bautzen

Postfach 11 19

02601 Bautzen
poststelle.NL-Bautzen@lasuv.sachsen.de

04.03.2026

18.03.2026

Hinweise

- Erfordernis weiterer Beteiligung des LASuV bei
MaRnahmen betreffend der S 129 oder der
B 99 mit aussagekréftigen Unterlagen

- Beteiligung des Landkreises Gorlitz bei MaR-
nahmen betreffend der K 8616

Aufnahme des Hinweises in das SEKO

e STEG

April 2026

18




SEKO ,Stadtkern mit Energie“ Stadt Ostritz
Beteiligung

Trager offentlicher Belange gem. § 139  Ange- Einwénde/ Abwagung

(2) u. § 4 BauGB schrieben Hinweise oder Anregungen
am

Séachsisches Landesamt fiir Umwelt, Land- | 04.03.2026 01.04.2026 keine Einwande,

wirtschaft und Geologie Hinweise:
Pillnitzer Platz 3 - weitere Beteiligung LfULG bei Planungen zur weitere Einbeziehung in Planungen
01326 Dresden Bebauung vorgesehen

pesEEb@ivly szeEends - Information zu vorhandenen Geodaten

- Radonschutz: keine Bedenken, aber Vorsorge
in der Planung Kenntnisnahme

Hydrogeologie - Altlastenverdéchtige Flachen /
Altlasten und Abwasserbeseitigung: Hinweis
auf ALF/ALVF "Juteweberei/Fimpex Fischer
GmbH" (SALKA AKZ: 86201050) und "Tankla-
ger NVA" (SALKA AKZ: 86200031) innerhalb
der fluviatilen Aue der Lausitzer NeiRle; Gefahr-
dung des Grundwassers durch Eingriffe in den
Untergrund; geringe Grundwasserflurabstande
im Stadtkern und im Bereich ALF/ALFV; Hin-
weis Abwasserbeseitigung durch Versickerung;
Hinweis Wiederverwertung von Bodenaushub
und Abbruchmaterialien

- Baugrunduntersuchungen: fiir Neubauvorha-
ben nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2; Hin-
weis auf potenzielle Setzungen bei An-, Erwei-
terungs- und Umbauten am Bestand
Uberschwemmungsgebiete: Zustandigkeit Um-
weltamt des Landkreises Gorlitz, Priifung bei
Bauvorhaben, hochwassersichere Bauweise
Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von ge-
ologischen Untersuchungen Aufnahme der Hinweise in das SEKO

lie STEG April 2026 19



SEKO ,Stadtkern mit Energie“

Stadt Ostritz

Beteiligung

Trager offentlicher Belange gem. § 139

(2) u. § 4 BauGB

Ange-
schrieben
El

Einwénde/
Hinweise oder Anregungen

Abwagung

09105 Chemnitz
post@lds.sachsen.de

- festgesetztes Uberschwemmungsgebiet und
Vorbehaltsgebietes vorbeugender Hochwasser-
schutz: Bebauung/Sanierung in hochwasseran-
gepasster Bebauweise, Ausschluss hochwas-
serempfindlicher Nutzungen mit hohem Scha-
denrisiko und kritischer Infrastrukturen, Freihal-
tung von bedrohten Flachen von nicht ange-
passter Bebauung und Nutzungen mit Sonder-
risiken;

Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- 10.03.2026 02.04.2026 Einwand zu Flurstlick Nr. 233, Gemarkung Ostritz,

und Baumanagement Flur 4: Die Staatliche Betriebsgesellschaft fir Um-

Zentrales Flachenmanagement Sachsen welt und Landwirtschaft betreibt auf dem Flurstiick
eine Grundwassermessstelle: Die Planungen soll-

?use':sttel:se B438utzen ten in dem Bereich keine MaRnahmen und Nut-

EISHEEID zungen vorsehen, die den Standort und den Be-

02625 Bautzen trieb der Messanlage beeintrachtigen.

PoststelleD3@sib.smf.sachsen.de Einwand zu Flurstiick Nr. 118, Gemarkung Ostritz,
Flur 4: Einer Freilegung des Grundstiickes,
Gerhart- Hauptmann- Str. 6 kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht zugestimmt werden, da es der Zu-
stimmung der Glaubiger bedarf. Weiterhin ist ak-
tuell ein Interessent vorhanden siehe Ausfiihrungen Seite 26

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben 04.03.2026

August-Bebel-Strale 19

01219 Dresden

TOEB.SN@bundesimmobilien.de

Landesdirektion Sachsen 04.03.2026 | 01.04.2026 Hinweise

Aufnahme des Hinweises in das SEKO

Planung eines Solarparks auf dem Gebiet des
ehem. NVA-Tanklagers: aufgrund Vorrangge-
bietes vorbeugender Hochwasserschutz er-
wartbarer erheblicher Raumnutzungskonflikt >
Empfehlung Schwerpunkt fiir Erzeugung erneu-
erbarer Energien auf Dachanlagen oder Fla-
chen ohne raumordnerische Konflikte

siehe Ausfiihrungen Seite 27

lie STEG

April 2026
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SEKO ,Stadtkern mit Energie“

Stadt Ostritz

Beteiligung

Trager offentlicher Belange gem. § 139
(2) u. § 4 BauGB

Ange-
schrieben
El

Antwort
vom

Einwénde/
Hinweise oder Anregungen

Abwagung

Landkreis Gorlitz,

Allgemeines Ordnungsrecht
LRA Gorlitz, AuBenstelle Zittau
HochwaldstraRe 29

02763 Zittau
Ordnungsamt@kreis-gr.de

04.03.2026

Bundespolizeidirektion Pirna
Rottwerndorfer StralRe 22
01796 Pirna
presse.pirna@polizei.bund.de

04.03.2026

04.03.2026

keine Betroffenheit

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH

Abteilung Planungskoordinierung
Zentrale und Betrieb Lausitz
KnappenstralRe 1

01968 Senftenberg
info@Imbv.de

04.03.2026

05.03.2026

keine Einwande

Séachsisches Oberbergamt
PF 13 64

09583 Freiberg
poststelle@oba.sachsen.de

04.03.2026

25.03.2026

keine Betroffenheit

Landestalsperrenverwaltung des
Freistaates Sachsen

Am Staudamm 1
02625 Bautzen
betrieb.sn@Itv.sachsen.de

04.03.2026

01.04.2026

Hinweise

- Uberschwemmungsgebiete: Geltung der Vor-
schriften WHG und SachsWG, Zustandigkeit
des Umweltamt des Landkreises Gorlitz fiir
Ausnahmeregelungen

- Bericksichtigung von Mdglichkeiten zur Erhal-
tung, Verbesserung und Wiederherstellung des
natirlichen Riickhaltevermdgens sowie zur
Verbesserung des Hochwasserabflusses

- Bericksichtigung, Sicherung und Freihaltung
von wasserwirtschaftliche und Hochwasser-
schutzanlagen inkl. zugehdriger Schutzstreifen,

e STEG

April 2026
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SEKO ,Stadtkern mit Energie“

Stadt Ostritz

Beteiligung

Trager offentlicher Belange gem. § 139

(2) u. § 4 BauGB

Ange-
schrieben
El

Antwort
vom

Einwénde/
Hinweise oder Anregungen

Abwagung

Deichschutzstreifen, Gewasserrandstreifen,
Verteidigungswege, Zufahrten zur Gewas-
serunterhaltung u. a.

- Moglichkeit zur Gefahrenabwehr, Gewasser-
und Anlagenunterhaltung sicherstellen

- Genehmigung von Errichtung, Veranderung
oder Beseitigung von Anlagen in, an, unter und
iber oberirdischen Gewassern sowie im Ufer-
bereich durch Wasserbehérde des Landkreises
Gorlitz

- bei Beriihrung von Belangen des Freistaates
Sachsen als Eigentiimer von Grundstiicken am
Gewasser ,Lausitzer NeiRe“ obliegt Regelung
LTV SN in Bautzen

Bitte um Einbeziehung in weitere Phasen der Pla-

nung

Aufnahme der Hinweise in das SEKO,

weitere Einbeziehung in Planungen
vorgesehen

Regiebetrieb Abfall Landkreis Gorlitz
LRA Gorlitz, AuBenstelle Niesky
Muskauer StralRe 51

02926 Niesky

info@aw-goerlitz.de

04.03.2026

Entsorgungsgesellschaft Gorlitz-Lobau-
Zittau mbH

Streitfelder Str. 2

02708 Lawalde

info@abfall-eglz.de

04.03.2026

lie STEG

April 2026
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SEKO ,Stadtkern mit Energie“

Stadt Ostritz

Beteiligung

Trager offentlicher Belange gem. § 139
(2) u. § 4 BauGB

Ange-
schrieben
El

Antwort
vom

Einwénde/
Hinweise oder Anregungen

Abwagung

Niederlassung Potsdam

Stadtwerke Gorlitz AG 04.03.2026 | 01.04.2025 | Anregungen:
Demianiplatz 23 - starkere Bezugnahme auf Fernwarme
02826 Gorlitz - konkrete Aussagen zum Fernwarmenetz und
info@stadtwerke-goerlitz.de mdglichen Ausbaupotenzialen im SEKO ergén-
zen
- Karte des aktuellen Fernwarmenetzes ergan-
zen
- Einbeziehung der Ergebnisse der Kommunalen
Waérmeplanung Aufnahme der Hinweise in das SEKO
SachsenNetze GmbH 04.03.2026
Regionalbereich Gorlitz
Gottlieb-Daimler-Strale 15
02828 Gorlitz
Kirk.Wagner@SachsenEnergie.de
ONTRAS Gastransport GmbH 05.03.2026
Maximilianallee 4
04129 Leipzig
info@ontras.com
50Hertz Transmission GmbH 04.03.2026 | 04.03.2026 keine Einwande
Heidestr. 2
10557 Berlin
leitungsauskunft@50hertz.com
GDMcom GmbH 10.03.2026 10.03.2026 keine Einwande
Maximilianallee 4
04129 Leipzig
info@gdmcom-gruppe.de
Landesjagdverband Sachsen e. V. 04.03.2026
HauptstraBe 156a
09603 GroRschirma
info@jagd-sachsen.de
Deutscher Wetterdienst 04.03.2026 26.03.2016 keine Einwéande

lie STEG

April 2026
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SEKO ,Stadtkern mit Energie“

Stadt Ostritz

Beteiligung

Trager offentlicher Belange gem. § 139

(2) u. § 4 BauGB

Ange-
schrieben
am

Antwort Einwénde/

vom Hinweise oder Anregungen

Abwagung

Abteilung Service und Finanzen
Verwaltungsbereich Ost Potsdam
Michendorfer Chaussee 23
14473 Potsdam

info@dwd.de

Deutsche Bahn AG,

DB Immobilien,

Region Sudost, Eigentumsmanagement
Trondlinring 3

04105 Leipzig

DB.DBImm.Baurecht-Suedost@deutsche-
bahn.com

04.03.2026

IHK Dresden

Standortentwicklung

Langer Weg 4

01239 Dresden
meinert.maximilian@dresden.ihk.de

04.03.2026

dic STEG
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SEKO ,Stadtkern mit Energie* Stadt Ostritz

Beteiligung

3.2  Erlduterungen zu den Abwagungen

Erganzend zu den in der Ubersicht dargestellten Abwagungen fihrt die Stadt Ostritz zu den Riickmel-
dungen der TOB folgendes aus:

Altlasten

Das Landratsamt Garlitz (Amt fur Kreisentwicklung) und das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LFULG) &uferten sich zu dem Altstandort 86201050 ,Juteweberei/Fimpex Fischer GmbH".
Das Landratsamt gab an, dass kein Handlungsbedarf zur weiteren Gefahrenerkundung/Altlastenbe-
handlung in Bezug auf den Standort besteht. Das LfULG verwies darauf, dass bei der Planung der
Entsiegelung an dem Standort auf eine Gefdhrdung des Grundwassers durch Eingriffe in den Unter-
grund, auf geringe Grundwasserflurabstdnde im Bereich der Altlasten-/Altlastenverdachtsflachen
(ALF/ALVF), die fachlichen Anforderungen an die Untergrundeignung bei der Abwasserbeseitigung
durch Versickerung sowie die fachlichen Anforderungen an die Wiederverwertung von Bodenaushub im
Uberschwemmungsbereich und in der Flussaue zu achten sind. Die Stadt Ostritz sieht fiir Teilflachen,
die derzeit als ALF/ALVF benannt sind, eine Bodenentsiegelung zugunsten des Hochwasserschutzes
vor. Durch die notwendigen Gutachten wird zu gegebener Zeit der Handlungsbedarf fiir die von der
Planung betroffenen Flachen bestimmt werden. Sich daraus ableitende MalRnahmen werden anschlie-
Rend in die Planung eingebunden.

Archaologischen Kulturdenkmale

Das Landesamt fiir Archaologie benennt die fiir das Untersuchungsgebiet relevanten bisher bekannten
archaologischen Kulturdenkmale und bittet um eine vollstdndige Kenntlichmachung im Plan gemaf
§ 10, Abs. 4 des SachsDSchG. Da die zum SEKO gehdrenden Plandarstellungen bereits umfangreiche
Inhalte besitzen, wird hier auf eine Erganzung der archaologischen Kulturdenkmale verzichtet. Statt-
dessen wird textlich auf sie verwiesen und die von dem Landesamt fir Arch&ologie zur Verfiigung ge-
stellte Karte beigefligt.

Flurstiick Nr. 233 Gemarkung Ostritz, Flur 4

Fir das Flurstlick 233, Von-Schmitt-Stralle Ecke Frauenstrale, ist eine Aufwertung und Klimaanpas-
sung der bisherigen Griinflache und Verweilmdglichkeit vorgesehen. Dabei wird die von dem SIB be-
nannte Grundwassermessstelle berlcksichtigt. Der Standort und der Betrieb der Messanlage werden
nicht beeintrachtigen.

Flurstiick Nr. 118 Gemarkung Ostritz, Flur 4

Die Stadt Ostritz sieht verschiedene Entwicklungspotenziale fir die Gerhart-Hauptmann-Str. 6. Ein Er-
halt der Gebaudesubstanz wird anderen MaRnahmen gegenliber bevorzugt. Die Stadt begrifit Entwick-
lungsabsichten und plant diese im Rahmen der Stadtebauférderung nach Moglichkeit zu unterstitzen.

Aufgrund der Rickmeldungen aus der Beteiligung zum SEKO-Entwurf (Stand 01/2026) wird der
Schwerpunkt ,Quartiersentwicklung Gerhart-Hauptmann-StraRe: Altersgerechtes Wohnen* (siehe Ka-
pitel 5.1 Handlungs- und Entwicklungsschwerpunkte) inhaltlich gekiirzt und dem Schwerpunkt Marktbe-
lebung untergeordnet.
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SEKO ,Stadtkern mit Energie* Stadt Ostritz

Beteiligung

Solarpark

Zu der Planung eines Solarparks auf dem Gebiet des ehem. NVA-Tanklagers, die in dem SEKO-Entwurf
angedeutet wird, meldet die Landesdirektion Sachsen einen erwartbaren erheblichen Raumnutzungs-
konflikt zurtick aufgrund des Vorranggebietes vorbeugender Hochwasserschutz. Die betroffenen FIa-
chen liegen auRerhalb des Gefahrdungsbereich fiir Uberschwemmungen bei HQ 100, aber gemaR der
Raumnutzungskarte zum Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien 2023 innerhalb des Vorrangge-
biets ,Vorbeugender Hochwasserschutz — Hochwasservorsorge®.

Gefahrdung bei HQ100
LEGENDE

0-05m
0.5-1m
>1-2m
&

Vorbeugender Hochwasserschutz

- Retentionsraum

I - Hochwasservorsorge

Abb.: Auszug Raumnutzungskarte Abb.: Auszug Hochwassergefahrenkarte: Gefahrdung bei

Quelle: Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplanes HQ100

Oberlausitz-Niederschlesien 2023 Quelle: GeoSN, Geoportal Sachsenatlas, abgerufen
10.04.2026

Die Stadt Ostritz verweist darauf, dass die Planung des Solarparks keine Flachen innerhalb des Unter-
suchungsgebietes betrifft. Der Hinweis wird jedoch im Rahmen des SEKOs folgendermafien berlick-
sichtig: Es wird weiterhin auf die Planung eines Solarparks und Energiespeichers verwiesen. Allerdings
wird erganzt, dass im Zuge eines kinftigen Bauleitverfahrens die Belange des Hochwasserschutzes zu
prufen sind.

3.3 Gesamtbewertung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die TOB, die eine Stellungnahme abgaben, liberwie-
gend keine Bedenken gegen den beabsichtigten Stadtumbau erhoben haben. Vielfach gab es fachliche
Anregungen, verbunden mit der Bitte um weitere Beteiligung im Verfahren.

Den Hinweisen und Einwanden wird im Rahmen der weiteren SEKO-Erarbeitung, wie dargestellt und
erlautert, Rechnung getragen.
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