AZ: 626.21

ErschlieBungsbeitragssatzung

Praambel
Aufgrund von §132 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 ( BGBI. I. S. 2253), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI. I. S. 2049) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom 21.04.1993 (GVBI. S. 301, ber. GVBI. S. 445) , zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 31.12.1996 (GVB1. S. 531), hat der Stadtrat der Stadt Ostritz in seiner Sitzung am
16.10.1997 folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung
geandert durch die 1. Anderungssatzung vom 17.06.2004, beschlossen:
§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Ostritz erhebt ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.)
sowie nach MaRgabe dieser Satzung .

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand
1. fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze in Ostritz bis zu einer Breite

(fiir Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, Schrammborde mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 4 a
und 5 a) von

1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6m
1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten, 10 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7m
1.3.1. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, besonderen Wohngebieten
und Mischgebieten, 14 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8m
1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten 18 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
1.5. Industriegebieten, 20 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m

2. fiir die 6ffentlichen , aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer
Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5a) von 5m

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieRung der Baugebiete notwendigen SammelstraRen
innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 4a und 5a)
von 21 m

4. fur Parkflichen
a) die Bestandteile der in der Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, bis zu einer Breite von 6 m
b) soweit sie nicht Bestandteile der in den Nr. 1 und 3 genannten Verkehrslagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der Fliche des Abrechnungsgebietes; § 5 Abs. 1 und 2 finden Anwendung:
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(2)

(3)

4.

fir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteile der in den Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind, mit einer weiteren
Breite von 6 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der Fliche des Abrechnungsgebietes; § 5 Abs. 1 und 2 finden Anwendung

Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergroRern sich in Abs. 1 Nr. 1, 3, 4a und
5a angegebenen MaRe fiir den Bereich der Wendeanlage auf das Anderthalbfache, die MaRe in den
Nr. 1 und 3 mindestens aber um 8 m. Dasselbe gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere oder
der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

ErschlieRt eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art, so gilt die groBte der in Abs. 1 Nr.
1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehéren insbesondere die Kosten fiir

den Erwerb der Grundflachen sowie der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Einrichtungen fiir ihre
Entwasserung und Beleuchtung,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieRungsaufwand umfaRt auch die Kosten fiir die in der Baulast der Gemeinde stehenden Teile
der Ortsdurchfahrten einer Bundes-, Landes- oder KreisstraRe, bei der Fahrbahn beschrankt auf die
Teile, die Uiber die Breite der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

(1)
(2)

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieRungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere
Anlagen, die fiir die ErschlieRung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieEungseinheit),
insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

(1)

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksflache

Die Flichen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet.

Wird der ErschlieRungsaufwand fiir den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder zusammengefalit
fir mehrere ErschlieRBungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet,
so bilden die Flachen der von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. von den
ErschlieRungsanlagen der ErschlieRungseinheit erschlossen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

ErschlieBungsbeitragssatzung



(2) Als Grundstiicksflache gilt

1.

bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplans die Flache, die unter Beriicksichtigung des § 19
Abs. 1 SachsKAG der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthilt, die Fliche, die unter Berlicksichtigung des § 19 Abs. 1 SachsKAG der Ermittlung der
zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist, die tatsachliche Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe von
35 m von der ErschlieRungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstiickes.

Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige
(ersch|ieBungsbeitragsreIevante) Nutzung iiber die Grenze hinaus, so ist die Grundstiickstiefe
malgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieRungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

§6

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht gedeckte
ErschlieRungsaufwand wird auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den
Nutzungsflachen verteilt. Die Nutzungsflache eines Grundstiickes ergibt sich durch die
Vervielfachung seiner Grundstiicksflache (§ 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieRungsaufwandes wird durch den Nutzungsfaktor die
unterschiedliche
Nutzung der Grundstiicke nach MaR (§§ 7 bis 11) und Art (§ 12) beriicksichtigt.
Fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt dariiberhinaus die Regelung des § 13.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem MaR der Nutzung

1. in den Fallen des § 10 Abs. 2 0,2
2. in den Fallen des § 10 Abs. 3 und § 11 Abs. 3 0,5
3. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
4. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
5. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 2,0
6. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 2,5
7. bei flinfgeschossiger Bebaubarkeit 3,0
8. bei sechsgeschossiger Bebaubarkeit 3,5
9. fiir jedes weitere, iiber das sechste Geschoss
hinausgehende Geschoss eine Erhohung um 0,5
§7

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
GeschoRzahl festsetzt

(1) Als GeschoRzahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse.
Ist im Einzelfall eine groRere GeschoRzahl genehmigt, so ist diese zugrundezulegen. Als
Geschosse gelten Vollgeschosse im Sinne der Sachsischen Bauordnung (SachsBO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die nicht als Wohn- und Biirordume genutzt werden, die
Hohe von 3,5 m, so gilt als GescholRzahl des Bauwerks die Baumasse geteilt durch die liberbaute
Grundstiicksfliche und nochmals geteilt durch 3,5; mindestens jedoch die nach Abs. 1
malgebende GeschoRzahl. Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.
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(1)

(2)

§8
Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
Baumassenzahl festgesetzt

Weist der Bebauungsplan statt einer GeschoRzahl eine Baumassenzahl aus, so gilt als
GescholRzahl die Baumasse geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die nichstfolgende volle
Zahl aufgerundet.

Ist eine groRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zuldssige Baumasse
genehmigt, so ergibt sich die GeschoRzahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die
Grundstiicksfliche und nochmalige Teilung des Ergebnisses durch 3,5. Bruchzahlen werden auf
die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§9
Ermittlung des Nutzungsmales bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die Hohe
baulicher Anlagen festsetzt

(1) Bestimmt ein Bebauungsplan das MaR der baulichen Nutzung nicht durch eine GeschoRzahl

(2)

(3)

oder Baumassenzahl, sondern durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen, so gilt als
GeschoRzahl

bei Festsetzung der max. Wandhéhe das festgesetzte HochstmalR der Wandhohe entsprechend
der Definition des § 6 Abs. 4 Satz 2 SachsBO geteilt durch 3,5: zuziiglich eines weiteren
Geschosses, wenn zeitgleich eine Dachneigung von mindestens 30° festgesetzt ist.

bei Festsetzung der max. Gebaudehdhe die festgesetzte max. Gebdudehdhe geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine groRere als die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
genehmigt, so ist diese gemaR Abs. 1 in eine GeschoRzahl umzurechnen.

§ 10
Stellplatze, Garagen, Gemeinbedarfsflichen

Grundstiicke, auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kénnen, gelten als
eingeschossig bebaubar. Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen i. S. der SachsBO auch
Untergeschosse in Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7, 8 und 9 finden keine
Anwendung.

Auf Gemeindbedarfs- oder Griinflichengrundstiicken in beplanten Gebieten, deren
Grundstiicksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebduden iiberdeckt werden sollen bzw. liberdeckt sind ( z.B.
Friedhofe, Sportplatze, I(Ieingartengelénde) wird ein Nutzungsfaktor von 0,2 angewandt. Die
§§ 7,8 und 9 finden keine Anwendung.

Fiir beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der §§ 7, 8, 9 und §
10 Abs. 1 und 2 nicht erfaRt sind ( z.B. Lagerplatze), gilt ein Nutzungsfaktor von 0,5 , wenn
auf ihnen keine Gebaude oder nur Nebenanlagen zur Versorgung der Baubetriebe z.B.
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Abteilung von Abwasser errichtet werden
dirfen.
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§11

Ermittlung des NutzungsmaRstabes bei Grundstiicken, fiir die keine Planfestsetzung

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

1.
2.

i.S. der §§ 7 bis 10 bestehen

In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan keine den §§ 7 bis
10 entsprechende Festsetzung enthalt, ist

bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsichlich vorhandenen,

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Geschosse maRgebend. Ist im Einzelfall eine
grolRere GeschoRzahl vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen. Als Geschosse gelten
Vollgeschosse i. S. der SachsBO. § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

Bei Grundstiicken mit Gebaude ohne ein VollgeschoR i. S. der SachsBO ergibt sich die
GeschoRzahl durch Teilung der tatsachlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 10 fiir die Grundstiicke
entsprechende Anwendung,

auf denen nur Stellplitze oder Garagen hergestellt werden konnen,

die als Gemeinbedarfs- oder Griinflachengrundstiicke § 10 Abs. 2 entsprechend tatsachlich
baulich genutzt oder

nur mit Nebenanlagen i. S. § 10 Abs. 3 bebaut sind.

§12
Artzuschlag

Fiir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen sowie fiir iiberwiegend gewerblich, industriell oder in einer
entsprechend § 7 Abs. 2 vergleichbaren Weise genutzten Grundstiicke in allen iibrigen
Gebieten, sind die in § 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erh6hen, wenn in
einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auRer diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke
erschlossen werden.

Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 5 b. Ein
Artzuschlag entfallt fiir die unter § 10 Abs. 2 fallenden Grundstiicke.

§13
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in der Baulast der Gemeinde stehende
ErschlieRungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 1 bis 6 erschlossen werden (z.B. Eckgrundstiicke,
Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die nach den §§ 6 bis 12 ermittelte
Nutzungsflache des Grundstiickes bei einer ErschlieRung durch zwei ErschlieRungsanlagen jeweils die
Halfte, durch drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr
ErschlieRungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrundegelegt.

§14
Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb,
die Freilegung,
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die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,

die Parkflachen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwasserungsanlagen,

0. die Mischverkehrsflachen (z.B. kombinierte Geh- und Radwege, Verkehrsflachen in
verkehrsberuhigten StraRen)

= O 00 NONUL N W

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Maknahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§15
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze (§ 2 Abs.1 Nr. 1) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie

1. entwassert werden,
2. beleuchtet werden.

Die flichenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenmaRigen Bestandteile der in Abs. 1 genannten ErschlieRBungsanlagen sind endgiiltig
hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfidhigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

2. Unselbstindige und selbstandige Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 b) eine Befestigung auf

tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die

Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen; sie kann

dariiber hinaus auch aus einer wasserdurchlassigen Deckschicht (Schotterrasen,

Rasengittersteine etc.)auf tragfahigem Unterbau bestehen,

Unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

4. Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend Ziffer 1 hergestellt und die unbefestigten
Teile gemaR Ziffer 2 und 3 gestaltet sind.

w

(3) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 2 sowie Sammelstrallen im Sinne
von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgiiltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 und 2 ausgebaut
sind.

(4) Selbsténdige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie gartnerisch
gestaltet sind.

(5) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von den

vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange die konkreten ErschlieRungsanlagen insgesamt
bzw. die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgiiltig hergestellt sind.
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§16
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v.H. des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages, wenn mit der
Herstellung der ErschlieRungsanlage begonnen worden ist,

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundstiick genehmigt wird.

§17
Ablésung des ErschlieRungsbeitrags

Der Beitrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§18

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 12.06.1992, zuletzt gedndert durch

Satzung vom 21.06. 1996 auRer Kraft.

Ostritz, den 17.10.1997

Vallentin, Biirgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SichsGemO)
Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der SichsGemO zustandegekommen sind, ein Jahr nach Bekanntmachung als von
Anfang an giiltig zustandegekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,

Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der

Satzung verletzt worden sind,

3. der Biirgermeister dem BeschluR nach § 52 Abs. 2 SachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat,

4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehorde den BeschluR beanstandet hat oder

b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung

des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der in

§ 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.
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